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PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE
Madame'

MERCREDI VINGT HUIT OCTOBRE DEUX MILLE VINGT

Nous, Scciété Civile et Professionnelle, Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Stéphanie
SAGLIETTI - Henri-Pierre VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office d'Huissier de Justice, Huissier de
Justice Associés, 71, Boulevard ODDO angle rue Villa Oddo a MARSEILLE (13015), 'un d'eux
soussigneé,

A LA DEMANDE DE :

La Société dénommée CAISSE D'EPARGNE CEPAC, Banque Coopérative régie par les articles
L512-85 et L512-104 du Code Monétaire et Financier, société anonyme a Directoire et & Conseil
d'Orientation et de Surveillance, au capital de 363.091.700€, immatriculée au RCS de MARSEILE
sous le numéro B 775 559 404, dont le siége social est a Marseille Place Estrangin Pastré (13006),
agissant poursuites et diligences de son représentant légal en exercice, domicilié audit siége es
qualité.

Elisant domicile en mon Etude,

Ayant pour Avocat Maitre Thomas D'JOURNO, Avocat Associé au sein de la SELARL

PROVANSAL AVOCATS ASSOCIES, Avocat au Barreau de Marseille, y demeurant 43/45 Rue
Breteuil 13006 Marseille.

AGISSANT EN VERTU :
De la copie exécutoire d’'un acte notarié requ par Maitre David GALIDIE Notaire 8 MARSEILLE le 23
Décembre 2014

Et encore, en vertu d'un commandement de payer valant saisie immobiliére délivré par acte de notre
ministére en date du 23/09/2020.

CERTIFIONS nous étre transporté ce jour a 10 heures 30, Résidence La Graniére — Chemin des
Bourrely — Batiment K64 - rez-de-chaussée gauche — 13015 MARSEILLE, accompagné de Monsieur
Maxime NASRATY en qualité de diagnostiqueur.
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Ou étant et en présence de | avec qui nous avions pris préalablement rendez-
vous, nous faisons les constatations suivantes :

LOT N°419
APPARTEMENT REZ-DE-CHAUSSEE GAUCHE

L'appartement est composé d'une entrée distribuant :
- unséjour,

- une cuisine,

- quatre chambres,

- une salle-de-bains,

- unWC.

ENTREE

La porte paliére est équipée d’une serrure de sécurité muitipoint.
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Le sol est recouvert d'un carrelage dégradé.
Les plinthes faiencées sont en état d’usage.

Les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture présentant des traces noiratres et qui se cloque
abondamment.

Equipements :
- un téléphone/interphone avec ouvre porte.

CUISINE

Cette piéce est éclairée par une porte-fenétre cadre bois battant unique d'une part et par une fenétre
cadre bois battant unique basculante d'autre part, protégées & I'extérieur par des volets en bois
accordéon en assez mauvais état d'usage, ouvrant sur une loggia.
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Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé en état d'usage.

Les autres parties murales et le plafond sont recouverts d’une peinture fortement dégradée.

Equipements :

un bloc évier inox double bac surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide, posé sur
un meuble dont la fermeture est assurée par deux portes ; le tout en mauvais état d'usage,

'l

e

un placard mural composé de cing portes,
un tuyau d’arrivée de gaz.
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LOGGIA

Elle est fermée par une baie vitrée cadre anodisé double battant coulissant.

P

Le sol est recouvert d'un carrelage dégradé.

Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture dégradée.
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SEJOUR

Cette piéce est éclairée par une fenétre cadre bois double battant, protégée & I'extérieur par des
volets en bois accordéon ; le tout en assez mauvais état d'usage.

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les plinthes faiencées sont en état d’usage.

Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture en mauvais état d'usage.

Equipements :
- un élément de chauffage central.

Référence IMMOO708 feuillet 6 /17
CIVIL1402_STD




1é= CHAMBRE

Elle est éclairée par deux fenétres cadre bois double battant, protégées a I'extérieur par des volets en
bois ; le tout en assez mauvais état d'usage.

~\
Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les plinthes faiencées sont en état d'usage.

Les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture en bon état.

Equipements :
- ungrand placard & usage de rangement et de penderie,

- un élément de chauffage central.
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2¢me CHAMBRE

Elle est éclairée par deux fenétres cadre bois double battant, protégées a l'extérieur par des volets en
bois ; le tout en assez mauvais état d'usage.

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les plinthes faiencées sont en état d'usage.
Les murs sont recouverts d'un crépi dégradé.

Le plafond est recouvert d'un crépi qui se décolle abondamment.

Equipements :
- un élément de chauffage central.
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SALLE-DE-BAINS

il s’agit d'une piéce noire.

"

o

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.

Les murs sont entiérement recouverts d'un carrelage en état d'usage.

La plupart des carreaux faiencés situés derriére la porte sont manquants.

Le plafond est recouvert d’un crépi en état d'usage.
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Equipements :
- une baignoire surmontée d'un robinet mélangeur eau chaudefeau froide, flexible de douche,

douchette,
- un lavabo sur colonne surmonté de sa robinetterie,
- un cumulus électrique,
- un élément de chauffage central.

COULOIR DE DISTRIBUTION en L

Le sol est recouvert d’un carrelage en état d’'usage.

Les plinthes faiencées sont en état d'usage.
Les murs sont recouverts d’une peinture fortement dégradée.
Le plafond est recouvert d'une peinture en état d’usage.

Equipements :
- un grand placard & usage de rangement et de penderie.
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3éme CHAMBRE

Cette piéce est éclairée par une fenétre cadre bois double battant, protégée a I'extérieur par des
volets en bois accordéon ; le tout en mauvais état d'usage.

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d’'usage.
Les plinthes faiencées sont en état d'usage.
Les murs sont recouverts d'une peinture dégradée.

Le plafond est recouvert d'un crépi dégradé.

Equipements :
- un élément de chauffage central.
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4éme CHAMBRE

Elle est éclairée par une fenétre cadre bois double battant, protégée & I'extérieur par des volets en

bois accordéon ; le tout en assez mauvais état d'usage.

.

W

A

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.

Les plinthes faiencées sont en état d'usage.

Les murs sont recouverts d'une peinture dégradée, présentant des traces noirétres et des tags.

Le plafond est recouvert d'un crépi en état d'usage.

Equipements :
- ungrand placard a usage de rangement et de penderie,
- un élément de chauffage central.
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We

Il s'agit d'une piéce noire.

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les murs sont en partie basse recouverts d'un placage faiencé en état d'usage.

Les autres parties murales et le plafond sont recouverts d'un crépi dégradé.

Equipements :
- un WC chasse basse en mauvais état d'usage apparent.

LOT N°348
CAVE

Cette cave quin'a pu étre visitée est située au sous-sol dudit immeuble.

TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupés par b et ses cing enfants.
Elle nous déclare que malgré ses recherches, elle n'a pu retrouver son bail.
Elle se trouve dans les lieux depuis 2012.

Le montant du loyer est de 950,00 €uros par mois.
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Une partie est payée directement par la Caisse d'Allocations Familiales ; une autre partie, environ
350.00 €uros en espéces est réglée chaque mois a une personne représentant le propriétaire, qui se
déplace a domicile.

Le syndic de la copropriété est le Cabinet ELYOTT IMMOBILIER, 115 avenue du 24 Avril 1915, 13012
MARSEILLE.
Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexé au présent.

|l stipule une surface Loi Carrez de 80,14 m2,
Monsieur NASRATY adressera directement & Maitre D'JOURNO ses diagnostics techniques.
De retour en notre étude, nous avons cldturé définitivement nos opérations a 12 Heures 40, par la

rédaction dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu a la perception d'un émolument complémentaire
de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de Commerce.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls modifications
une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des couleurs parfois
nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et valoir
ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

A

Franck MASCRET - Stéphane FORNELLH-Stéphanie-SAGHETTI—Hensi-Pierre VERSINI
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& Certificat de Surface Carrez

MMaxzyo NASRATY N® 79173 NL

Mesurage d’un Lot de Copropriétée

Numero de dossier :  7917MNL
Date du repérage :  2B/10/2020
Heure d'amrivée : 10 h 30
Duree du repérage :

L'objet de ia mession est ‘a certfication de ia superfide « CARREZ + realisée suivart nos conditrons particulieres ex
générales de vente et d'exécuton. Elle ne comprend pas fa vérification dz I'ovigine de la armngté,

Designation du ou des batinants 3lre
Localisation du ou des banments . Deswnation du chanr .
Département - Bouches-du-Rhéne Noen et prénom :
Adresse : La Granidre, bit. K64 Adresse -
Chemin des Baumilions
Commune - 13015 MARSEILLE

Section cadastrale 903 H, Parcelle
numéro 248,

Désignaticn et situation du ou des ot s} de copropméte :
Appartement TS, n® 127, au ler ntveau
cOté gauche, Esc. 4, Bit. K, Lot numéro

419,

Sonrear 3ordr: - afrage

Norm et prznom : PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas Périmétre de repérage : Parties privatives (Lot 419)
D’JOURNO

Adresse : Avocat

43-45, rue Breteuil
13006 MARSEILLE

Casianaton de l'opératens  dizghestic

Nom et prénom : Maxime MASRATY

Raison sociale et nom de {entrepnse - Cabinet Maxime NASRATY

Adresse ! 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

Numeéro SIRET * 424 418 754

Désignation de la cormpagnie d'assurarce : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validite : 808108927/ 30/09/2021

DOCUMENTS REMIS FAR LE DCWNEUR D'ORDRE & . OFERA™EUR OF REFERAGE | Néant

Résultat du mesurage

Surface loi Carrez totale : 80,14 m3 (quatre-vingts métres carrés quatorze)

Fait 3 MARSEILLE, ’ 28/10/2020

Maxinwe NASRATY ll
"l
Wiy I
Maxime NASHATY 3%, cours Plerre Puget 13006 MARSEILE  Yel. : D251 DEEE 6L Port :OF D8 788 644 - ding marzele@wamadoe. fr 1‘,-'3
URSSAF 1 231 136 2423 SIRET: 324 438 754 0001 SIREN 324 218 784 CODE APt : 71206 Rapoort du .
28/10/2020
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& Certificat de Surface Carrez

* faxtrme NASRATY NTTRTMND

E- ragle générale, et sauf indication contare, .a descaripticn des diéces d'une habation est aite dans le sens des
aigul les d’une montre en commengant par la peeos correspendart 3 entée orncpa 2.

Parties de i'immeuble batis visitées priv?:mrgg:ens Su'g‘:;;o's Motif de non prise en compte

Carrez

Appartement - Entrée 3,08

Appartement - Séjour 16,57

Appartement - Chambre 1 10,03

Appartement - Dégagement 7,22

Appartement - Chambre 2 9,07

Appartement - Saile de bains 3.55

Appartement - W-C 1,21

Appartement - Chambre 3 9,90

Appartement - Chambre 4 11,98

Appartement - Cuisine 7.53

Extérieur - Loggia cose { Cuisne 53

Extérieur - Séchoir .

TOTAL 80,14 I

l Surface ol Carrez totale : 80,14 m? {quatre-vingts métres carrés quatorze)

Pesus 3vors utlhisé o= laser nétre @ Desto D10 Touch Lanca 5041150022

Textes de référence :

Loi 96-1107 {dite lor « Carraz »} : décret d'apolication n® 97-532 portant defnition de ia supertce arivative d'un
ot de oproomété.

Extrait de |'Artice 4-1 - La superfice de 3 dartie privatye d'un lot ou d'uns fraczion de ‘ot mentionnée a l'artde
46 de ta ioi du 10 juiilez 1965, est la superde des olarchers des locaus cos et touverss apres deduction des
surfaces ocrupées par s rmurs, doisons, merches et cages d'escalier, gaimes, embrasures de portes et de
fenétres, Il n'est pas tenu compse des planchers des arties locaus d'une nauteur inféreure 3 1,80 m,

Extrait Art.4-2 - Les bots ou fractions de lots d'une supemue nnfeneure 3 8 métres carrés ne sort Das pris en
comote pour, fe cabou| de 2 superfioe menticnnée & l'artde 4-1." . ¢

Précisions

Concarna-it 2s cheminges, seule Ia superficie de ‘a projection au sol du condur de chenenée {assimitable 3 une gaine] e¢
de son habi-lage est décomotée. Les mezanines démontables sont consdérées comme du mokslier. I en est de méme.
des surfaces sous escaler dune hauteur supérieure 3 1,80 m en communicaton avec une surface au sens de <a « lo
Carrez » qut ne sont pas considénées comre cages d'escalier.

La surface des caves, arages, erolacement de stationnement n'est pas orse en cormpte. Est considérce wrene cave,
out Jocal souterrain généralement 2. nveau des fondations d'un immeubie et ne comportant pas d'ouvertures sufsames
pour étre assimrylées 2 des fenétes.
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‘& Certificat de Surface Carrez

A fxxieme NASRATY NFTEUAMNL

Attertion : Sauf mission différente spécifiée a 'a commande, il n‘est pas prévu la conformité du releve aux documents de
lorigine de fa propriété (en particulier atwributions abusives de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces
xl pouITaient ensuite étre remises en cause, typiquement termrasse ou balmn ui a éé dos et couvert sans autorisation

{a copropriété et permis de construire ; partie commune 3 usage privatif...) I appartient aux parties et a leurs conseils

d'ére particuliérement vigilant et de venﬁer que les surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété objet de la
transaction.

ta superficie réelle, definie par Je décret, du lot de copropriété décit dans attestation a la date de délivrance du
certificat, est garantie ne pas éue inférieure de plus de 5% a la supesficie dite « Loi Camrez », certifiée. La garantie est
limitée & un an aprés la signature de |'acte authentique pour jequel {'sttestation a eté délivrée et au seul bénéfice de
’Acheteur de ia prestation.

Loggia close Szcrarr
Maudme NASHATY - 35, cours Pierre Puget 13006 MARSEMLE Vel : 0491046661 Port : 06 OB 782 644 - ding. marsetie@wanadoo.fr 3/3
URSSAF - 331 136 2423 SIRET 428 418 754 OOCIE SIREN : 424 418 794 (ODE APE: T1208 Rapport du -

28/10/2020
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