DOS N°21/1893/13

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

Clauses et Conditions dressées par Maitre Anne-Cécile NAUDIN
membre du « CABINET NAUDIN », Avocats associés et inscrits
au Barreau de MARSEILLE, pour étre déposé au Greffe du
Tribunal de Grande de Marseille, afin de parvenir a la vente aux
encheres publiques sur saisie immobiliére savoir :

Les biens et droits dépendant d'un ensemble immobilier
dénommé LA CRAVACHE sis a 13009 Marseille, 201 Boulevard
Michelet, Boulevard Léon et Boulevard du Commandeur
cadastrés Quartier SAINTE-MARGUERITE, Section 853 X n°47
pour une contenance de 3ha 62a 48ca, consistant en :

- le lot n°1115:

Soit la propriété exclusive et particuliere d'un Appartement situé
au 4¢me étage a droite de limmeuble 2 du Bloc K les
174/100.000emes indivis des parties communes générales.

-le lot n°1125:

Soit une Cave au sous-sol de I'immeuble 2 du Bloc K portant le
n°9 les 4/100.000emes indivis des parties communes générales.


Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 


QUALITE DES PARTIES :
LA PRESENTE VENTE A LIEU A LA REQUETE DE :

Le syndicat des copropriétaires de l'ensemble immobilier
dénommé LA CRAVACHE sis a 13009 MARSEILLE, 201
Boulevard Michelet, agissant par son syndic en exercice
« FONCIA MARSEILLE », SAS au capital de 600 000 €
immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de
Marseille sous le n° 067 803 916 dont le siége social est 13010
Marseille, Rue Edouard Alexander, poursuites et diligences de
son représentant légal en exercice audit siege domicilié.

CREANCIER POURSUIVANT.

AYANT pour Avocat, Maitre Anne-Cécile NAUDIN, membre du
« CABINET NAUDIN », Avocats associés, et inscrits au Barreau
de MARSEILLE, y domiciliés 10 rue Rouviére 13001 MARSEILLE.

CONTRE:

D
D

Domicilié et demeurant a —

DEBITEUR.
Défaillant.

1°- TITRE DU CREANCIER POURSUIVANT :

Un Jugement rendu le 7 Novembre 2019 par le Tribunal
d’instance de Marseille signifié les 14 Novembre 2019 par la SCP
MASCRET FORNELLI SAGLIETTI VERSINI, Huissiers de Justice
a Marseille et non frappé d’appel tel que cela résulte d'un
certificat de non appel délivré par le Greffier en Chef de la Cour
d’appel d”Aix-en-Provence le 24 Décembre 2019.

2°- SOMMES DUES EN VERTU DE CE TITRE :

- Principal.......cooviiiiiii 744354 euros
(arrété au 1er Avril 2019

- Intéréts légaux a compter du 1¢* Juillet 2019 :

*du 01/07/2019 au 31/12/2019........cooeiiiiiinn 122,32 euros
(184 jours a 3,26 % l'an)
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Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 


*du 1er/01/2020 au 14/02/2020........ccoiiiiiiiiiiinnn 28,90 euros
(45 jours a 3,15 % I'an)

*du 15/02/2020 au 30/06/2020........cvveeniniiiinnnnn 224,37 euros
(135jours a 8,15 % l'an)

*du 1er/07/2020 au 31/12/2020.......ccocovininininnn.n 304,31 euros
(184 jours a 8,11 % l'an)

>  Du01/01/2021 au 30/06/2021

(181 joursa8,14% l'an)...........c..coeoviiiis 300,46 euros

>  Du01/07/2021 au 31/12/2021

(184 jours a8,12% Yan)..........oooiiiiiiiii 304,69 euros
*du 01/01/2022 jusqu’a parfait paiement................ mémoire
-Cottduprésent.............ooooiiiiiii Mémoire
Total satf MEMOITeS.....ovviiiiiii i 8.728,59 Euros

Sous réserves de tous autres dis.

3°- COMMANDEMENT DE PAYER :

Il a été délivré un commandement de payer valant saisie par
exploit de la SCP MASCRET FORNELLI VERSINI, Huissiers de
Justice associés & Marseille, en date 7 Janvier 2022 régulierement
publié au 3éme Bureau du Service de la Publicité Fonciére de
Marseille, le 20 Janvier 2022, volume 2022 S N°18 pour valoir
saisie des biens et droits immobiliers qui seront les suivants :

DESIGNATION GENERALE:

Il s’agit des biens et droits situés dans un ensemble immobilier sis
a dénommé LA CRAVACHE sis a 13009 Marseille, 201 Boulevard
Michelet, Boulevard Léon et Boulevard du Commandeur
cadastrés Quartier SAINTE-MARGUERITE, Section 853 X n°47
pour une contenance de 3ha 62a 48ca, tel que cela résulte d'un
Reglement de Copropriété dressé et requ aux minutes de Maitre
MALAUZAT, Notaire & Marseille le 12 Juillet 1957, publié au
3eéme Bureau du Service de la Publicité Fonciere de Marseille le 26
Novembre 1957volume 2386 n°9, avec modificatifs :



- Publié le 22 Décembre 1958 volume 2549 n°7
- Publié le 1er Décembre 1960 volume 2876 n°32
-~ Publié le 22 Décembre 1961 volume 3092 n°13
- Publié le 14 Novembre 1968 volume 5379 n°3
- Publié le 22 Juillet 2010 volume 2010 P n°6292

DESIGNATION PARTICULIERE:

- le lot n°1115:

Soit la propriété exclusive et particuliere d'un Appartement situé
au 4eme étage a droite de limmeuble 2 du Bloc K les
174/100.000emes indivis des parties communes générales.

- le lot n°1125:

Soit une Cave au sous-sol de l'immeuble 2 du Bloc K portant le
n°9 les 4/100.000emes indivis des parties communes générales.

ORIGINE DE PROPRIETE.

Lesdits biens appartiennent a (GGG oou: les

avoir acquis suivant acte dressé et recu aux minutes de Maitre
Cyril GRANET, Notaire associé a SANARY SUR MER, le 4 Mai
2010 publié au 3éme Bureau du Service de la Publicité Fonciére de
Marseille le 31 Mai 2010 volume 2010 P n°4531.

Ces biens et droits immobiliers sont plus amplement décrits dans
le Proces-Verbal descriptif qui a été établi par la SCP MASCRET
FORNELLI VERSINI, Huissiers de Justice associés a Marseille le
19 Janvier 2022 et annexé au Cahier des conditions de vente, avec
le relevé de superficie Loi Carrez.

5 - CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

I - CONDITIONS GENERALES

Il est déposé avec le présent cahier le texte des conditions
générales prévu par l'ordre des avocats du Barreau de Marseille,
pour les conditions générales de I'adjudication, ainsi qu'un état
hypothécaire délivré par le 3° Bureau du Service de la Publicité
Fonciere de Marseille sur publication du commandement de
payer valant saisie immobiliere.


Administrateur
Texte surligné 


Il sera déposé des que les pieces seront en la possession de
I'avocat poursuivant, la copie complete de I'assignation délivrée
au débiteur saisi avant la date du présent dépot, soit le 18 Mars
2022 ainsi que la note de renseignements d’urbanisme, le Proces-
Septembre Verbal Descriptif et les diagnostics techniques sur les
lieux.

IT - CONDTIONS PARTICULIERES :

§ 1 - LES ADJUDICATAIRES devront faire leur affaire personnelle
des locations verbales ou écrites, ou des occupations qui
pourraient grever I'immeuble, faisant 1'objet du présent cahier des
charges.

A CET EFFET, il leur appartient de se renseigner directement et
personnellement aupres des locataires ou des occupants des lieux,
de méme qu'aupres de l'administration de 'enregistrement sur la
situation locative.

Les renseignements qui pourront étre donnés par le poursuivant
ou le rédacteur du présent ne vaudront qu’a titre de simples
indications, sans garantie.

De par son adjudication, 1'adjudicataire futur sera réputé avoir
une exacte connaissance de la situation locative des biens vendus,
et il sera subrogé dans tous les droits, charges et obligations des

vendeurs, sans pouvoir exercer de recours contre le poursuivant
de ce chef.

Il appartiendra au locataire de faire son affaire personnelle de la
régularité ou de l'irrégularité du bail non concédé par le véritable
propriétaire.

§ 2 - Les adjudicataires devront faire leur affaire personnelle de la
présence dans les locaux vendus, de meubles meublants qui ne
sont en aucun cas compris dans la présente vente .

Ils ne pourront en aucune maniere rechercher le poursuivant ou le
rédacteur du présent du fait de la présence de meubles dans les
locaux saisis et ils ne pourront non plus disposer desdits meubles
qui ne leur appartiennent pas.

§ 3 - L’adjudicataire futur devra faire son affaire personnelle des
servitudes d’urbanisme et administratives pouvant grever les
biens et droits immobiliers présentement vendus.



De par son adjudication, il sera réputé avoir une exacte
connaissance de ces régles administratives et n’aura aucun
recours contre le poursuivant de ce chef.

§ 4 - I'adjudicataire futur est informé de ce que les biens et droits
immobiliers présentement vendus faisant 1’objet du présent cahier
des charges sont inclus dans le périmetre du Droit de préemption
urbain de la Commune de Marseille et se trouvent donc soumis
au droit de préemption de la commune ou de son délégué.

La notification de la vente sera faite au moins un mois avant la
date de celle-ci par Monsieur le Greffier en Chef du Tribunal
Judiciaire de Marseille, conformément a la loi.

L’adjudicataire futur est informé de ce que lintention de
substituer doit étre impérativement notifiée par la Commune au
Greffier en chef susnommé, au plus tard 30 jours & compter de
'adjudication.

Le titulaire du droit de préemption étant censé avoir renoncé a
son droit si ce délai n’était pas respecteé.

En conséquence, la vente intervenue au profit de I'adjudicataire
lors de I'audience des saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire
de Marseille, ne sera définitive que sous condition du non exercice
du droit de préemption.

Sous toutes réserves de l’application du droit de préemption
urbain aux ventes par adjudication, le candidat adjudicataire
devra faire son affaire du nouvel article L.213.1 du Code de
]'Urbanisme issu de la loi N°2000-1208 du 13 Décembre 2000
relative a la solidarité et au renouvellement urbain.

§ 5 - Dossier de diagnostic technique

Conformément a ’Ordonnance n°2005-655 du 8 Juin 2005, a la Loi
n°2006-872 du 13 Juillet 2006 et a la Loi du 30 Décembre 2006, un
dossier de diagnostic technique comprend dans les conditions
définies qui les régissent, les documents suivants :

1. Le constat de risque d’exposition au plomb prévu aux
articles L..1334-5 et 1..1334-6 du Code de la Santé Publique.

2. L’état mentionnant la présence ou l'absence de matériaux
et de produits contenant de l'amiante prévu a larticle
L.1334-13 du méme Code.




3. L’état relatif a la présence de termites dans le batiment
prévu a l'article L..133- 6 du méme Code.

4. Dans les zones mentionnées au I de l'article L.125-5 du
Code de I'environnement, 1'état des risques technologiques
et naturels prévus au 2*m alinéa du I du méme article.

5. Le diagnostic de performance énergétique prévu a l’article
L.134-1 du Code de la Construction et de I'Habitation.

Le dossier de diagnostic technique en cours de validité sera
annexé ultérieurement au présent cahier des conditions de la
vente.

§ 6 - Contributions et Charges

En complément de larticle 21 des Clauses et Conditions
annexées au présent Cahier des Conditions de vente, il est
précisé que les adjudicataires seront tenus de payer le montant
du reliquat des charges et travaux restant dis au syndicat des
copropriétaires de I'ensemble immobilier dénommé LA
CRAVACHE apreés la procédure de répartition du prix de vente
des biens.

§ 7 - PURGE DES HYPOTHEQUES INSCRITES

L’adjudicataire futur sera tenu de purger les hypotheques
inscrites a ses frais avancés afin de rendre son prix définitif et de
libérer son immeuble conformément aux dispositions des articles
2183 et suivants du Code Civil.



SAISIE IMMOBILIERE
. CAHIER DES CONDITIONS DE
VENTE!

Annexe 3 article 12 su Réglement intérieur national de la profession
d’avecat
Créde par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par
Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009,
Modifiée lors de 'assemblée générale du Conseil national des barreaux des 14 et
15 septembre 2012

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d’exécution relatifs 3 la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter a I'audience d’orientation l'autorisation de
vendre a 'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et & un montant en deca duquel I'immeuble
ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de
prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors
méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seralent
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu
atre faites sous sa superficie, des excavations qui. ont pu se

I Mis 4 jour au vu du décret n°2009-160 du 12 févrer 2009 pds pour
l'application de I'ordonnance n® 2008-1345 du 18 décembre 2008 portant
réforme du droit des entreprises en difficulté et modifiant les procédures
de saisie immobiliére et de distribution du prix d'un immeuble.

Réglement Intérieur National (RIN)
Annexe n°1 — Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immobiliere
Version consolidée — Septembre 2012



i Cahier des conditions de vente en matiére
; de saisie immobiliére

produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a lI'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou
de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés
s'imposeront a I'acquéreur.

Si Vacquéreur est évincé par l'exercice de l'un des droits de
préemption, de substitution et assimilés, institués par la loi, il
n‘aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du
préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs & 'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient dii Iétre, sans aucun recours contre le
poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Iimmeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment lincendie, & une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité
appartiendra de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers
visés a larticle L.331-1 du Code des procédures civiles

2{11
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d’exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'‘en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais
et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
quelles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce Soit.

CHAPITRE II : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheres, l'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a V'état civil ou a la dénomination de ses clients.
Sl y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est
restituée en I'absence de contestation de la surenchere.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, lavocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné a
I'article 13, conformément aux dispositions de ['article R.322-10-
6° du Code des procédures civiles d’exécution, représentant 10%
du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquéreur,

Si Vacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution
et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le
prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le Tribunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcée.
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La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par lavocat du premier surenchérisseur. A
défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y
procéder,

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surencheére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente & la demande
du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur
saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, 'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.
L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors
de la premiere audience de vente. Il sera tenu des intéréts au
taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la
premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
majoré de cing points a I'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente définitive.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et 3 la partie saisie.

L'acquéreur a Iissue de la nouvelle vente doit les frais afférents &
celle-ci.

CHAPITRE III : VENTE

- ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir -un acte de disposition sur le bien a
I'exception de la constitution d'une hypotheque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer Iacquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détéripration dans
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les biens, a peme d'étre contraint & la consignation immédiate de
son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
VExécution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
F'ordre des avocats ou sur le compte CARPA prés le Tribunal
devant lequel la vente est poursuivie pour étre distribués entre
les créanciers visés & l'article L.331-1 du Code des procédures
civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes
de toute nature résuitant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du
débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant & I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur,
hors celle de représenter en temps vouiu, la somme consignée et
les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contr6lé par lui.

Le prix de vente de Iimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par lacquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains du
séquestre désigné aprés le jugement constatant la vente. Ils
sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon les dispositions de V'article 37 du décret du 2 avril 1960,
sont versés directement par I'acquéreur, en sus du prix de vente,
a l'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a
charge de restitution én cas de jugement refusant de constater
que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement
_constatant la vente amiable. '

Le juge s'assure que |'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
émoluments de lavocat poursuivant ont été versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au pius tard & V'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine
de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun
intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal 2
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a 'expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé lintégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le colt de I'inscription du
privildge du vendeur, si bon semble au vendeur de I'inscrire, et
de sa radiation ultérieure.

Le ¢réancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d’ opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les conditions de
l'article 1289 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L‘acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de l'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter
de la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant Vexpiration du délai de
deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive. Le
titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de V'exécution
qu'aprés la remise qui aura été faite de la qu1ttance des frais de
poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de
vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant Vexpiration du délai de deux mois & compter de la date de
I'adjudication définitive.

Si Fimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur
devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
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(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les
droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits
a déduction, sauf a Vacquéreur & se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en

résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de
locations ne seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps
postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer a l'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a 'exécution des conditions
de la vente forcée.

.Y A MR R 33 ESA WIS
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CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

de le publier au bureau des hypothéques dans le
ressort duquel est situé I'immeuble mis en vente ;

de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci
a constitué avocat, l'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a Vavocat poursuivant,

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, lavocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il
en notifiera V'accomplissement et leur colt a.lavocat de
V'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre

remboursés dans la huitaine de fadite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

Si Vimmeuble est libre de location et d'occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun
droit ni titre, a 'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

Si Vimmeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1¥ jour du terme qui suit la vente forcée ou
en cas de surenchére, a partir du 1* jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un
occupant sans droit ni titre, l'acquéreur fera son affaire
personnelle de toutes les formalités a accomplir ou action a
introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque
contre les vendeurs ou le-poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il
dispose a I'encontre du saisi, et -de tout occupant de son chef
n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES
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L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, a4 compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.,

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout
privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de l'exécution la radiation des inscriptions grevant
limmeuble,

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du
prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état
hypothécaire, le créancier de 1* rang pourra, par l'intermédiaire
de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement & titre provisionnel de sa
créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une
fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre
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que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa
créance & titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou
partie de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d’un intérét au taux légal & compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Iimmeuble, en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
Favocat du créancier saisissant ou, & défaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera
prélevée sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 ~ ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait
de la vente.

Les domiciles €lus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état
des parties.

Cngprrgg V : CLAUSES SPECIFIOUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I'avis de mutation prévu par Iarticle 20 de la loi du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que VYopposition éventuelle,
tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par
I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat
poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ol I'immeuble vendu dépend d'un ensemble
en copropriété, en conformité avec l‘article 6 du décret n° 67-223
du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente
sera définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénem, domicile réel ou élu de 'acquéreur.
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ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

Lavocat du poursuivant devra notifier au Président de
F'Association Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale
Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de Varticle 20 de
la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & 'ordonnance
n® 2004-632 du 1* juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle,
tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par
I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de l'avocat
poursuivant.
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6 ~ ENCHERES ET MISE A PRIX

Les biens et droits immobiliers ci-dessus plus amplement décrits
et désignés seront donc exposés et mis en vente aux enchéres
publiques sur saisie immobiliere en UN SEUL LOT par devant le
Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de Marseille a
I'audience dudit Tribunal, siégeant a 13006 Marseille Place
Monthyon, au rez-de-chaussée, Salle Toussaint Borély, sur la mise
a prix fixée a :

TRENTE MILLE EUROS................. 30.000,00 Euros

Pour étre adjugé au plus offrant et dernier enchérisseur en sus de
ladite mise a prix et en outre des clauses et conditions du présent
cahier des charges, étant précisé que les enchéres ne pourront étre
portées que par avocat inscrit au Barreau de Marseille et n’ayant
pas renoncé a I'exercice de la postulation.

Le présent cahier des conditions de vente a été fait, rédigé et
dressé par Maitre Anne-Cécile NAUDIN, Avocat poursuivant, en
son Cabinet, le 23 Mars 2022.

P

Avacais &1

Cabinet NAUDIN

i3

Tél. 04.9155- 2My Fax 04.91.33.15.34
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ﬂ VILLE DE MARSEILLE
e DIRECTION DE L'URBANISME

i NOTE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Dossier : NR 013055 22 00081P0 Demandedur :
MAITRE ANNE-CECILE NAUDIN

10 RUE ROUVIERE
BP 10315 -

13177 MARSEILLE CEDEX 20
FRANCE

Demandeur(s) co-titulaire(s) : - - - -

SITUATION DE L'IMMEUBLE
Adresse : 0201 BD MICHELET 13009 MARSEILLE
Cadastre : 853X0047
Surface du terrain : 36248 m?

NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Territoire Marseille Provence

SITUATION DU TERRAIN AU REGARD DES DISPOSITIONS CI-DESSUS

- ZONES DU REGLEMENT
- Secteur(s) . UC7

- ZONES D'ORIENTATION D'AMENAGEMENT
- La parcelle est concernée par une OAP "qualité d'aménagement et des formes urbaines" excepte dans les
sites patrimoniaux remarquables (AVAP) et sur les terrains couverts par un polygone constructible

LIMITATIONS ADMINISTRATIVES DU DROIT DE PROPRIETE

- SERVITUDES D'UTILITES PUBLIQUES APPLICABLES
- HISTORIQUE
- Servitude Monuments Historiques : le terrain est situé dans le périmétre de protection d'un Monument
Historique (les informations concernant les monuments historiques peuvent étre consultées sur le site :
http://atlas.patrimoines.culture.fr/atlas )
- RISQUES
- La parcelle est concernée par des prescriptions liées & un Plan de Prévention des Risques Inondation
- Servitude PPR argile B3 : Le terrain se situe en Zone B3 du Plan de Prévention des Risques Naturels
Prévisibles (mouvement de terrain - retrait gonflement des argiles) approuvé en date du 27 juin 2012. Atitre
informatif, la parcelle se situe en zone d'aléa fort/moyen sur la carte d'aléa actualisee au titre de la loi ELAN
et les prescriptions constructives qui en découlent devront étre respectées par le maitre d'oeuvre
- Le terrain est intéressé par une zone inondable, zonage Violet, au Plan de Prévention des Risques
Inondation sur la commune de Marseille prescrit par arrété préfectoral en date du 26/01/2016
- Le terrain est intéressé par une zone inondable, zonage Bleu, au Plan de Prévention des Risques inondation
sur la commune de Marseille prescrit par arrété préfectoral en date du 26/01/2016
- AUTRES SERVITUDES
- AUTRES
- Secteur a stationnement plafonné : la parcelle est située dans un périmétre de bonne desserte activités défini
par le Plan de Déplacement Urbain
- BRUIT
- Servitude voie bruyante : le terrain se situe a proximité d'une voie publique bruyante de classe 2 - assez
bruyante
- IMPLANTATION-HAUTEUR
- Marge de recul : la parcelle est intéressée par une marge de recul (art. 4.2 des dispositions générales du
réglement du PLUI)
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- PROTECTION
- Alignement végétal : situé en bordure d'une voie plantée a protéger — Article L123-1.7 du Code de
'Urbanisme -
- RISQUES
- La parcelle est concernée par des prescriptions relatives a la zone pluviale 2 dans laquelle des dispositions
sont a appliquer pour toute nouvelle imperméabilisation
- Voies inondables ; le terrain se situe en bordure d'une voie publigue inondable

ZONE DE PREEMPTION

- DROITS DE PREEMPTION

- Le bien n'est pas situé a l'intérieur d'une zone de préemption liée aux espaces naturels sensibles du
Département

- Droit de préemption : le bien est situé a l'intérieur d'un périmétre de DPU tel que défini par le Code de
I'Urbanisme - MARSEILLE PROVENCE - Le titulaire du droit de préemption est la MAMP Délégation
ponctuelle COM-EPF

- Droit de préemption urbain simple : le bien est situé a l'intérieur d'un périmétre de droit de préemption urbain
simple tel que défini par le Code de I'Urbanisme - Le titulaire du droit de préemption est MAMP

OBSERVATIONS PARTICULIERES

La présente note d'urbanisme ne tient pas compte des déclarations préalables ou permis d'aménager, pour
lotissements, délivrés dans une période de dix ans.

Par arrété préfectoral en date du 19 juillet 2001 modifié le 10 ao(t 2001, le Préfet des Bouches du Rhéne a
institué une zone de surveillance et de lutte contre les termites sur I'ensemble du département des Bouches du
Rhone.

Fait a Marseille, e 09/02/2022
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SCP F MASCRET
S FORNELLI
H-P VERSINI
Huissiers de Justice Associés
71, Boulevard Oddo Angle
rue Villa Oddo
CS 20077
13344 MARSEILLE cedex 15
Tél : 04.96.11.13.13
Fax : 04.96.11.13.19
CRCAM :
11306 00030 48104075510
13

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

Premiére Expédition

Colit
Nature Montant
Emolument Art. R 444-3 219.16]
Major. Art A444-18 300.00)
SCT Art. 44448 7.67]
Total H.T. 526.83
TVA2Z20% 105.37
Total TTC 632.20)
Les ariicles se référent au Code de
Commerce
Tarif calculé sur la somme de 8728.59¢
SCT: Frais de Déplacement
DEP: Droit dEngagement des

Poursuites

Acte non soumis a la taxe

PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE
G

MERCREDI DIX NEUF JANVIER DEUX MILLE VINGT DEUX

Nous, Société Civile et Professionnelle, Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Henri-Pierre
VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office d'Huissier de Justice, Huissier de Justice Associés, 71,
Boulevard ODDO angle rue Villa Oddo a MARSEILLE (13015), 'un d'eux soussigne,

A LA DEMANDE DU :

Syndicat des copropriétaires de 'ensemble immobilier dénommé LA CRAVACHE sis a 13009
MARSEILLE, 201 Boulevard Michelet, agissant par son syndic en exercice « FONCIA MARSEILLE
», SAS au capital de 600 000 € immatriculée au registre du Commerce et des Societés de Marseille
sous le n® 067 803 916 dont le siége social est 13010 Marseille, Rue Edouard Alexander, poursuites
et diligences de son représentant légal en exercice audit siége domicilié.

Elisant domicile en mon Etude,

Ayant pour Avocat Maitre Anne-Cécile NAUDIN, Avocat au Barreau de Marseille, 10 Rue Rouviére,
13001 MARSEILLE.

A L’ENCONTRE DE : - -

AGISSANT EN VERTU :

- D'un Jugement rendu le 7 Novembre 2019 par le Tribunal d'instance de Marseille signifié les 14
Novembre 2019 par la SCP MASCRET FORNELL! SAGLIETT! VERSINI, Huissiers de Justice a
Marseille et non frappé d’appel tel que cela résulte d'un certificat de non appel délivré par le Greffier
en Chef de la Cour d'appel d'Aix-en-Provence le 24 Décembre 2019 ;

- D'un commandement de payer valant saisie immobiliére délivré par acte de notre ministére en date
du 07 Janvier 2022.

CERTIFIONS nous étre transporté ce jour a 09 heures 30,
201 Boulevard Michelet - Résidence La Cravache Batiment 50 — 13009 MARSEILLE

Accompagné de Monsieur Maxime NASRATY en qualité de diagnostiqueur.

Référence IMMO0821
CIVIL1402_STD

feuillet 1/15
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LOT N°1115
APPARTEMENT SITUE AU 4°m¢ ETAGE
A DROITE DE L'IMMEUBLE 2 DU BLOC K

En présece d éclaré avec qui nous avions pris préalablement rendez-
vous, nous faisons les constatations suivantes :

L'appartement dans lequel nous accédons se compose :
- D'uneentrée,
- D'une cuisine,
- D'une chambre,
- D'un WC,
- D'un dégagement distribuant une salle d'eau,
- D'une seconde chambre,
- D'un séjour
D'un séchoir.

ENTREE
La porte paliére est équipée d’'une serrure multipoint et d'un ceilleton.

Le sol est recouvert pour partie d'un carrelage ancien en état d'usage et d'un parquet flottant en état
d'usage.

Les plinthes carrelées et en bois sont en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.

La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

Equipement :
- Un timbre sonnerie.

Référence IMMO0821
CIVIL1402_STD

feuillet 2/ 15
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CUISINE

Le sol est recouvert d'un carrelage ancien en état d'usage.

Les plinthes carrelées anciennes sont en état d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé en etat d'usage.
Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture en état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

Equipements :
- Unplacard & usage de rangement

- Un bloc évier double bac surmonté d'un robinet mitigeur eau chaude/eau froide
- Un placard sous évier deux portes.

La piéce est éclairée par une fenétre a un seul battant, cadre en PVC, double vitrage.
Sous cette fenétre se trouve un chassis fixe vitré, cadre en PVC double vitrage.

Réference IMMO0821 feuillet 3/15

CIVIL1402_STD ‘9 /




PREMIERE CHAMBRE

Le sol est recouvert d'un parquet en bois en état d'usage.
Les plinthes en bois sont en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en etat d'usage.

La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

Equipements :
- Un radiateur électrique

- Deux placards a usage de rangement, chacun protégé par une porte.

La piéce est éclairée par une porte-fenétre en PVC, a double battant, double vitrage, protégée a
I'extérieur par un garde-corps métallique.

wC
fl s'agit d'une piece noire.

Le sol est recouvert d'un parquet en bois en état d'usage.
Les plinthes en bois sont en état d'usage.

Les murs sont recouverts d'une peinture usagée.

Les autres parties murales sont a I'etat brut.

La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

Equipement :
- UnWC suspendu.

Référence IMMO0821
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DEGAGEMENT

Le sol est recouvert d'un parquet en bois en état d'usage.
Les plinthes en bois sont en état d'usage.
La peinture recouvrant les murs et el plafond est en état d'usage.

Equipement :
- Un grand placard a usage de rangement et de penderie protégé par une porte

- Un tableau électrique comprenant un tableau de fusibles.

Reéférence IMMO0821
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SALLE D’EAU

|| s'agit d'une piece noire.

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé en état d'usage.
Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture en état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est usagée.

Equipements :
- Un robinet d'arrivée d'eau avec tuyau d'évacuation d'eau pour appareil électroménager

bains
deux portes

- Un séche-serviette
- Une aération.

- Une vasque alimentée en eau courante par deux robinets, posée sur un meuble de salle de

- Un bac a douche entierement carrelé, équipé de sa robinetterie, protégé par un pare douche

A
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SECONDE CHAMBRE

Le sol est recouvert d'un parquet en bois en état d'usage.
Les plinthes en bois sont en état d’'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.

La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

Equipement :
- Un radiateur électrique.

La piéce est éclairée par une porte-fenétre en PVC, a double battant, double vitrage, protégée a
I'extérieur par un garde-corps métallique.

W
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SEJOUR

Le sol est recouvert d'un parquet en bois en état d'usage.
Les plinthes en bois sont en état d'usage.
La peinture recouvrant les murs et le plafond est en état d'usage.

Equipement :
- Un radiateur électrique.

La piéce est éclairée par deux portes-fenétres en PVC, a double battant, double vitrage, chacune
protégée a I'extérieur par un garde-corps métallique

SECHOIR

L'accés a cette piéce depuis le séjour s'effectue par le franchissement d'une porte-fenétre en PVC
double vitrage.

Sol : dalle de ciment recouverte d’un revétement plastifié.
Murs et plafond : peinture en état d'usage.

Référence IMMO0821
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LOT N°1125
CAVE AU SOUS-SOL DE L’IMMEUBLE 2 DU BLOC K PORTANT LE N°9

@D o5 conit jusqua cette cave.
Cette derniére est protégée par une porte en bois et est individualisée par le numéro 9.

En raison de son encombrement, cette cave est inaccessible.

4 e,
L
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TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupés par le requis

Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexé au présent.

Il stipule une surface Loi Carrez de 60,50 m2.

32
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Monsieur NASRATY adressera directement & Maitre Anne-Cécile NAUDIN ses diagnostics techniques.

De retour en notre étude, nous avons cléturé définitivement nos opérations a 12 heures 30 par la
rédaction dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu a la perception d'un émolument complémentaire
de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de Commerce.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls modifications
une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des couleurs parfois
nécessaire & la définition sur papier.

Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et valoir
ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

p) S

Référence IMMO0821 feuillet 12/ 15
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Numéro de dossier :  8201MNL
Date du repérage : 19/01/2022
Heure d'arrivée : 09 h 30
Durée du repérage :

L'objet de la mission est la certification de la superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particuliéres et générales
de vente et d’exécution. Elle ne comprend pas la vérification de 'origine de la propriété.

De v du ou des Baliments Designati rigte
Localisation du ou des batiments : Désignation du clij
Département :....Bouches-du-Rhone Nom et prénom :
Adresse :..co.cenn La Cravache, bat. 50 Adresse :.........
201, boulevard Michelet
Commune :........ 13009 MARSEILLE
Section cadastrale 853 X, Parcelle(s)
ne® 47,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Appartement, au 4éme étage a droite,
Imm 2, BlocK, lot n° 1115 - Cave, n°
9, lot n° 1125,

Danneur d'ordre (our déciarmtipn de ntéresse Repé
Nom et prénom : Maitre Anne-Cécile NAUDIN périmétre de repérage : Parties privatives (Lots 1115 et
Adresse 1 .......... Avocat 1125)

10, rue Rouviére
13001 MARSEILLE

imnation de 'opes de diagnostic

NASRATY Maxime
.. Cabinet Maxime NASRATY
.. 35, cours Pierre Puget

Nom et prénom : .
Raison sociale et nom de l'entreprise :
AGrESSE I iiiviiiiinrnvieiii et

13006 MARSEILLE
Nurnéro SIRET :. 424 418 754
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ
Numéro de police et date de validité : ......... 808108927 / 30/09/2022

DOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR D'ORDRE A L'OPERATEUR DE REPERAGE : Néant

Résultat du mesurage

Surface loi Carrez totale : 60,50 m? (soixante métres carrés cinquante)

Fait 3 MARSEILLE, {e 19/01/2022

NASRATY Maxime
/
!
E
i ﬁ ~
N H
\h\,‘ // I
Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel.: 04 9104 6661 Port: 0608 788 644 —diag.marseille@wanadoo.fr 1/3
URSSAF : 331 136 2423 SIRET:424 418 754 00018 SIREN:424 418 754 CODE APE : 71208 Rapport du :

19/01/2022
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|

En régle générale, et sauf indication contraire, la description des piéces d’une habitation est faite dans le sens des
aiguiltes d‘une montre en commengant par la piéce correspondant & I'entrée principale.

Parties de I'immeuble btis visité privsatm‘:ens m - Lla Motif de non prise en compte
Carrez
Appartement - Entrée 3,43 -
Appartement - Cuisine 6,45 -
Appartement - Chambre 1 14,93 -
Appartement - W-C 0,72 -
Appartement - Dégagement 3,97 -
Appartement - Salle d'eau 3,05 -
Appartement - Chambre 2 8,37 =
Appartement - Séjour 18,19 -
Appartement - Rangement 1,39 -
Extérieur - Séchoir - 1,33
TOTAL 60,50 1,33

‘ Surface loi Carrez totale : 60,50 m? (soixante métres carrés cinquante)

[ Maoyans de mesire u

Nous avans Utilisé un laser métre : Dista D810 Touch Leica 5041150022

Textes de référence :

»  Loi 96-1107 (gjite loi « Carrez ») ; décret d’application n® 97-532 portant définition de [a superficie privative d'un lot

de copropriété.

»  Extrait de I'Artidle 4-1 - La superficie de a partie privative d'un iot ou d'une fraction de lot, mentionnée a f'article 46
de 1a loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces
occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est
pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a1,80m.

«  Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 3 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-1." .../ ...

Précisions

Concernant les cheminées, seule la superficie de fa projection au sol du conduit de cheminée (assimilable 3 une gaine) et
de son habillage est décomptée. Les mezzanines démontabies sont considérées comme du mobilier. Il en est de méme, des
surfaces sous escalier d'Une hauteur supérieure @ 1,80 m en communication avec une surface au sens de 1a « loi Carrez »

qui ne sant pas considérées comme cages d'escalier.

La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n'est pas prise en compte. Est considérée comme cave, tout
local souterrain généralement au niveau des fondations d‘un immeuble at ne compertant pas d'ouvertures suffisantes pour

étre assimilées 3 des fenétres.

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel.: 04 91046661 Port: 0608788 644 — diag.marseille@wanadoo.fr 2/3
URSSAF :331 136 2423 SIRET:424 418 754 00018 SIREN: 424 418 754 CODE APE:71208 Rapport du :
19/01/2022
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Certificat de Surface Carrez

Attention : Sauf mission différente spécifiée a la commande, il n‘est pas prévu la conformité du relevé aux documents de
Forigine de la propriété (en particulier attributions abusives de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces qui
pourraient ensuite étre remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a été clos et couvert sans autorisation de la
copropriété et permis de construire ; partie commune & usage privatif..) Il appartient aux parties et a Jeurs conseils d’étre
particuliérement vigilant et de vérfier que les surfaces décrites correspondent blen au lot de copropriété objet de ia
transaction.

La superficie réelle, définie par le décret, du lot de copropriété décrit dans I'attestation a la date de délivrance du certificat,
est garantie ne pas &tre inférieure de plus de 5% 2 la superficie dite « Loi Carrez », certifiée. La garantie est iimitée a un
an aprés la signature de l'acte authentique pour lequel l'attestation a été délivrée et au seul bénéfice de I'Acheteur de la
prestation.

Placa I
-3k - . Cuisine
i i |
L] 1
i
N
Entrée ; e
Placard
i
B 3 0
. Séjour x o
= = 2 !
: H
3 g 3
we ff B
3 3 LH Ghambre 1
Rod
o = %
1t
e
K
Salle d'eau
1
1
1
Chambre 2
Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel.: 0491046661 Port: 06 08 783 644 - diag.marseille@wanadoo fr 3/3
URSSAF :331 136 2423 SIRET:424 418 754 00018 SIREN:424 418 754 CODE APE:71208 Repportdu:
19/01/2022

Reférence IMMO0821
CIVIL1402_STD

feuillet 15/ 15




Maxine NASRATY

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TE

CHNIQUE

Numeéro de dossier
Date du repérage

8201MNL
19/01/2022

E tion du ou das

[w)
O

Yo

Localisation du ou des bétiments :

Département : ... Bouches-du-Rhéne

Adresse :........... La Cravache, bat. 50
201, boulevard Michelet

Commune : ....... 13009 MARSEILLE
Section cadastrale 853 X, Parcelle(s)
ne 47,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Appartement, au 4éme étage a droite, '
Imm 2, BlocK, lot n® 1115 - Cave, n°

Nom et prénom : ..
Adresse : ......onne

9, lot n° 1125,
Périmeétre de repérage :

Parties privatives (Lots 1115 et 1125)

Objet de la mission :

O possier Technigue Amiante

[l constat amiante avant-vente

[ possier amiante Parties Privatives
O Diag amiante avant travaux

O Diag amiante avant démolition

¥ Etat relatif 2 Ia présence de termites
O Etat parasitaire

X etat des Risques et Pollutions

[ Etat des lieux

Métrage (Loi Carrez)

O Métrage (Loi Boutin)

O Exposition au plomb (CREP)
O Exposition au plomb (DRIPP)
O Diag Assainissement

0O sécurite piscines

O etat des Installations gaz

[ Plomb dans Veau

1 sécurité Incendie

[¥] Etat des Installations électriques
[J piagnostic Technique (SRU)
Diagnostic énergétique

O prat a taux zéro

[ Ascenseur

O etat des tieux (Loi Scellier)

{J radon

O Accessibilité Handicapés

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel.: 049104 66 61 Port : 06 08 788 644 — diag.marseille@wanadoo.fr
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Muxine NASRATY

Dossier 18° 8201MNL

AY 1 B 1 " { -
- THECH ES CON
] L | " Nut s bt B Y | N

Cette fiche de synthése reprend les conclusions des différents diagnostics réalisés. Elle est donnée a titre
indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une valeur contractuelle.

oy

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Adresse @.ivvvviiiciiieiins La Cravache, bat. 50
201, boulevard Michelet
CommuNe & covivvvciineineiaens 13009 MARSEILLE

Section cadastrale 853 X, Parcelle(s) n° 47,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Appartement, au 4éme étage a droite, Imm 2, Bloc K, lot n° 1115 - Cave, n® 9, lot n°
1125,

Périmetre de repérage : ..... Parties privatives (Lots 1115 et 1125)

) Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits
Etat Amiante susceptibles de contenir de I'amiante pour lesquels des sondages et/ou
prélévements doivent étre effectués.

Etat Termites Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

L'Etat des Risques délivré par Cabinet Maxime NASRATY en date du
22/03/2022 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien
fait I'objet d'un arrété préfectoral n°IAL-13055-8 en date du 19/09/2019 en
matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques
Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans e Dossier Communal
d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydratation - Tassements
Etat des Risques et Pollutions différentiels et par la réglementation du PPRn Mouvement de terrain
approuvé le 27/06/2012 Aucune prescription de travaux n'existe pour
I'immeuble.- Le risque Inondation et par la réglementation du PPRn
Inondation approuvé le 24/02/2017 Des prescriptions de travaux existent
selon la nature de I'immeuble ou certaines conditions caractéristiques.- Le
risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de
construction parasismique EUROCODE 8.

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

*Dont émissions de gaz
2 effet de serre

_ 1 3 kg COmvian
6 ]

DPE

émissions de CQ.
trigs importantes

o L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricite laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

Superficie Loi Carrez totale : 60,5 m?

Mesurage (surface Loi Carrez) Surface hors Carrez totale : 1,33 m2

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel. : 04 91 04 66 61 Port : 06 08 788 644 — diag.marseille@wanadoo.fr
URSSAF : 331 136 2423 SIRET: 424 418 754 00018 SIREN:424 418 754 CODEAPE : 71208
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NMOADEME : 2213E0581964U

Diagnostic de performance ]
éne rgétique (logement) Valable fusguay : l"a”

Ce document vous permet d
performances et reduire vos

Adresse : La Cravache, bat. 50 201, boulevard Michelet
13009 MARSEILLE
{Appartement, au 4éme étage a droite, Imm 2, Bloc K, lot n°® 1115 -
Cave, n° 9, lot n® 1125)

Type ce bien : Appartement
Année de construction: 1957
Surface habitable : 60,5 m?

Propriétaire
Adresse

logament exirémamant parformant

B

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommation
(angraie primawe)  émissions

410(137|

kWh/m?#an | kg CO,/m%anj

émissions de CO,
trés importantes

Celogementemet 827 kg de €O, param,
suiklequivalent ded 284 fdv pascourus
s voiture.

Estimation des coiits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usades (chauffage, eau chaude sanitaire,

climatisation, eclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.
ene 1 D10 E o 2080 € paran

Prix moyens des énergies ndexés au ler janvier 2021 (ahonnements compris)

Comment réduire ma facture d’energie ? voirp. 2

Informations diagnostiqueur

Cabinet Maxime NASRATY Diagnostiqueur : NASRATY Maxime

35, cours Pierre Puget Email : diag.marseille@wanadoo.fr

13006 MARSEILLE N° de certification : DTI/ 0710-017 = O

tel: 049104 66 61 Organisme dle certification : SOCOTEC Certification 1
France

(e C!
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Performance de Uisolation

Schema des déperditions de chaleur

ventilation toiture ou
plafond
160/0 450/0

INSUFFISANTE

Systeme de ventilation en place

portes

115, 4 > 3%
o

ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

4% 0%

Confort d’eté (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

chauffe-eau
thermodynamique

pompe a chaleur

INSUFFISANT

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été

panneaux solaires
photovoltaiques

panneaux solaires
thermiques

réseau de chaleur

éothermie .
geotherm ou de froid vertueux

chauffage au bois

bonne inertie du

logement traversant
logement

fenétres équipées de
volets extérieurs
Pour améliorer le confort d’été :

H

i i Faites isoler la toiture de votre logement.
{

* o niveau de confort d’éié présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

N
~—
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.3

Montants &t censemmatiens annuels H'gii

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie a@ . ,
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Répartition des depenses
ﬂ chauffage # Electrique 20409 (887451)  entre1250€Eet1700€ — 82 %

%6 eau chaude # Electrique 4168 (1812¢&.1) entre 250 € et 350 € - 17 %

* refroidissement 0%

Q éclairage # Electrique 264 (115&.4) entre 10€et30€ } 1%

."’. auxiliaires 0 %
énergie totale !)our les 24 841 kWh entre 1510 €et2080 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses: {10 800 kWh &.1) paran d'estimation, voir les recommantdations

d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

de chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du 4 la production d’eau chaude sanitaire, a Véclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
.. . . . A s . pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
domicile, une climatisation réglée & 28° (si présence de clim), usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

et une consommation d’eau chaude de 104 par jour, . , . . s
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

é.f. = énergie finale I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés au 1ler janvier 2021 (abonnements compris) entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour malitriser votre facture d’énergie :

r 4 » K3 A t
Température recommandée en hiver » 19°C stuces

- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plut6t que 21°C c’est -21% vous n'&tes pas [a.
sur votre facture : - Chauffez les chambres & 17° la nuit.
Astuces

Si climatisation, .
, ) - - Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en ete - 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1048/jour

d’eau chaude a 40°C Astuces

, . . - Installez des mousseurs d’eau sur
438 consommes en moins par jour, les robinets et un pommeau a faible

c’est -20% sur votre facture =0l = = Fan débit sur la douche.

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement - Réduisez la durée des douches.
(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 40¢

: IR En savoir plus sur les bons i2ilakas d'éenitomie d'énergie :

00T POUR MA RENOV'

4
I’
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses equipements

Vue?d’ensemble du logement
description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur 28 cm non isolé donnant sur l'extérieur
Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur des circulations avec m

] | Murs ) A
ouverture directe sur l'extérieur
Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur l'extérieur
Plancher bas Plancher structure inconnu donnant sur un local chauffé
N Toiture/plafond Plafond structure inconnu sous combles perdus insuiﬁmntg_

Porte(s) bois opaque pleine

Portes-fenétres battantes avec soubassement pvc, double vitrage avec lame d'air 16
mm et jalousie accordéon

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 20 mm et jalousie accordéon
Fenétres fixes pvc, double vitrage avec lame d'air 20 mm et jalousie accordéon
Portes-fenétres hattantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et jalousie

a1y Porteset fenétres

accordéon
Vue d’ensemble des équipements
description
Radiateur électrique  inertie (modélisé comme un radiateur & accumulation) avec programmateur piéce
Chauffage I L
par piéce (systeme individuel)
r':'g Eau chaude sanitaire Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 200 L
B climatisation Néant
“.‘ Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres
Pilotage Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
- , . PR . . ,
Q Chauff V’er-mer la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C).
& Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
0 Isolation Faite vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
JH[[U Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyer régulierement les bouches.

(IS i
O L . s o ~ s I
Ventilation Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

4¢
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Commentaires :

Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Pefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack = de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack - d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + ¢ ci-dessous). La renovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack * avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  Montant estimé : 4700 & 7000€

Lot Description Performance recommandée
Isolation des murs par l'intérieur.
Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R>4,5 m2K/W
d'humiditeé.
Plafond Isolation de‘s p'lafpnds par l'extérieur. o R'> 5 m2K/W
Travaux a réaliser en lien avec la copropriete
Les travaux a envisager Montant estimé: 4100 3 6200€
Lot Description Performance recommandée
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
Portes et fenétres IEpIEtionIEniorese: s Uw = 1,3 W/m?.K, Sw = 0,42
Travaux & réaliser en lien avec la copropriete
_ Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
. Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe &
Eau chaude sanitaire COP=3

chaleur.

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Contactez le conseiller FAIRE le plus proche de chez vous, pour des conseils gratuits et indépendants sur vos choix de travaux et d'artisans :
www.faire.fr/trouver-un-conseiller

ou 0808 800 700 (prix d'un appel local)

Vous pouvez bénéficier d'aides, de primes et de subventions pour vos travaux:

www.faire.fr/aides-de-financement.

=
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Diagnostic de performance énergétique (ogement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux +

consommation: B2 kwh/m?/an
émissions: 2 kg CO2/m3an

avec travaux

consommation: 147 kwh/m?/an
émissions: 4 kg CO2/m?/an

état actuel

consommation: 410 kwh/m#/an
émissions: 13 kg CO2/m?%an

logement extrémeament peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux +
2 kg CO2im*/an

avec travaux

B

13 kg CO2/m*/an

émissions de CO, trés importantes

Cabinet Maxime NASRATY | Tél: 04 91 04 66 61 | Dossier : 8201MNL
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liversé

Eutlivs

Fraomisé

Pour répondre & Purgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et & 'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.23.5] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Réference du DPE : 8201MNL Diag Carrez/Boutin

Date de visite du bien : 19/01/2022

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale 853 X, Parcelle(s) n° 47,

Méthodle de calcul utilisée pour établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : NJA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées {on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques mayennes du lieu. Il peut donc apparaftre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Les rendements utilisés pour 'estimation sont fixés par arrété et peuvent différer des rendements réels des installations.

La méthode conventionnelle est prévue pour une utilisation standardisée du bien (nombre d'occupants, température de chauffe
pendant le jour et la nuit, période d'occupation du bien...).

Pour prendre en compte les différents traitements de 'électricité, un facteur de 2.30 est utilisé pour faire la conversion des
consommations des systémes électriques en énergie primaire.

Lorsque les éléments des parois ne sont pas connus, des valeurs par défaut sont prises pour les caractériser : ces valeurs ne
reflétent pas forcément les caractéristiques réelles des parois.

Les colits des énergies sont indexés au Ler janvier 20271 et sont différents des co(its pratiqués par les distributeurs d'énergie.

Liste des documents demandés et non remis :
Notices techniques des équipements
Rapport mentionnant la composition des parois

Généralités

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée

Département £ Ohservé [/ mesurd 13 Bouches du Rhéne

Altitude 7% Donnée en ligns 30m

Type de bien £ Observé/ mesuré Appartement

Année de construction = Estimé 1957

Surface habitable du logement £ Observé [ mesuré 60,5 m?

Nombre de niveaux du logement £ Observé [ mesuré 1

Hauteur moyenne sous plafond £ Ohservé/ mesuré 2.48m

Enveloppe

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur 55 Observéd [ masuré 13,18 m?
:g?;:g&:tlocal opTehauite £ Ohservd [ mesuré l'extérieur

Mur 1A Ouest Matériau mur LD Observé/ mesuré Mur en béton hanché
Epaisseur mur P Observé [ mesuré 28 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
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Surface du mur

Chseivé / mesurs

3,05m?

Type de local non chauffé
adjacent

QObservé / mesurs

des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur

Positionnement de la
menuiserie

Ohservé [ mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant

j o)
jo)
Surface Aiu £ Observé/ mesuré 25.72 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observd/ mesurs non isolé
Mur 1B Quest Surface Aue £ Observéd/ masuré 15.25 m?
Etat isolation des parois Aue IQ Observé [ masuig non isolé
Matériau mur £ Ohservéd/ mesuid Mur en béton banché
Epaisseur mur £ Obseirvé [ mesurs <20cm
Isolation £ Chservé/ mesuré non
Surface du mur D Observé/ mesurd 2,93 m?
:ﬁ?:c::tlocal noichautie £ Observé [ mesurd I'extérieur
Mur 2A Nord Matériau mur O Ohservé/ mesure Mur en béton banché
Epaisseur mur D Observé [ mesurd <20cm
Isolation £ obsavéd/ mesuré non
Surface du mur ,O Ohserva [ mesure 7,4 m?
Zzz’;:stlocal nan chauffé O Observéd [ mesuré des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur
Surface Aiu £ Observé/ mesuré 25.72 m?
Etat isolation des parois Aiu D Observé/ mesurd non isolé
Mur 2B Nord Surface Aue £ Ohservé [ mesuré 15.25 m?
Etat isolation des parois Aue jo; rvé [ mesur non isolé
Matériau mur £ Observé/ mesuid Mur en béton banché
Epaisseur mur jo) <20cm
Isolation O Observé [ masuré non
Surface du mur O Observé/ mesuré 10,23 m?
:g);::;local honcralle O 0bservéd/ mesuré t'extérieur
Mur 3 Est Matériau mur £ Chservdj mesurd Mur en béton banché
Epaisseur mur ,O Ohservé [ masuié 28 cm
Isolation £ Observé [ masuré non
Surface de plancher bas £ abservé [ mesurd 60,5 m2
TyPe de local non chauffé O Observé/ mesuré un local chauffé
Plancher adjacent
Type depb O Observé / mesurd Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue £ Observéd/ mesuré non
Surface de plancher haut £ Obssrvé [ mesuré 60,5 m?
:x;i):c::tlocal non chauffé O observé/ mesuré un local non chauffé non accessible
Plafond Type de ph £ Observé/ mesuré Dalle béton
Isolation O Observé [ mesuré inconnue
‘::::t‘:t:iciion /rénovation X Valeur par défaut 1957
Surface de baies £ Observé [ mesurd 0,78 m2
Placement £ Ohservé / mesuré Mur 3 Est
Orientation des baies £ Observé [ mesuré Est
Inclinaison vitrage £ Observé [ mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé [ mesuré PVC
Fenétre 5 Est Type de vitrage £ observé/ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Ohbservé / mesurd 20 mm
Présence couche peu émissive £ Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observéd [ mesuré Air
je
0

menuiserie

Observé [ mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

O

Ohservé [ mesuré

Jalousie accordéon
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Type de masques proches

Ohservé / mesuié

Absence de masque proche

Type de masques lointains Ohservé / masure Masque homogéne
Hauteur a (°) Olisarve / mesuré 30-60°
Surface de baies Obyserve / mesuié 0,54 m?
Placement Qlservé [ mesuré Mur 3 Est
Orientation des baies Observé / mesuid Est
Inclinaison vitrage Ohservé /| mz vertical
Type ouverture Observé [ masuré Fenétres fixes
Type menuiserie Obsarvé [ mesurd PVC
Type de vitrage Observé [ mesurs double vitrage
Epaisseur lame air Observa / mesui2 20 mm
Fendire GlEst Présence couche peu émissive Ohservé / mesure non
Gaz de remplissage Olssaryé [/ mesurd Air
Positionnement de la . , sl
menuiseie Qbservé [ mesure au nu intérieur
;?;ﬁﬁ;jsre(:iue ColiERD Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type volets Obsarvé / masuid Jalousie accordéon
Type de masques proches Ohsarye / mesuré Absence de masque prache
Type de masques lointains Olhservé / mesurz Masque homogéne
Hauteur a {®) Observeé / masuid 30 - 60°
Surface de baies Observd [ mesuré 2,42 m?
Placement Obseré / mesura Mur 1A Ouest
Orientation des baies Chseivé /¢ Ouest
Inclinaison vitrage Observe / vertical
Type ouverture Diysarvé [ 1 Portes-fenétres hattantes avec soubassement
Type menuiserie Observe / mesuré PVC
Type de vitrage Ohservé / mesuréd double vitrage
Epaisseur lame air Ohservé / mesuré 16 mm
Porte-fenétre 1 Ouest Présence couche peu émissive Ohsarys [ mesud non
Gaz de remplissage Observé [ mesuré Air

Positionnement de la

Qhbyservé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant , . ,
g S Ohserva [ mesurg Lp:5¢cm
menuiserie
Type volets Observé / mestiré Jalousie accordéon

Type de masques proches

Ohservé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Ohseryé [/ mesurs

Masque non homogéne

Porte-fenétre 2 Ouest

Hauteur a () Observé [ mesurd 60 - 90°, 15 - 30°, 15 - 30°, 15 - 30°
Surface de baies Ohservé / mesuré 2,42 m?

Placement Chservé [ mesurg Mur 1A Quest

Orientation des baies Observé [ masuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé [ mesuré Portes-fenétres battantes avec soubassement
Type menuiserie Observé [ mesuré PVC

Type de vitrage Ohseivé [ mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm

Présence couche peu émissive Observé [ mesuré non

Gaz de remplissage Observé [ mesuré Air

Positionnement de la

Observé [ mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant , .
g el Ohserve [ mesure Lp:5¢cm
menuiserie
Type volets Observé [ mesuré Jalousie accordéon
Type de masques proches Observé [ mesuré Absence de masque proche

Type de masques lointains

Cabinet Maxime NASRATY | Tél: 04 91 04 66 61 | Dossier : 8201MNL
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Hauteur a (°) £ Observé/ masuré 60 -90°,15-30°,15-30°,15 - 30°
Surface de baies £ Obsarvé / mesuré 2,42 m?
Placement O Ohservé/ mesuré Mur 1A Ouest
Orientation des baies £ Ohsenvd [ mesurd Quest
Inclinaison vitrage O Ohpservé / mesuré vertical
Type ouverture O Observé/ mesuré Portes-fenétres battantes avec soubassement
Type menuiserie O Observ [ mesuré PVC
Type de vitrage O Observé [ masuid double vitrage
Epaisseur lame air £ oObservé/ mesure 16 mm
Porte-fenétre 3 Quest Présence couche peu émissive SO  Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Chseirvé/ mesuré Air
Positionnement de la , ., ) e
menuiserie Q Oizserve / mesurg au nu intérieur
I:;ﬁﬁiusrec:iuedormant O ohservé/ masuré Lp:5cm
Type volets O Obsarvé / mesuré Jalousie accordéon
Type de masques proches O Chservd [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ ohserié f mesuré Masque non homogéne
Hauteur a (°) je; 60 -90°, 15 - 30°,15- 30°,15 - 30°
Surface de baies jo 1,6 m?
Placement jo Mur 2B Nord
Orientation des baies jo) Nord
Inclinaison vitrage jo vertical
Type ouverture jo, Portes-fenétres battantes
Type menuiserie £ observé f mesurd PVC
Type de vitrage £ Ohservé mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé/ masurd 16 mm
Porte-fenétre 4 Nord Présence couche peu émissive O Olbservé / masurs non
Gaz de remplissage O Observé/ mesuré Air
Positionnement de la o
menuisetie jo) au nu intérieur
E;Eﬁ:lsrev;:;dormant £ Dbservé [ mesuré Lp:5¢cm
Type de masques proches £ Observé/ mesurd Baie en fond et flan de loggia
fn\;zzcué;l;f;:lf:l;;ieur des £ Chservé [ mesuré <2m
Type de masques lointains £ Observé / mesurd Mas¢ue homogéne
Hauteur a (°) £ Observéd/ masuré 60 - 90°
Surface de baies O Ohservé/ mesuré 2,42 m?
Placement £ Ohservé [ mesuré Mur 3 Est
Orientation des baies £ Observé [ mesuré Est
Inclinaison vitrage O Observé / mesuré vertical
Type ouverture O Observé [ mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé f mesuré PVC
Type de vitrage £ Ohservé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air L Observé / mesuré 16 mm
Porte-fenétre 7 Est Présence couche peu émissive  JO  Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air
:li:ﬂngement dela £ Ohservé [ mesuré au nu intérieur
Isgﬁﬁr;e?;dormant O Ohservé / mesuré Lp:5cm
Type volets £ Observé / mesuré Jalousie accordéon
Type de masques proches £ Observé [ masuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Masque homogéne
Hauteur a (°) £ Ohservé / mesuré 30-60°
Porte-fenétre 8 Est Surface de baies £ Observé/ mesuré 2,42 m?
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Placement Observa / mesire Mur 3 Est

Orientation des baies Ohserve [ mesure Est

Inclinaison vitrage Observé [ mesurs vertical

Type ouverture Observe / mesure Portes-fenétres battantes
Type menuiserie baservé / mesurs PVC

Type de vitrage Observé [ mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observe / mesuréd 16 mm

Présence couche peu émissive Observe / mesuié non

Gaz de remplissage Olyservé / mesuré Air

Positionnement de la

Ohservé / mesuré

au nu intérieur

Porte

menuiserie

:':;ﬁi:]sre(:;jedormam Ohservd / mesurd Lp:5¢cm

Type volets Observe / mesuré Jalousie accordéon

Type de masques proches Observe Absence de masque proche
Type de masques lointains Observé / masurs Masque homogeéne
Hauteur a (%) Observé / mesuid 30- 60°

Surface de porte Obsarvé / mesurs 1,64 m?

Placement Chseive [ masurd Mur 2B Nord

Nature de la menuiserie

Obsarvé [/ mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Olisaivé / mesuid

Porte opaque pleine

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / masure

non

Positionnement de la

Ohseryd / masuré

au nu intérieur

Pont Thermique 1

menuiserie

l:;ﬁi:lsretil-il;dormant Ohseryé / masuré Lp:5¢cm

Type de pont thermique S/ masuré Mur 1A Quest / Porte-fenétre 1 Ouest
Type isolation £/ masurs non isolé

Longueur du PT Ohservé / mesuré 55m

SEEmgymant Obyserve / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Ohservé / mesurd

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Ohssryé / mesuré

Mur 1A Ouest / Porte-fenétre 2 Ouest

Type isolation Observé / mesiird non isolé
Longueur du PT Olseiva / mesurd 55m
Largeu , ,

argeus duldosmant Observe / mesurs Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Ohbservé / mesurd

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermigue Observé /[ mesuié Mur 1A Quest / Porte-fenétre 3 Ouest
Type isolation Ohservé / mesuré non isolé

Longueur du PT Ohservé / mesurs 55m

Largeur du dormant Observé / mesuié Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesurs

au nhu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermique Observé [ mesuré Mur 3 Est / Fenétre 5 Est
Type isolation Observé [ mesuré non isolé

Longueur du PT Ohservé / mesuré 38m
;?erﬁ‘e;;e(:;i:mam Observé / mesuré Lp:5cm

Position menuiseries

Oliservé [ mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type de pont thermique Chservé [ mesure Mur 3 Est / Fenétre 6 Est
Type isolation Observé / mesuré nonisolé

Longueur du PT Observé [ mesuré 3m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5¢m

menuiserie Lp

Position menuiseries

Ohservé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermigue 6

Type de pont thermique

Ohservé / mesuré

Mur 3 Est / Porte-fenétre 7 Est

Type isolation
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Longueur du PT

@
e
@

6,6 m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesurg

Lp:5¢cm

Position menuiseries

Chservé / mesurs

au nu intérieur

Pont Thermique 7

Type de pont thermique Obsarvé [ masurs Mur 3 Est / Porte-fenétre 8 Est
Type isolation Observé / mesurd non isolé

Longueur du PT Ohservé [ mesuré 6,6m

Largeur du dormant Ohservé / mesurs Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

‘O‘O‘Ob‘obb‘o|

Q

laservé / mesuré

au nu intérieur

production volume habitable traversant des piéces alimentées

hY
Systemes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation O Dbsswvéd [ mesurd Ventilation par cuverture des fenétres
Ventilation Fagades exposées D Observd ] mesurs plusieurs
Logement Traversant Q Oliserve / masure oui
Type d'installation de . \ . 5
Ohserve [/ mesurs
chauffage jo) hservé / mesur Installation de chauffage simple
Surface chauffée D Observé/ mesurs 60,5 m?
Type générateur D Gbseré ] mesurd Elec':tnque‘ Radlateur~electr|que a inertie (modélisé comme un
radiateur @ accumulation)
Année installation générateur O Observd/ mesuré 2020
Chauffage Energie utilisée O Observd/ masurd Electrique
= = - = — me—y diatour 3
Type émetteur P —— Radiateur glectrlque a inertie (modélisé comme un radiateur a
accumulation)
Année installation émetteur jo) 2020
Type de chauffage jo divisé
Equipement intermittence 0 Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température
Nombre de niveaux desservis jo 1
z. 1 y . ique - Slectrique 3 i i égorie B ou
Type générateur O Ohservé/ mesurs Flefztrlque Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie 2
étoiles)
Année installation générateur O Ghservé / mesurg 2010
Energie utilisée O Observé [ mesurs Electrique
Eau chaude sanitaire
Chaudiére murale £ Observé [ mesuré non
jo)

T istributi Obsarve / mesure .

ype de distribution fue { mest S
Type de production Observé [ mesuré accumulation
Volume de stockage Ohservé [ mesuré 200L

Références réglementaires utilisées :
Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif 4 la transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de 'environnement et de la maftrise de l'énergie
et relatif & l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 21
octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334
art1134-145; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Notes : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC Certification France -
11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX (détail sur www.info-certif.fr)

Informations société : Cabinet Maxime NASRATY 35, cours Pierre Puget 13006 MARSEILLE
Tél.: 0491 04 66 61 - N°SIREN : 424 418 754 - Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 808108927

Cabinet Maxime NASRATY | Tél: 04 91 04 66 61 | Dossier : 8201MNL
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d’un Lot de Copro bE
Numéro de dossier : 8201MNL
Date du repérage : 19/01/2022
Heure d’arrivée : 09 h 30

Durée du repérage :

L'objet de la mission est la certification de la superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particulieres et générales
de vente et d‘exécution. Elle ne comprend pas la vérification de |'origine de la propriété.

W e, o~y - HPE [P i
Désignation du ou das batiment

(53]

Localisation du ou des batiments :
Département :....Bouches-du-Rhone

Adresse : ........... La Cravache, bat. 50
201, boulevard Michelet

Commune :........ 13009 MARSEILLE
Section cadastrale 853 X, Parcelle(s)
ne 47,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Appartement, au 4éme étage a droite,
Imm 2, Bloc K, lot n°® 1115 - Cave, n°
9, lot n° 1125,

Désignation du client :
Nom et prénom :
Adresse @ ....ocovenie

Donneur d'ordra (sur ¢

Nom et prénom : Maitre Anne-Cécile NAUDIN
Adresse : ...........Avocat

10, rue Rouviére

13001 MARSEILLE

Périmeétre de repérage : Parties privatives (Lots 1115 et
1125)

Désignation de 'opérateur de diagnostic
NOM €L PréNOM & evvvniiiieierrianrineeeeeninaeerinnns NASRATY Maxime

Cabinet Maxime NASRATY

AdIESSE & iveriiriiiiii i 35, cours Pierre Puget

13006 MARSEILLE
424 418 754
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité :

808108927 / 30/09/2022

DOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR D’ORDRE A L'OPERATEUR DE REPERAGE : Néant

Résultat du mesurage

Surface loi Carrez totale : 60,50 m2 (soixante meétres carrés cinquante)

Fait 28 MARSEILLE, le 19/01/2022

N

NASRATY Maxime

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel.:04 9104 66 61 Port:06 08788 644 — diag.marseille@wanadoo.fr
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== Certificat de Surface Carrez

Maxiw MASRATY N 201MNL

En régle générale, et sauf indication contraire, la description des pieces d’une habitation est faite dans le sens des
aiguilles d’‘une montre en commengant par la piéce correspondant a l'entrée principale.

Parties de I'immeuble bétis visitées privsa‘tli‘:;r:tcll:ens Sur(f:a;iiel;ors Motif de non prise en compte
Carrez
Appartement - Entrée 3,43 -
Appartement - Cuisine 6,45 -
Appartement - Chambre 1 14,93 -
Appartement - W-C 0,72 =
Appartement - Dégagement 3,97 -
Appartement - Salle d'eau 3,05 -
Appartement - Chambre 2 8,37 -
Appartement - Séjour 18,19 -
Appartement - Rangement 1,39 -
Extérieur - Séchoir - 1,33
TOTAL 60,50 1,33

Surface loi Carrez totale : 60,50 m?2 (soixante métres carrés cinquante)

Moyens de mes:

Nous avons utilisé un laser métre : Disto D810 Touch Leica 5041150022

Conditions particulieres d'execution

Textes de référence :

= Loi 96-1107 (dite loi « Carrez ») ; décret d’application n® 97-532 portant définition de la superficie privative d’un lot
de copropriété,

«  Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46
de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux cios et couverts aprés déduction des surfaces
occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres, Il n'est
pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

«  Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 meétres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-1." .../...

Précisions

Concernant les cheminées, seule la superficie de la projection au sol du conduit de cheminée (assimilable a une gaine) et
de son habillage est décomptée. Les mezzanines démontables sont considérées comme du mobilier. Il en est de méme, des
surfaces sous escalier d’une hauteur supérieure a 1,80 m en communication avec une surface au sens de la « foi Carrez »
qui ne sont pas considérées comme cages d‘escalier.

La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n’est pas prise en compte. Est considérée comme cave, tout
local souterrain généralement au niveau des fondations d’un immeuble et ne comportant pas d‘ouvertures suffisantes pour
&tre assimilées a des fenétres.

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel. :04 9104 66 61 Port : 06 08 788 644 — diag.marseille@wanadoo.fr 2/3
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L2, Certificat de Surface Carrez

Maxine MASRATY N 820TMINL

Attention : Sauf mission différente spécifiée & la commande, il n‘est pas prévu la conformité du relevé aux documents de
lPorigine de la propriété (en particulier attributions abusives de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces qui
pourraient ensuite &tre remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a été clos et couvert sans autorisation de la
copropriété et permis de construire ; partie commune & usage privatif...) Il appartient aux parties et a leurs conseils d'étre
particulierement vigilant et de vérifier que les surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété objet de la
transaction.

La superficie réelle, définie par le décret, du lot de copropriété décrit dans I'attestation & la date de délivrance du certificat,
est garantie ne pas étre inférieure de plus de 5% a la superficie dite « Loi Carrez », certifiée. La garantie est limitée & un
an aprés la signature de V’acte authentique pour lequel I‘attestation a été délivrée et au seul bénéfice de I’Acheteur de la
prestation.

————— -4t - Cuisine

Entrée | -

Rangement

Séjour

Chambre 1

Boulevard Mchelet
Dégagement

Salle d'eatl

[
]
[}

A R L T

Chambre 2 s
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Constat de Repérage Amiante

Maxime NASRATY NO820IMNL

Numéro de dossier : 8201MNL
Date du repérage : 19/01/2022

I anCes -] ATV ES € T her o

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique ; Arrétés
du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1* juin
2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Ao(t 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles bétis

Adresse RUE T iieiiiiiiicinens La Cravache, bat. 50
201, boulevard Michelet
Bé&t., escalier, niveau, appartement n°, lot n° :
Appartement, au 42¢me étage a droite, Imm 2, Bloc K, lot n®
1115 - Cave, n° 9, lot n° 1125,
Code postal, ville : . 13009 MARSEILLE
Section cadastrale 853 X, Parcelle(s) n° 47,

Périmeétre de repérage : | i Parties privatives (Lots 1115 et 1125)
Type de logement : | L Appartement - T3

Fonction principale du batiment : | ....oiiiiin, Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction : | L 1957

Le propriétaire et e donne ‘ordre

Le(s) propriétaire(s) :

Le donneur d'ordre

Adresse @ ..oieierinnen Avocat
10, rue Rouviére
13001 MARSEILLE

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de o

;‘-;Pf;;gfazyea"t participe SOCOTEC Certification Obtention : 29/10/2017
. Opérateur de France 11-13 Cours Valmy Echéance : 28/10/2022

Personne(s) NASRATY Maxime repérage Tour Pacific 92977 PARIS N° de certification : DTI/

signataire(s) autorisant LA DEFENSE CEDEX 0710-017

la diffusion du rapport

Raison sociale de l'entreprise : Cabinet Maxime NASRATY (Numéro SIRET : 424 418 754 00018)
Adresse : 35, cours Pierre Puget, 13006 MARSEILLE

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : 808108927 / 30/09/2022

Le rapport de reperage

Date d’émission du rapport de repérage : 19/01/2022, remis au propriétaire le 19/01/2022

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &tre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : |le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 13 pages
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== Constat de Repérage Amiante

Muaxine NASRATY NO8ZOLMNL

mairs

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d'analyses
3 La mission de repérage

L'objet de la mission

Le cadre de la mission

L’intitulé de la mission

Le cadre réglementaire de la mission

L’objectif de la mission

Le programme de repérage de la mission réglementaire.

Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

Le périmétre de repérage effectif
ions de réalisation du repérage

Bilan de 'analyse documentaire

Date d’exécution des visites du repérage in situ

Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

Plan et procédures de prélevements
Itats détaillés du repérage
Liste des matériaux ou produits contenant de l'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante, mais n'en
contenant pas apres analyse

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

6 Signatures
7 Annexes
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Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de l'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
ffamiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas é&tre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a l’article 3.2, il a été reperé :

- des matériaux et produits pour lesquels des sondages et/ou prélévements doivent étre effectués :
Présence d'un conduit horizontal au plafond (traversant la cave) en Fibres-ciment (Annexe - Cave) / Non prélevé
pour ne pas altérer sa fonction)

1.2. Dans le cadre de mission décrit a Iarticle 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison
Néant -

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel. : 04 91 04 66 61 Port : 06 08 788 644 — diag.marseille@wanadoo.fr 2/1 3
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Constat de Repérage Amiante

Maxime NASRATY MO BIOIAINL
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Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse 1 ....ocoiovvviiiiiiiiicei -

Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de limmeuble bati, ou de la partie dimmeuble béti, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d‘immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la [égislation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport. B ] ; 3

Partie du composant & vérifier ou @ sonder

Composant de ia cocuon
3.2 Le cadre de la mission Flogages
Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds | Calonifugeages
3.2.1 L’intitulé de la mission Faw: plafonds

«Repérage en vue de I’établissement du constat établi

a l'occasion de la vente de tout ou partie dun
immeuble bati».

i mpmnz de i construchion Partie du composant d vérifier ou d sonder .
L . .. . Enghuts projetés

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission Revitement dus (plagues de menuisezies)
Revéterent dus (axodante-ciment)

Ilurs, Cloisons "en dur” et Poteaux Extourages de poteaux {carton)

L‘article L 271-4 du code de la construction et de

I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou {périphériques et intérizwrs) Entourages ds poteat: (amiante-cimant)
partie dun immeuble bati, un dossier de diagnostic Fntourages de poteaw: {reatérisu sandwich)
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la Entourages de poteaux (cartorplitre)
promesse de vente ou, & défaut de promesse, a l'acte Coffrage perdu

authentique de vente. En cas de vente publique, le | Cloisons (liges et préfebriquies), Gaines et | Enduits projetés

dossier de diagnostic technique est annexé au cahier Coffies verticawx Panneaux dé cloisors

des charges.»
Le dossier de diagnostic technique comprend, entre | Plafonds, Poutres et Chapentes, Gaines et | Endhuits projetés
autres, «/état mentionnant la présence ou l'absence Cofftes Horzortewx Pannsaux collés ou vissés
de matériaux ou produits contenant de [amiante Plachers Dalles d sol

prévu a l'article L. 1334-13 du méme code». f
La mission, sinscrivant dans ce cadre, Se VeUt | Corduitsde fuidss (i, ey, autes fuides) [oomint

conforme aux textes réglementaires de référence g‘l‘;“]‘:fp”d:;?”'f“g“
. . ‘ pets compe-fe
;:entc;?tnnes en page de couverture du présent Clapsts Fvolts copedeu S m—
pport. Feboushage
2. L’ = = . N g Joints {tresses)
3.2.3 L'objectif de la mission Fortes cope-fon e
«Le repérage a pour objectif d‘identifier et de localiser Vide-ordures Conduits
les matériaux et produits contenant de |'amiante :
mentionnés en annexe du Code la santé publique.» Plaques (corposites)
L’Annexe du Code de la santé publique est |'annexe Plarjues (floros ciruent)
13.9 (liste A et B). Bl (Cpes =)
Toitres Ardoises (flores-ciment)
3.2.4 Le programme de repérage de la §°“55°mS$C°MMSE?f£S¥°S))
- M - R ccessoires de couvertures cimnant
mission réglementaire Vo ——c—
Le programme de repérage est défini & minima par Playues (composites)
I’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé ilzn“.” {fRues civent
publique et se limite pour une mission normale a la Bardages et fagades ligéres Ard;sesfﬁi“'*’m.“es)t
recherche de matériaux et produits contenant de Pm'?;(m:”;‘;:))
'amiante dans les composants et parties de Pmm(ﬁbﬁcmm)
composants de la construction y figurant. Conduites Seaws pluviales en andante-ciment
En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9 Conduits en toirure ot faade Conduites dieaux usées en aruiante-ciment

Conduits de fumée en amiante-ciment

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
|'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer avant réalisation de travaux.
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Maxine MASRATY

Constat de Repérage Amiante

e S201MINL

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été
inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Néant

3.2.6 Le périmeétre de repérage effectif

Ii s'agit de I’ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe a |

Descriptif des piéces visitées

'exclusion des locaux ou parties

dimmeuble

n‘ayant pu étre visités.

Localisation

Description

Appartement - Entrée

Sol : Carrelage

Sol : Parquet

Mur : Platre et Peinture

Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Vernis

Porte : Bois et métal et Peinture

Appartement - Cuisine

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fenétre : PVC

Volet : Métal et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Appartement - Chambre 1

Sol : Carrelage

Sol : Parquet

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Vernis
Porte-Fenétre : PVC

Volet : Métal et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Appartement - W-C

Sol : Parquet

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Vernis
Porte : Bois et Peinture

Appartement - Dégagement

Sol : Parquet

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Vernis

Appartement - Salle d'eau

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Mur : Platre et Carrelage
Plafond : Platre et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Appartement - Chambre 2

Sol : Parquet

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Porte-Fenétre : PVC

Volet : Métal et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel. : 04 9104 66 61 Port : 06 08 788 644 — diag.marseille@wanadoo fr
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_onstat de Repérage Amiante

Maxiine NASRATY N S201MINL

Localisation Description

Sol : Parquet

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Vernis
Porte-Fenétre : PVC

Volet : Métal et Peinture

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Sol : Béton
Extérieur - Séchoir Mur : Ciment et Peinture
Plafond : Ciment et Peinture

Sol : Béton

Mur : Béton

Annexe - Cave Mur : Brique

Plafond : Brique

Porte : Bois et Peinture

Appartement - Séjour

Appartement - Rangement

4.1 Bilan de I'analyse documentaire
Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés | -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et
protections physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a l'accés aux parties
de I'immeuble bati en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  19/01/2022

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 19/01/2022

Heure d‘arrivée : 09 h 30

Durée du repérage : 02 h 15

Personne en charge d’accompagner l‘opérateur de repérage : Maitre Stéphane FORNELLI - Huissier de Justice

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de Ia norme NF X 46-020, révision d’Ao(t 2017.

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d'intervention.
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Constat de Repérage Amiante

Miaxime NASRATY NOS201MNL

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion
(justification)

Localisation Identifiant + Description Etat de conservation** et préconisations*

Néant -

* Un detail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Listes des matériaux pour lesquels des sondages et/ou prélévements doivent &tre effectués :

Etat de
Localisation Identifiant + Description Justification conservation et
préconisations
Matériau non
Identifiant ; ZPSO-001 dégrade
Description : Présence d'un
conduit horizontal au Résultat EP**
plafond (traversant la cave) L, 3 .
Annexe - Cave en Fibres-ciment Non prélevé pour ne pas altérer sa fonction L
Liste selon annexe.13-9 du Préconisation A I
CSP : B e§t|_recommande de
- réaliser une
Repére sur schéma : 001 évaluation
périodigue.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description
Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description
Néant -
6. — Signatures
Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC

Certification France - 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX (détail
sur www.info-certif.fr)

Fait 8 MARSEILLE, le 19/01/2022

NASRATY Maxime

Diagnostiqueur Certifié

W N
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ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° 8201MNL

Informations conformes a I’annexe III de l'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & l'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d‘amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour 'homme. Linhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & |'évaluation et 4 la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter ’exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tdt aux situations d‘usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans fe cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de l"amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I’état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Recommandations générales de sécurité
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Constat de Repérage Amiante
Maxiine NASRATY MO820TVINL
\nnexe - Rapports d'essais
Identification des prélevements :
Identifiant et - . Parties du
prélévement Localisation Composant de la construction composant Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

A TR E -

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la pieéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs} fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de l'amiante,

ou

2° 1| existe un systeme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piece ou la zone
évaluée,

ou

2° Il existe dans la pigce ou la zone évaluée,
un systeme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de ['amiante,

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ot I'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
'amiante n‘est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre

plafond contenant de I'amiante (ex : hall | dans wun lieu trés fréquenté (ex dégradé par les occupants ou se trouve dans
industriel, gymnase, discothéque...). supermarché, piscine, théatre,...). un local utilisé a des activités tertiaires
passives.
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Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
[ [ i
Risque de dégradation
Etendue de la lié a 'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation mateériau recommandation
Protection physique o Ep
étanche
risque de dégradation x
|'“ faible ou & terme £p
—{  Matériau non dégradé - ¢ 4
l_ risque de dégradation o ACH
rapide
Protection physique non risque faible d'extension de a ep
étanche ou absence de X }— la dégradation
protection physique
risque d'extension a terme
ponctueie o de la dégradation B AGH
- - . . risque d’extension rapide
Matériau dégrade a de la degradation a AC2
généralisé o AC2
Dossier n° 8201MNL
Date de I'évaluation : 19/01/2022
Batiment / local ou zone homogéne : Annexe - Cave
Identifiant Matériau : ZPSO-001 — Repére sur schéma : 001
Matériau : Présence d'un conduit horizontal au plafond (traversant la cave) en Fibres-ciment
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.
Risque de dégradation ou

d’extension a terme de la
dégradation

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou wune extension de Ila
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de |L’environnement du matériau contenant de
Famiante présente un risque pouvant | 'amiante présente un risque important pouvant
entrainer 3 terme, une dégradation ou une |entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau. extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié & 'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a l'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d'animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

-
4

ences f’i.'igi':]i'iliiﬂta-ir'éﬁ at recommandations

Ao~ Annexe - Consag

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de 'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniere évaluation de
I'état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans 'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
3 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniere évaluation de V'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélevements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de reception.
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Score 3 — Les travaux de confinement ou de retrait de 'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29,

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans 'air en application de l'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de "amiante prévue  I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a ['occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de l'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de \'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire 3 aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de Iimmeuble concerné, dans un délai de deux mois @ compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

1) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & Varticle R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies & l'article R.1334-25, 3 une mesure du niveau
d’empoussiérement dans |air aprés démantelement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par Varrété mentionné a
Iarticle R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date 3 laquelle sont remis les résultats du contrdle ou a 'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de l'amiante sont effectués a
Vintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & 'examen visuel et & la
mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I’étendue des
dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure & la nécessité d’une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de l'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure 3 la nécessité d'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

¢) Veiller 3 ce que les modifications apportées ne soient pas de nature 3 aggraver l'état des autres matériaux et produits contenant de
'amiante restant accessibles dans la mé&me zone ;

d) Contraler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne 'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner l'usage
des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussierement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte Vintégralité des matériaux et produits contenant de 'amiante dans la zone concernée ;
) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de |'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de secur

Uidentification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable & 'évaluation et 3 la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter Yexposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de 'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-apres rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, exploitant) de limmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque bétiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu‘aux situations particulieres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
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des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de 'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont a lorigine de cancers qui peuvent atteindre soit la plevre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40
ans) aprés le début de I'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a I'amiante. Il s'agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussierement important, habituellement d’origine professionnelle, 'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du pouman peut étre majoré par l'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bhon état de conservation

‘amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de Famiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d’interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.
Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de 'annexe 13-9 du code de la santé publique font [‘objet d’une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon &tat de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de 'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
3 R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues a l'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ier juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur enveloppe extérieure des immeubles batis et 3 partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailier-
mieux.gouv.fr) et sur le site de IInstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionneiles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations généraies de sécurité

1l convient d’éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de 'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d’un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’'une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L’'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées apres chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS & l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d’une éponge ou d’un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant 3 un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laguelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de l'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, béches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d‘émission de
poussieres. Ils sont ramassés au fur et 3 mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de l'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de 'amiante et par le code de l'environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, d&s que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déc i

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de 'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchaterie ont Iobligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
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Constat de Repérage Amiant

Maxinie NASRATY N© 8201MINL

déchets d’amiante.

c. Filieres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de l'amiante lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une instaltation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de 'amiante, doivent &tre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou é&tre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent
&tre obtenues auprés :

D de la préfecture ou de la direction régionale de V'environnement, de 'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de Fenvironnement et de 'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de 'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I'’Agence de 'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet & I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tragabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d’une filigre d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchaterie pour y déposer des déchets d’amiante lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité, Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la décheterie.
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Numéro de dossier : 8201MNL
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 19/01/2022
Heure d’arrivée : 09 h 30
Temps passé sur site : 02 h 15

A, - Dasignation du ou des batimeanis

Localisation du ou des batiments :

Département @........cc.ciuniee. Bouches-du-Rhone

Adresse @ vivienieieeaeeinaens La Cravache, béat. 50
201, boulevard Michelet

COMMUNE ©vvviniicnreaninieiens 13009 MARSEILLE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... Appartement, au 4éme étage a droite, Imm 2, Bloc K, lot n°® 1115 - Cave, n° 9, lot n°
1125,
Section cadastrale 853 X, Parcelle(s) n° 47,
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment
[ Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dépdt de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 1/11/2006
Documents fournis :
...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmetre de repérage :
...................................... Habitation (partie privative d'immeuble)
...................................... Parties privatives (Lots 1115 et 1125)
Situation du bien en regard d‘un arrété préfectoral pris en application de l'article L 133-5 du CCH :
...................................... Le bien est situé dans une zone soumise 3 un arrété préfectoral.
Arrété préfectoral : 19-juil-01

ad

., ~ Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom :............
AdreSSE & iviriiiviinriniianennsd

Si le client n'est pas le don :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéresse) : Autre
Nom et prénom :.............. Maitre Anne-Cécile NAUDIN
AdrESSE & vivverinreiineiienienias Avocat

10, rue Rouviére

13001 MARSEILLE

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :
NOM €t PrENOM I coivniiiiiiiiiininriiienieeneeernaeans

Raison sociale et nom de I'entreprise : ......... Cabinet Maxime NASRATY

AdIrESSE & tvivnirinieiriiiiiiiisisiiraiie e 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

NUMEro SIRET & trniieviicciecininni i eeranes 424 418 754 00018

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : .......... 808108927 / 30/09/2022

Certification de compétence DTI / 0710-017 délivrée par : SOCOTEC Certification France, le 03/10/2017
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Liste des pieces visitées :

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et
éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Appartement
Entrée Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois et Vernis Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Cuisine Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Volet - Métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre 1 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois et Vernis Absence d'indices d'infestation de termites
Porte-Fenétre - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Volet - Métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
W-C Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois et Vernis Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Dégagement Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d’infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois et Vernis Absence d'indices d'infestation de termites
Salle d'eau Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre 2 Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte-Fenétre - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Volet - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites
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Maxime NASRATY

Etat

=3

" a la Présence de Termites

N S20TMNI,

B:;ltrinnf::se‘tli[;iatrét;e(s lt;e Ouv::g:fé nﬁ:r:i)?:r:i:::r?g)&s <t Résultats du diagnostic d'infestation (3)
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Séjour Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois et Vernis Absence d'indices d'infestation de termites
Porte-Fenétre - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Volet - Métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Rangement Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Extérieur
Séchoir Sol - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Ciment et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Ciment et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Annexe
Cave Sol - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Brique Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Brique Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I‘absence d'indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

£, ~ Categories de te

Ty
i

ias an causa

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a

lYarrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

métropole.

dans les DOM.

- Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiés en France métropalitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement

Les principaux indices d’une infestation sont :

Altérations dans le bois,
Présence de termites vivants,

Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
Présence d’orifices obturés ou non.

Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel.: 04 91 04 66 61 Port : 06 08 788 644 — diag.marseille@wanadoo.fr

URSSAF : 331 136 2423 SIRET:424 418 754 00018 SIREN:424 418 754 CODEAPE: 71208

3/5

T R

g




L—,w-f" ) o 7 .
L, Etat Rei: ia Presence de Termites

Muaxine NASRATY Ao 20TMINI

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impassible. La personne qui a procédé a ces
opérations en fait la déclaration en mairie.

Article | 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces reégles peuvent étre adaptées a la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

IO 5 S P L. 2.3 R TR I R ey N I T
et parties du batimeant {piaces et yvolumeas) nayant pu 2ire

Ta

Liste des ouvrages, parties

, Motif
d’ouvrages

Localisation

Néant -

Nota : notre cabinet s‘engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d‘immeubles non visités,
das lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

Liste des ouvrages, parties

d’ouvrages Observations et constatations diverses

Localisation

Néant - -

Note 1 : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

1, - Moyans d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I"article L.133-5, L.133-6, L 271-4 & 6, R133-7 et a I'arrété du 07 mars 2012 modifiant l'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu’a 10 metres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A Vextérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Maitre Stéphane FORNELLI - Huissier de Justice
Commentaires (Ecart par rapport a fa norme, ...} :

Néant
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Etat Relatif a ia Présence de Termites
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J, = VISA 2t mentions ;

Mention 1 : Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a état
relatif & la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : Lintervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément & I'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC

Certification France - 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX (détail sur
www, info-certif.fr)

Visite effectuée le 19/01/2022.
Fait a MARSEILLE, e 19/01/2022

NASRATY Maxime

Diagnostiqueur Certifié

Wy
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Muaxiine NASRATY 71° 8201 MNL

Numéro de dossier : 8201MNL
Date du repérage : 19/01/2022
Heure d’arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 02 h 15

La présente mission consiste, suivant l'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, 3 établir un état de linstallation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’'un controle de conformité de l'installation vis-a-

vis de la réglementation en vigueur.

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble ..., Appartement
AdrESSE & vvviriiiiieiirrei e La Cravache, bat. 50
201, boulevard Michelet
COMMUNE & ciiiiiiiiirrercaininneaies 13009 MARSEILLE
Département @...cccoceviiniiinnennnn Bouches-du-Rhone
Référence cadastrale :.............. Section cadastrale 853 X, Parcelle(s) n° 47, identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Appartement, au 4éme étage a droite, Imm 2, Bloc K, lot n® 1115 - Cave, n° 9, lot n°

1125,
Périmeétre de repérage :............ Parties privatives (Lots 1115 et 1125)
Année de construction :............ 1957
Année de Vinstallation : ............ Inconnue
NC
Néant

Identité du donneur d’ordre :
Nom et Prénom & .....c.ccevvvenennnns Maitre Anne-Cécile NAUDIN
AdreSSe & vvvivveeeneiiiraaniriinensrians Avocat

10, rue Rouviére

13001 MARSEILLE
Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéresseé) : Autre

Propriétaire du jocal d’habitation gt de ses dépendances .
Nom et prénom @ ......covevvvinnns
AQFESSE & i

Identité de I'opérateur de diagnostic :
NOM €t PréNOM & vivvviiniiiiierrninaneeerieeees

Raison sociale et nom de l'entreprise :....... Cabinet Maxime NASRATY
AArESSE & vvivririiieniieinieiereceniiinciinar s 35, cours Pierre Puget
............................................................ 13006 MARSEILLE

NUMEro SIRET fuiciviieiiiiiieniraiiieivireeannnes 424 418 754 00018
Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : ....... 808108927 / 30/09/2022

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC Certification France le
22/01/2019 jusqu‘au 21/01/2024. (Certification de compétence DTI / 0710-017)
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Maxime NASRATY #° 8201 MINL

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de V'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a &tre reliés
3 l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

Lintervention de |'opérateur réalisant I'état de I'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de !installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrigue (hormis le
démontage des capots des tableaux électrigues lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

L'installation intérieure d’'électricité ne comporte aucune anomalie.

O

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a l'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise ala
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

K E O O

Domaines Anomalies

1. L'appareil général de
commande et de protection et
de son accessibilité

Le dispositif assurant la coupure d'urgence est placé a plus de 1,80 m du sol fini
et n'est pas accessible au moyen de marches ou d'une estrade.

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Installation de
mise a la terre

Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles de prises de courant) n'est pas

relié 3 |a terre. (Cette anomalie fait I'obiet d'une mesure compensatoire

pour limiter le risaue de choc électrigue)
Remarques : Notamment les plafonniers.

3. Dispositif de protection
contre les surintensités adapté

Des conducteurs ou des appareillages présentent des traces d'échauffement.
Remarqgues : Notamment les douilles de chantier
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Domaines

Anomalies

a la section des conducteurs,
sur chaque circuit

Le courant assigné de l'interrupteur différentiel placé en aval du disjoncteur de
branchement n'est pas adapté.

Remargques : Disjoncteur de branchement = 15-45 A. Présence de chauffage
électrique et de circuit a 32 A. L'interrupteur différentiel placé en aval du
Disjoncteur de branchement et protégeant I'ensemble des installations doit étre
au moins a 45 A a la place de 40 A.

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

L'installation électrique comporte au moins une connexion avec une partie activ
nue sous tension accessible.
Remarques : Notamment dans la Cuisine.

e

6. Matériels électriques
vétustes, inadaptés a l'usage

L'installation comporte au moins un matériel électrique vétuste.
Remarques : Présence de douilles de chantier

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un
conduit, une goulotte ou une plinthe ou une huisserie, en matiere isolante ou
métallique, jusqu'a sa pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.
Remarques : Notamment dans la Cuisine.

Anomalies relatives aux installations particuliéres :
O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou

inversement.

O

Piscine privée, ou bassin de fontaine

Domaines

Anomalies relatives aux installations particuliéres

Néant

Informations complémentaires :

O

Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

Domaines

Informations compliémentaires

IC. Socles de prise de courant,
dispositif a courant différentiel
résiduel a haute sensibilité

L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif
différentiel a haute sensibilité = 30 mA

L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur

L'ensemble des socles de prise de courant possede un puits de 15 mm.
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1° 8201MNL

Maxine NASRATY

D, — AVETTISSSMeNnT Dart

Points de contréle n'ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de contrdle

4. La liaison équipotentielle et | Caractéristiques techniques
installation électrique adaptées | Point 4 vérifier : Section satisfaisante de la partie visible du conducteur de
aux conditions particulieres | liaison équipotentielle supplémentaire
des locaux contenant une Motifs : La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire) n'est pas apparente.
douche ou une baignoire Mise en ceuvre
Point & vérifier : Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la liaison
équipotentielle supplémentaire aux éléments conducteurs et masses
Motifs : La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire) n'est pas apparente.

Parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

i d i o FR R Sy T U - S ——
CO GeVOr Je CONSal 8 ororassionnal

Certains points de contrdles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou
partie de l'installation n'ayant pu étre contrélée

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC
Certification France - 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX (détail

sur www.info-certif.fr)
Dates de visite et d'établissement de |'état :

Visite effectuée le : 19/01/2022
Etat rédigé a MARSEILLE, le 19/01/2022

NASRAT Maxime
Diagnostiqueur Certifié

Wﬂ/] \
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Maxine NASRATY ' 11° 8201MNL

8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d'urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de l'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur 'installation électrique.

Protection différentielle a 'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut &tre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielie peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I‘origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cibles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L‘absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d’un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut atre la cause d’une électrisation,
voire d’une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique a
Vintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
Jorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d’'une électrisation, voire d’'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d’importants risques d'électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a ’'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a
'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d’'importants
risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque I'installation électrique
issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut &tre la cause d’électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de linstallation électrique ou du circuit concerné, dés l'apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que |'usure normale ou anormale des
matériels, limprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise  la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : l'objectif est d'éviter l'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou
|'électrisation, voire |'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation,
voire d’électrocution, au moment de Iintroduction des fiche males non isolées d’un cordon d'alimentation.
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Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez quelle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

e Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides

e Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

« Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

e Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

e Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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&y CONDORCET

AUDIT ET COURTAGE BN ASSURANCE

Allianz

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Cabinet CONDORCET, 2 Rue Grignan - 13001 Marseille, attestons par la présente que la

Société :

Cabinet MAXIME NASRATY
35 cours Pierre Puget

13006 MARSEILLE
Siret n°424 418 754 00018

a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ, 1 cours Michelet, CS 30051, 92076 Paris La Défense Cedex, un
contrat d'assurances « Responsabilité civile professionnelle Diagnostiqueur Immobilier », sous le numéro N°

86517808/808108927.

ACTIVITES DECLAREES PAR L’ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER :

Assainissement Autonome - Collectif

Evaluation Périodique de I'état de conservation
des matériaux et produits contenant de I'amiante
Diagnostic Accessibilité (Hors ERP)

Diagnostic amiante avant travaux / démolition sans
préconisation de travaux

Diagnostic amiante avant vente

Diagnostic de performance énergétique

DRIPP- Diagnostic de risque d'intoxication au
plomb

Etat des installations de gaz (Dossier de diagnostic
technique)

Diagnostic surface habitable Loi Boutin

Diagnostic monoxyde de carbone

Diagnostic radon

Diagnostic sécurité piscine

Diagnostic termites

Dossier technique amiante

Etat de l'installation intérieure de I'électricité des
parties privatives et communes (DTT)

La garantie du contrat porte exclusivement :

Etat des lieux locatifs

Exposition au plomb {CREP)

Loi Carrez

Milliémes de copropriété

Certificat de norme d'habitabilité dans le cadre de
['obtention d'un prét conventionné et/ou d'un prét &
taux zéro

Recherche de plomb avant travaux/Démalition
Diagnostic acoustique

Diagnostic de la qualité de I'air intérieur dans les
locaux (Hors milieu industriel)

Diagnostic humidité

Vérification des équipements et installations
incendie (Hors ERP)

Attestation de prise en compte de la
réglementation thermique

Certificat de décence (loi SRU 2000-1208 SRU du
13/12/2000)

Etat des risques et pollutions

Etat Parasitaire

- Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
- Et a condition qu'ils et elles soient réalisés par des personnes possédant toutes les
certifications correspondantes exigées par la réglementation

Période de validité : du 01/10/2021 au 30/09/2022

Tél.: 0972 36 90 0O
2 rue Grignan 13001 Marseille
contact@cabinetcondorcet.com » www.cabinetcondorcet.com

PO Iy I VR Sy

Service Réclamation : contact@cabinstcondorset.

com - 2 Rue Grignan 13001 Marseille 09 72 36 90 00
SAS au capital de 50 000 € - RCS Marseille 494 253 982 - Immatriculation ORIAS 07 026 627 www.arias.fr - Sous le contréle de [ACPR
Autorité de contréle Prudentiel et Résolution - 61 Rue Taitbout 75009 Paris
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Maxime NASRATY

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier #° 8201MNL relatif a Iimmeuble bati visité situé
au :

La Cravache, bat. 50
201, boulevard Michelet - 13009 MARSEILLE
Appartement, au 4eme étage a droite, Imm 2, Bloc K, lot n® 1115 - Cave, n° 9, lot n° 1125,

Je soussigné, NASRATY Maxime, technicien diagnostiqueur pour la société Cabinet Maxime NASRATY atteste
sur I’honneur étre en situation réguliere au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

. . . Entreprise de ° o M .

Prestations Nom du diagnostiqueur certification N° Certification Echéance certif

28/10/2022 (Date
Amiante NASRATY Maxime CES’IQIgg:‘LE'IgION DTI / 0710-017 d'obtention :
29/10/2017)

02/10/2022 (Date
Plomb NASRATY Maxime CERSgglocTAEﬁON DTI / 0710-017 d'obtention :
03/10/2017)

02/10/2022 (Date
Termites NASRATY Maxime ceggg?cﬁgom DTI / 0710-017 d'obtention :
03/10/2017)

05/11/2022 (Date
Gaz NASRATY Maxime CES%%OCTAET%ON DTI / 0710-017 d'obtention :
06/11/2017)

02/10/2022 (Date
DPE NASRATY Maxime CE:%(F:?C;EFION DTI / 0710-017 d'obtention :
03/10/2017)

21/01/2024 (Date
Electricité NASRATY Maxime CE%?IE?CTAE%ON DTI/ 0710-017 d'obtention :
22/01/2019)

- Avoir souscrit a une assurance (ALLIANZ n°® 808108927 valable jusqu’au 30/09/2022) permettant de couvrir
les conséquences d’'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 3 MARSEILLE, |le 19/01/2022

Maxime NASRATY
Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article, »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque Je propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
3 I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 8201MNL Date de réalisation : 22 mars 2022 (Valable 6 mois)
Mode EDITION™* Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral :
N° |AL-13055-8 du 19 septembre 2019.

Réalisé par Maxime NASRATY
Pour le compte de Cabinet Maxime NASRATY

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien

La Cravache, bat. 50 - 201, boulevard Michelet
413009 Marsceille

Parcelie(s) :

8530X0047

Vendeur
Monsieur Cédric RIHAL

| Le contour du terrain w'est donné qu'a titre indicatif.

e

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une

déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Ref.
PPRn Feu de forét approuvé 22/05/2018 non non p.3
PPRn Mouvement de terrain approuvé 27/06/2012 oui non p3
Sacheresse et réhydratation -...
(1
PPRn Inondation approuvé 24/02/2017 oui oui p.4
PPRn Mouvement de terrain approuve 29/10/2002 non non p.5
PPRn fnondation approuvé 21/06/2019 nort non 0.5
Par une crue {débordement de cours..
£ffet thenmique

PPRL approuveé 04/11/2013 non non p.5

ARKEMA

Effet de surpression

PPRt approuvé 04/11/2013 non non p.5

ARKEMA

Effet toxique

PPRt approuvé 04/11/2613 non non 0.5

ARKEMA

(2
SIS Pollution des sols approuvé 18/10/2019 non - n.5
e L@ .
Zonage de sismicité : 2 - Faible oui - -
)
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible nen - -
** En mode EDITION, ['utilisateur est resp ble de la localisation et de la dé ination de !'exposition aux risques.
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Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d'Exposition au Brult@ Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 44 sites* a - de 500 meétres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune

(1) ¢f. section "Prescriptions de travaux ".

(2) Secteur d'Information sur les Sols.

(3) Zonage sismique de la France d'apres I'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 actobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(4} Siuation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies & l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018,

(5) Information cartographique consuitable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : hitps:/iwww.geoportail. gouv. fridonnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

= En mode EDITION, I'utilisateur est resp ble de la lisation et de la dé ination de I'exposition aux risques.
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire & . .
Risque important Oui Pr'esence d un TRI sur la ggmmung sans plus
d'Inondation d’informations sur I'exposition du bien.
AZ} . Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus
Inondables d'informations sur 'exposition du bien.
ﬁ PAPI : Programmes
Inondation | d'actions de Oui Présence d’'un PAPI sur la commune sans plus
Prévention des d’informations sur I'exposition du bien.
Inondations
Remontées de Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave,
nappes fiabilité MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).

ﬂ Non -

Installation nucléaire

\% Non -

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués

ou potentiellement Mon R
@ pollués
BASIAS : Sites . . . /
Pollution des | industriels et activités Oui Le bl'en se ,Sltue‘ danfs_ L’In rayon de 500 metres dunou
sols, des eaux | de service plusieurs sites identifiés.
ou de l‘air

ICPE : Installation

.C _| stallations Non i

industrielles

=
-2
=7 Non -
Cavités souterraines
&% Oui Le bien se situe dans une zone tampon de 1000 metres
autour d'une canalisation.
Canalisation TMD
==« En mode EDITION, I'uiilisateur est responsable de la localisaiion et de a détermination de |'expasition aux risques. UUQ
L édition et la dffusion de ce implique I'acceptation des Gonditions Génér ales de Vente, disponibies sur e site Internet Preventimmo. |
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou fechnologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des articles L.125-5 & 7, R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du.Code de l'environnement et de farticle L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescripfions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant limmeuble, est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n® IAL-13055-8 du 19/09/2019
Situalion du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 22/03/2022

' 2. Adresse
Parcelle{s) : 8530X0047
La Cravache, bat. 50 - 201, boulevard Michelet 13009 Marseille

3. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Lirmmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN prescrit

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation ;

Limmeubile est situé dans le périmeéire d'un PPRn approuvé oui @

Les risques naturels pris en compte sont liés & : tles risquas gricde ne font pas Fobjet dune procédure PPR sur la communs)

Inondation \L'
Mouvement de terrain

Feu de forét E

L'immeuble est concerné par des presciiptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui’ S non

st oul, les tfravaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalisés’ oui D non

4. Situation de l'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L]
]
non
x]
x]

Limmeuble est situé dans le périmeétre d'un PPRm prescrit

Limmeuble est situé dans le périmeétre dun PPRm appliqué par anticipation non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé non

Les fiSQUES miniers pris en compfe sonf liés & ‘tes risques grisés ne font pas lobjst d'une procédura PP sur ki commune)

S non [ X
21 107
5. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRY]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuveé o non { X |

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY prescrit non [ X|

Les risques technologiques pris en compte sont liés & : les risquas arisés ne font pas fobjet d'une procédurs PPR sur lu comimung)

Eifet thermique D Etfet de surpression [:] Effet toxique :l

Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Ul

lemeuble est situé en zone de prescription oLt

Siiat i

~ 4. Situation de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
=roapplieation des arlicles R 5634 st D 56391 du code de Parmirornemant mosifids par FAME i et lzs Décrets rP2010-1254 / 2010-1255 du 22 octolrs 2010

Limmeuble est situé dans une commune de sismicité : Movenng Faible
zone 4 zone 3 zone2| X |
7. Situation de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
=r cpplication des articles R125-23 ciu codls ds fenvirornament =t R1333-29 du code de kisent pubhqu—, modifi€s gar b Déarat mP2018-434 cud juin 2018
Limmeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon Faibia avec facteur de hensder Eaible

” 1
zone 2 zonel| X|

0

. 8. Information relafive aux sinistres indemnisés par 'assurance suite a une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui non i

9. Situation de l'immeuble au regard de la poliution des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui [] non { X
Selonles informatiors mises & dspesifion par 'carété préfectora du 16/10/201% portant création des 3IS dens 12 cépartement

! s concernées
Vendeur G ’ ©

Acquéreur & le

t i ticn ‘Réglermentation =t prescriptions de travas!

= & cornpléter par ke vendsur - tailleur - donateur - partie] et sur sa seule responsabiité

Attention ! 8k mimpliquert gas d obligation ou dinterdicticr réglementaire pariculidre, les aléos cornus ou prévisivles qur peuveni £
preventive i concarrer le bien imrmahilier, iz sont pas rentionrés par cet &tat

= signalés dans kes divers documents Jinformation

*** En mode EDITION, {'utilisateur est resp ble de la localisation et de [a dé ination de I'exposition aux risques.
L'édition et |a diffusion de ce implique I' ion des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le sile Internet Preventimmo. o
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Feu de forét Non concerné*

PPRn Feu de forét, approuvé le 22/05/2018 * | 'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone & risques

h
2 é iﬂ‘:ﬂ:\m‘. / £
e [ = “._:# . !:: ’ =L : “x L (} , \ J
CNRe g e sy, 3
CHE N A | -'.a.,"&:-»:-’-ﬁ'\% Y RSNy B
A SRR W T D)% (B S
La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat. EZ

ih ] Elle est disponible en intégralite dans les annexes de ce rapport.
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Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif. “ W LN
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Mouvement de terrain Concerné*

PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, * Limmeuble est situé dans le périmétre d'une zone a risques
approuvé le 27/06/2012
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La carle ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etal. ! N .4
Elfle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapper. 4 _-.n./@ 71
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif, e

*=* En mode EDITION, I'tilisateur est responsable de la isation et de 1a dé ination de |'exposition aux risques. b
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La Cravache, bat. 50 - 201, boulevard Michelet

B oreventimmo i

Inondation Concerné*

PPRn Inondation, approuveé le 24/02/2017 *| immeuble est situé dans le périmétre d'une zone a risques

L a carfe ci-dessus est un extrait de fa carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

A8

** En mode EDITION, 'utilisateur est responsable de la lisation et de la dé i de I'exposition aux risques.
L'édition et Ja diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles surle site internet Preventimmo. ?’_;
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, limmeuble n'est pas concerné par :

Le PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 29/10/2002

Commune da MARS S e BARSTELT
Doucxs-doty i =t
Secteur Anzo ds ot Secmur ma SLALERS

mete

FoNAGE ML Fa NTANY

o cnEm

5 zosTo

TindE

Commune da MARSELLE.
IBouches-ou-Roones
Sactour de FOKDACLE

Leamoe
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La Ci he, bat. 50 - 201, bout d Michelet
au prevenTlmmO a Cravache, ba oulevard Michele

ef. - Page

PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), approuvé le 21/06/2019 (suite)

** En mode EDITION, l'dilisateur est responsable de la et de la détermination de I'exposition aux risques.
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PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), approuvé le 21/06/2019 (suite)

Le PPRt multirisque, approuvé le 04/11/2013

Pris en considération : Effet thermique, Effet de surpression, Effet toxique

Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droks réservés. Les noms et ques col il t  leurs propriétaires respectifs,
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Le SIS Pollution des sols, approuvé le 16/10/2019

Lo

am 1351837053

P8 SRR SR A A A NN
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“ 1 wvache, bat. 50 - boulevard Michelet
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SIS Pollution des sols, approuvé le 16/10/2019 (suite)

Herdaet 128937003

kot S
Paiesies catamsatan- 151

1grfan TITEIZ
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La Cravache, bat. 50 - 201, boulevard Michelet

B preventimmo

SIS Pollution des sols, approuvé le 16/10/2019 (suite)

{3 reinéra ass
| Pusten cacaniales 1)

ottt VSIS

[ Femtean s 55
Frrcaten cazaten < 1071

Barcees caga oS 1CH

Nesdegat 1248507113

ttton RSN

mmmw [ Feimtie a &5
Parcssen exs3I - (GH

Lok fant: 105 S27061
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SIS Pollution des sols, approuvé le 16/10/2019 (suite)

[ Peimern
Fatstes canazaiot 1621

I fant 135997007

‘ [ Fédnene o

Parcaset cadasaan 1

Barcates cacassion- 161
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Gradanl 1281597138 Htfant 138 89484

L'édition et la diffusion de ce document implique 'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur e site Internet Preventimmo.
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SIS Pollution des sols, approuvé le 16/10/2019 (suite)

2\ [ Reneto 815

R ) bt 488
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[
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Bertta DSISITIL Eeruty: 1350752

=+ En mode EDITION, lutifisateur est respansable de la focalisation et de la détermination de I'exposition aux risques.
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SIS Pollution des sols, approuvé le 16/10/2019 (suite)
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SIS Pollution des sols, approuvé le 16/10/2019 (suite)
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SIS Pollution des sols, approuvé le 16/10/2019 (suite)
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R1 25-26 du Code de I'environnement

Si, & votre connaissance, limmeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemniseé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin JO Indemnisé

Par une crue (debordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 03/10/2021 05/10/2021  17/10/2021 (]
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par runssellement et coulée de boue 22/10/2019  23/10/2019  31/10/2019 V a
Secheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2019  30/09/2019  03/09/2020 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2017  30/09/2017  27/07/2018 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2016 30/09/201 6 01/09/2017 |
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue » 10M1/2012  11/11/2012  28/02/2013 O
Inondation - Par ruissellement et couiée de boue 7 26/10/2012  26/10/2012 28)02/201 3 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 16/09/2009 16/09/2009  14/11/2009 O
Par une crue (déborrdeme'nt dé cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 141 2/20087 14/12/2008 22/04/2009 ]
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2008 31/03/2008 21/10/2009 a
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2007 30/09/2007  13/08/2008 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2007 31/03/2007  13/08/2008 a
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2006  31/03/2006  14/06/2008 O
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2005 31/03/2005 14/06/2008 [H|
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 12/09/2004  12/09/2004 01/02/2005 0
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 011012004 31/03/2004 14/062008 [
Par une crue (débordement de cours d'eat) - Par ruissellement et coulée de boue 011122003 0212/2003 13M2/2003 - [
Secheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2002 30/06/2002 26/68/2004 O
Par une crue (debordement de cours d'eau) - Par runssellement et coulee de boue 19/09/2000 19/09/2000 22/11/2000 |:|
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et cou|ee de boue V 20/10/1999 21/10/1999 19/03)2000 O
Par une crue {(débordement dé cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 07/09/1998 07/09/1998 13/01/1999 O
Sécheresse et re’hydratation - Tassements différentiels ' 01/01/1998  30/06/1998  29/12/2000 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 06/10/1997 06/10/1997 ~ 28/03/1998 O
Par une crue (debordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulee de boue 7 26/68/1996 26/08/1996 17/10/1996 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulee de boue o 21/08/1995 23/08/{995 28/01/1996 ) O
Aﬂalssement Eboulement, chutes de pierres et de blocs o ) ' 7
Gllssement de terrain 01/09/1994 30/09/1994 - 09/07/1996 O
Affalssement Eboulemen( chutes de pierres et de blocs h
Ghssement deiten 01/08/1994  31/08/1994 09/07/1996 O
Affalssement Eboulement chutes de plerres et de blocs

01/06/1994 30/06/1994  09/07/1996 O

Glissement de terrain

Affalssemen'( Eboutement, chutes de plerres et de blocs

01/02/1994 28/02/1994  09/07/1996 O
Glissement de terrain
Affalssement Eboulement chutes de pierres et de blocs
: 01/01/1994  31/01/1994 = 09/07/1996 [}
Glissement da terrain
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisseilement et coulée de boue 22/09/1993 24/09/19893 12/10/1993 O
Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 24/06/1992 24/06/1992 27/02/1993 a
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/1992 - 30/06/1993  28/12/2000 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de bous 131101981 141001991 15/10/1982 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de bous 25/09/1991  26/09/1991 23/08/1982 a
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisseilement et coulée de boue 12/09/1991 12/09/1981 23/08/11992 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boua 10/09/1969  11/09/1989 07/02/1990 O
Sacheresse et réhydratation - Tassements différentisls 01/05/1989 311211891 07/02/1993 O
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Déclaration de sinistres indemnisés (suite)

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Risque

Par une crue (debordement de cours d' eau) Par ru1sse||ement et coulée de boue
Par une crue (debordement de cours d' eau) Par ruxssellement et coulee de boue
Par une crue {débordement de cours d eau) - Par rutssellement et coulee de boue
Par une crue (debordement de cours d'eau) - Par rulssellement et coulee de boue
Par une crue (debordement de cours d'eau} - Par ruxssellement et coulee de boue

Tempete (vent)

Début

25/02/1989

051101988
14/01/1987
1140111987

' 26/08/1986
06/11/1982

Fin
2610211989
051011988

14/01/1987
11/01/1987

271081986

10/11/1982

JO Indemnisé

211061989
13/05/1989
16/01/1988
16/01/1988
09/01/1987
1911111982

EI oooon

Pour en savoir plus chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, fe dosster départemental sur les risques majeurs, fe documen( o |nformat|on cornmunal sur les risques ma]eurs et, sur

intemnet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs  www.prim.net

Préfecture : Marseille - Bouches-du-Rhéne
Commune : Marseille

Adresse de I'immeuble :
La Cravache, bat. 50 - 201, boulevard Michelet

Parcelle(s) : 8530X0047

13009 Marseille

France
Etabli le :
Vendeur : Acquéreur :
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Prescriptions de travaux

Pour le PPR « [nondation » approuvé le 24/02/2017, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :

- En zone “bleu foncé" et sous la condition “Etablissement Recevant du Public (ERP) de 1ére, 2eme ou 3éme catégorie,
construction & usage d'activite, établissement stratégique ou sensible, ou cité de la Gardanne.” : référez-vous au
reglement, page(s) 48

- En zone "bleu foncé" et sous la condition "aire de camping, caravanage.” : référez-vous au régiement, page(s) 52

- En zone "bleu foncé" et sous la condition "aire de stationnement collectif de véhicules.” : référez-vous au réglement, page(s)
49

- En zone "bleu foncé"” et sous la condition “batiment ou instaliation menagant ruine." : référez-vous au réglement, page(s) 52

- En zone "bleu foncé” et sous la condition "batiment situé dans un secteur d'aléa fort." : référez-vous au reglement,
page(s) 49

- En zone "bleu fonce" et sous ka condition "citerne ou aire de stockage des polluanis ou dangereux.” : référez-vous au
reglement, page(s) 49

- En zone "bleu foncé" et sous la condition "cité de la Gardanne.” : référez-vous au réglement, page(s) 49

- En zone "bleu foncé" et sous la condition "gros équipement électrique ou matériel sensible a feau (tableau électrique,
programmateur, module de commande, centrale de ventilation, climatisation...)." ; référez-vous au réglement, page(s) 49

- En zone "bleu foncé” et sous la condition “infrastructure routiére, réseau, ou service public (gestionnaire)." : référez-vous au
réglement, page(s) 51

- En zone "bleu foncé” et sous la condition “lieu d’hébergement collectif (plus de deux logements avec accés commun).” :
référez-vous au réglement, page(s) 52

- En zone “bleu fonce" et sous la condition “matériau ou déchet pouvant étre emporté par une crue susceptible de provoquer
des impacts non négligeables (embacle, poilution...)." : référez-vous au reglement, page(s) 52

- En zone "bleu foncé" et sous la condition "matériau stocké, objet ou équipement extérieur susceptible de provoquer un
impact non négligeable (embacle, pollution...)." : référez-vous au reglement, page(s) 50

- En zone "bleu foncé" et sous la condition "mur de cldture.” : référez-vous au réglement, page(s) 49

- En zone "bleu foncé" et sous la condition “réseau de transport en commun ou réseau de transport de fluides.” : réferez-vous
au réglement, page(s) 51,52

- En zone “bleu foncé” et sous la condition "tout type de batiment." ; référez-vous au réglement, page(s) 48,49

Documents de référence

> Réglement du PPRn Inondation, approuvé le 24/02/2017

> Réglement du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements differentiels, approuvé le 27/06/2012

> Note de présentation du PPRn inondation, approuvé le 24/02/2017

> Note de présentation du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 27/06/2012

Sauf mention contraire, ces documents font fobjet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire quf vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par Cabinet Maxime NASRATY en date du 22/03/2022 fait apparaitre que la commune dans laguelle
se trouve le bien fait l'objet d'un arrété préfectoral n°lAL-13055-8 en date du 19/09/2019 en matiére d ‘obligation d'information
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels et par la réglementation du PPRn
Mouvement de terrain approuvé le 27/06/2012
Aucune prescription de travaux n'existe pour limmeuble.
- Le risque Inondation et par la réglementation du PPRn Inondation approuvé le 24/02/2017
Des prescriptions de travaux existent selon la nature de 'immeuble ou certaines conditions caractéristiques.
- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Le BIEN est également concerné par :
- L'aléa retrait-gonflement des argiles (aléa Moyen)
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Sommaire des annexes

> Amrété Préfectoral n° IAL-13055-8 du 19 septembre 2019
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Feu de forét, approuvé le 22/05/2018
- Cartographie réglementaire du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 27/06/2012
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 24/02/2017
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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RETUBLIGUE FRANCAISE
PREFET DES BOUCHES-DU-RHONE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES ET DE LAMER

Service Urbanisme

Arrété n° 1AL-13055-8
modifiant I’arrété n® [AL-13055-7 du 5 novembre 2018
relatif a I'état des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers
situés sur la commune de
MARSEILLE

Le Préfet de la Région Provence-Alpes-Cote d’ Azur
Préfet de la zone de défense et de sécurité Sud
Préfet des Bouches-du-Rhone

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de I’environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 a R125-27, et
R563-4, D563-8-1 portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais,

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a 1'organisation et a
I'action des services de I’Etat dans les régions et départements,

Vu ’arrété préfectoral n® TAL-001 du 7 février 2006 fixant la liste des communes des
Bouches-du-Rhéne concernées par I'obligation d'information des acquéreurs et des locataires
de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs,

Vu Parrété préfectoral n° IAL- 13055-07 du 5 novembre 2018 relatif a I’état des risques
naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de Marseille,
Vu ’arrété préfectoral du 13 décembre 2017 portant délégation de signature 2 Monsieur Jean-
Philippe D’Issernio, Directeur Départemental interministériel des Territoires et de la Mer des
Bouches-du-Rhéne, notamment en matiére d'acte relatif a l'information des acquéreurs et des
locataires,

Vu l'arrété n° 13-2017-12-14-003 du 14 décembre 2017 du Directeur Départemental des
Territoires et de la Mer des Bouches-du-Rhone portant délégation de signature aux agents de
la Direction Départementale des Territoires et de la Mer des Bouches-du-Rhdne,

Vu larrété préfectoral du 21 juin 2019 approuvant I’établissement d’un Plan de Prévention
des Risques d’inondation par débordement des Aygalades et de ses affluents sur le territoire de
la commune de Marseille,

Sur proposition de M. le directeur départemental interministériel des territoires et de la mer
des Bouches-du-Rhéne;

-

ACS

DDTMI13 - 13-2019-09-19-003 - Arrété n® 1AL-13055-8 modifiant I"arrété n° IAL-13055-7 du 5 novembre 2018 relatif 4 I’état des risques naturels et
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ARRETE
ARTICLE 1 :

Le document d’information communal (DCI) de la commune de Marseille joint a 1'arrété
n° IAL-130355-07 du 5 novembre 2018 est remplacé par le DCI mis a jour et annexé au présent
arréte.

ARTICLE 2 :

Les documents nécessaires a ’élaboration de 1’état des risques pour 1'mformation des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers situés sur la commune de Marseille, comprend : la mention des
risques naturels et technologiques pris en compte, la cartographie des zones exposées, 1'intitulé des
documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer, le lien internet de la liste actualisée des
arrétés ayant porté reconnaissance de 'état de catastrophe naturelle ou technologique, le niveau de
sismicité réglementaire attaché a la commune. Le document communal d'information sera mis a jour
au regard des conditions mentionnées a 1'article L 123-5 du Code de ’environnement. 11 est librement
consultable en mairie de Marseille, en direction départementale des territoires et de la mer des
Bouches-du-Rhéne et accessible depuis le site internet des services de I'Etat dans le département a
I’adresse suivante :

httn://bouches-du-rhone gouv fr/Politiques-publiques/Environnement-risques

technologiques/L-Information-Acaguereur-Locataire.

-naturels-et-

ARTICLE 3 :

Une copie du présent arrété et du document communal d'information qui I est annexé est adressée au
maire de la commune de Marseille et 4 la chambre départementale des notaires. Le présent arréte sera
affiché en mairie et publié¢ au recueil des actes administratifs de 1’Etat dans le département des
Bouches-du-Rhéne.

ARTICLE 4 :

La secrétaire générale de la préfecture des Bouches-du-Rhéne, le directeur départemental des

territoires et de la mer des Bouches du Rhidne, et le maire de la commune de Marseille sont charges,
chacun en ce qui le concerne, de ’application du présent arréte.

Marseille, le 19 septembre 2019
pour le préfet, par délégation
La Cheffe du Service Urbanisme
signé

Bénédicte Moisson de Vaux




Plan de Prévention des Risques
d'Incendie de Forét (PPRIF)
Commune de Marseille
Approwuvé par Arrétd Préfectoral du 22 mal 2018

CARTE DU ZONAGE REGLEMENTAIRE

Types de zone

9, Rouge
) Rouge
T Gieue
N Blau=

Blsua
XN pleve

Bleva

e Beus

Plancha 1
Sacteur [ (Téme a)
Secteur IV {(8tme et Séme ar.)

R

R* "projets a défing”
B1

819 “déoroussailamert & 100w
B2
B2¢ "debrenssailemert & 1G0m”
B3

BL "Bleue Luminy™

Linita 2 parcalies

e = &t s

?'t',g:

Prjate di Voesoau

ACF



L, LAY
g

»v,.-,“ww\ ol
Kb

.x(V,__.ﬁ.
..PM../MN\ e ot
KRNIl

N

Ewi-"‘: Tt

F i |.. \.aw.ws.\.
P ST W vyt | i TR AT _wing
ey dent _wuc..J.Ae.__nl = i 1 .
”‘N, I ..r.n..\M.li ﬂl. mn—uﬁ —mmy—g t e tr—— i
{7 4a T 5 : -
4 . 1 (e dorndon pemermer ey
4 Topust
» MU
00U w03 FHVINIWTIOTY FOVYNOZ - €~
|

voplisn o prempveliis op oupususg
MIVIAL PO $ TBUNINZEN SLKBWAANON

|

i — (') STIOIBATUS STRNNLYN
| —e SINOVIN S0 NOLLNIATUY 30 WYV
_ o
m
FTNISUVYAN
: INNINOD
e
R,
s st
e
ey 2

=

5%
w2
B b
[k

F =



wezied 9p Ay

prnne R |
uoneaypenbas ap senbifmens SERUSD SIP INPIN

4 zaon [
v+ saep novd R
13-4 ‘-t 22au0s narg [
fi2v-1 ‘adz-4 ‘ndaz-w 508 [
areunna ) pbewap

O
wenew 0% 0S: OCL A% 0

| sysueid
BI{I9SIRN 8P SUNIIOD

FHIVINING 193N FDYNOZ

ANAYIANHT 30 NOLIVONONI
STIFUALYN STNOSRI NOUNIAIYS T NY '




10T SELR canbLirses BapEnes
1aTmsle Tl @ IR0 §p pEngd
AINE MO = UTESI0 MeymaD

Su04 @
suualop @
Bpuapop ®

e

qey el

BDIWIS[S #P SPUAT,

anejuauwRibar abeuoz




Maxime MASRATY

Etat des Nuisances Sonores Aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112-3 du code de Purbanisme) et doivent a
ce titre étre notifiées a Poccasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Numéro de dossier 8201MNL
Date de la recherche : 19/01/2022

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immetuble non
bati) et 4 &tre annexé a 'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informalions mises & disposition par arrété préfectoral

ne du mis Gjourle  N/a
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
La Cravache, bat. 50 13009 MARSEILLE

201, boulevard Michelet

|Situation de 'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)
L'immeuble est situé dars le périmétre d'un PEB oui D non

révisé D approuvé D date | |

1 Si oui, nom de 'aérodrome :

L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux d'insonorisation ouj D non
Si oui, les travaux prescrits ont éié réalisés ouvi D non
L'immeuple est situé dans te périmétre d'un autre PEB oui D non

1évisé D approuvé I__—} date | |

1 Si oui, nom de I'aérodrome :

| Situation de 'immeuble au regard du zonage d'un plan d’exposition au bruit

L'immeuble se situe dans une zone de bruii d'un plan d'exposition au bruit défnie comme .

zone Al I:l zone B2 I:I zone C3 D zone D4 D

forte forte modéré
il (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
4 {entre la courbe d’indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
3 (entre ta limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden chaisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de l'article 1609 quatervicies A du code géneral
des impdts. (et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait {'objet d'une limitation
réglementaire sur 'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

orisent en compte

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de l'institut national de I'information géographique et forestiere
(1.G.N) al'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/

Vendeur - Bailleur Lieu / Date Acquéreur — Locataire

MARSEILLE /19/01/2022

. information sur les nuisances sonores aeriennes ) o
pour en savair plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
httpsJiwww.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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Maxime NASRATY

Exposition aux nuisances sonores aériennes
A la commune A l'immeuble

Exposition aux risques Plan de prévention Etat Exposé Travaux réalisés
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