Cécile BARRA & Alessandro SALVETTI

SELARL CDJ SUD
COMMISSAIRES DE JUSTICE ASSOCIES

5 Place John REWALD - BP 200 455 Promenade des Anglais
13606 AIX EN PROVENCE CEDEX 1 06200 NICE

Tél : 06 5049 17 59
®, : a.salvetti@hdjsud.com

EXPEDITION

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT TROIS
ET LE VINGT CINQ AOUT DE HUIT HEURES A DIX HEURES DIX MINUTES

A LA REQUETE DE:

La SELAFA M.J.A prise en la personne de Maitre Charles-Axel CHUINE, Mandataire
Judiciaire (venant aux droite de la SCP MOYRAND) demeurant 14/16 rue de Lorraine a
Bobigny (93000), agissant en qualité de Liquidateur Judiciaire de :



Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 


EN VERTU :

- De I’ordonnance du Juge Commissaire du Tribunal de Commerce de BOBIGNY du 16
Janvier 2023.

- Des dispositions du Code des Procédures Civiles d’Exécution

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Maitre Alessandro SALVETTI, Commissaire de Justice Associé membre de la
SELARL CDJ SUD, titulaire d’un Office de Commissaires de Justice a la Résidence
d’AIX EN PROVENCE sis 5, Place John REWALD et a la Résidence de NICE sis 455
Promenade des Anglais, soussigné,

Certifie et atteste m’étre transporté ce jour :

A SALON DE PROVENCE (13300)
A l'angle du boulevard Louis Pasquet et du boulevard du Roi René
Cadastrés section AH numéro 41 pour une contenance de 22a 75ca
les lots de copropriété numéros 10 et 83.

En présence de :

- Monsieur Bruno VATOVEC, serrurier.
- Monsieur William JAMMES, diagnostiqueur

La étant, j’ai procédé aux constatations suivantes :

Sur place, le syndic de I’immeuble est la société Nexity Salon de Provence Bossy 50 Rue Cesar
Bossy — Salon de Provence.
A mon arrivée sur place, je constate que lot n° 10 est une place de stationnement ne portant pas
de dégradation particuliere.

Concernant le lot n°83, il s’agit d’un appartement.

Apreés avoir longuement manifesté ma présence, personne ne m’a ouvert la porte. J’ai alors
demandé a Monsieur VATOVEC de procéder a I’ouverture forcée de la porte du logement.
A l’intérieur, les lieux sont vides de tout bien et de tout occupant.

Le serrurier a du procéder au changement des serrures, les nouvelles clés étant conservées en
mon étude.

A la suite de quoi, j’ai procédé aux constatations suivantes :

Couloir de distribution :

Le carrelage au sol est trés usagé voire hors d’usage par endroits. Matiére support visible au
niveau de certains carreaux.
La peinture blanche sur les murs et au plafond est tres usagée.



Equipements :
- Un radiateur de type chauffage central avec robinet thermostatique.
- Un interphone.
- Un tableau électrique.
- Une applique lumineuse au plafond.

Toilettes (1% piéce & gauche) :

L’acces s’effectue par I’intermédiaire d’une porte en bois hors d’usage.
Le carrelage au sol est tres usagé.

Les plinthes carrelées sont tres usageées.

La peinture blanche au plafond est tres usagée.

Equipements :
- Un toilette hors d’usage.
- Une aération hors d’usage.

Salle de bains :

L’acces s’effectue depuis la deuxiéme porte a gauche par une porte avec poignée béquille.

Le carrelage au sol est trés usagé.

Les murs sont carrelés jusqu’a mi-hauteur au-dela ils sont recouverts d’une peinture de couleur
blanche. L ensemble est trés usage.

La peinture au plafond est trés usagee.

Equipements :
- Une baignoire hors d’usage.
- Un meuble lavabo trés usagé avec robinet mitigeur.
- Un miroir.
- Une aération hors d’usage.
- Un radiateur thermostatique

Salon séjour (32™ piéce & gauche) :

L’acces s’effectue par I’intermédiaire d’une porte en bois avec poignée béquille qui s’ouvre et
se ferme trés difficilement.

Le carrelage au sol est trés usagé.

Les plinthes carrelées sont tres usagées.

La peinture blanche sur les murs est trés usagée et présentant de nombreuses traces noiratres en
différents endroits.

La peinture blanche au plafond est tres usagée.

Présence d’un coin cuisine :
- Un meuble de cuisine trés usageé.
- Une plaque électrique deux feux.
- Un robinet mitigeur.



Le

Une arrivee et une sortie d’eau.

Une arrivée de gaz.

Des prises électriques.

Une chaudiere ELM LEBLANC.

Un thermostat.

Prises télévision et téléphonique.

Une porte-fenétre donnant sur un balcon avec imposte vitrée en partie droite.
Un volet roulant tres usagé.

Un store manuel trés usagé.

Deux radiateurs de type chauffage central.

Une porte-fenétre avec store manuel tres usageée.

Une fenétre simple, double vitrage avec store manuel.
D’interrupteurs.

balcon est tres usagé. Je constate que la partie inférieure d’un des murs du balcon se

détache.

Chambre (Piéce fond droit) :

L acces s’effectue par I’intermédiaire d’une porte en bois avec poignée béquille.

Le carrelage au sol est tres usagé.

Les plinthes carrelées sont trés usagées.

La peinture blanche sur les murs et au plafond présente de nombreuses traces noiratres de
frottements.

Equipements :

Une prise électrique.

Un prise télévision.

Un radiateur de type chauffage central

Une fenétre deux vantaux en PVC blanc avec store manuel trés usagée.

Un placard avec portes coulissantes intégrant des etagéeres a I’intérieur. L’ensemble est
vétuste et en mauvais état.

Je réalise des clichés photographiques a titre d’illustration :
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Mes constatations terminées, je me suis retire.

J’annexe au présent acte les diagnostics établis.

Et de tout ce qui précéde, j’ai fait et dressé le présent proces-verbal de constat pour servir et

valoir ce que de droit.

Co(t de I'acte

Les articles font référence
au Code de Commerce

Emoluments (Art A444-10) 219.16 €
Emoluments complémentaires 225.00 €
Déplacement (Art R. 444-48) 7,67€
Sous total HT 451.83 €
TVA a20% 90.36 €

TOTALTTC 542.19 €TTC

Me Alessandro SALVETTI
Commissaire de Justice Associé
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Adresse de 'immeuble Date d’édition du dossier
153 Boulevard Louis Pasquet 28/08/2023
Donneur d’ordre
13300 SALON DE PROVENCE CDJ Sud
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Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SASU au capital de 4.000 € - SIRET : 878 208 156 00017 - APE : 7120B



http://www.agendadiagnostics.fr/

REGLEMENTATION

Articles L271-4 a L271-6 et R271-1 a D271-5 du Code de la Construction et de I’Habitation — Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé a la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente. En I'absence, lors de la signature de I'acte authentique de vente, d'un de
ces documents en cours de validité, le vendeur ne peut pas s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.

Le dossier de diagnostic technique vente comprend les documents suivants, quel que soit le type de batiment :

Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante (1(2)3)4)

Diagnostic de performance énergétique (DPE) + (le cas échéant) Audit énergétique (°)

Etat relatif a la présence de termites dans le batiment ()

Information sur la présence d'un risque de mérule (©

Etat des risques et pollutions (ERP)

Etat du raccordement au réseau public de collecte des eaux usées )

Certificat attestant la conformité de I'appareil de chauffage au bois aux régles d'installation et d'émission fixées par le préfet (®

Pour les locaux a usage d’habitation, il doit comporter en plus les documents suivants :
Constat de risque d'exposition au plomb (CREP) ¢

Etat de Iinstallation intérieure d’électricité (10)

Etat de I'installation intérieure de gaz (10

Etat de I'installation d'assainissement non collectif (11)

Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA) (12)

Pour les immeubles en copropriété, il faut fournir en plus du DDT le document suivant :

B  Mesurage de la superficie de la partie privative du (des) lot(s) (Carrez)

(1)

()
3)

(4)

(5)

(6)

Si immeuble dont le permis de construire a été délivré avant le )
01/07/1997

A mettre a jour si réalisé avant le 01/01/2013

Si les locaux sont a usage autre que d’habitation, ce document est la

fiche récapitulative du dossier technique amiante (DTA)

. o . P . )
Si les locaux sont situés dans un immeuble collectif, il faut aussi
fournir la fiche récapitulative du DTA des parties communes (10)

Excepté en Guyane et a La Réunion, ou les collectivités territoriales (1)

n’ont pas publié les arrétés permettant la réalisation du DPE (12)

Si immeuble situé dans une zone classée a risque par le préfet

Si immeuble situé sur un territoire dont les rejets d'eaux usées et
pluviales ont une incidence sur la qualité de I'eau pour les épreuves
olympiques de nage libre et de triathlon en Seine

Si immeuble situé dans le périmetre d'un plan de protection de
I'atmosphere

Si immeuble construit avant le 01/01/1949
Si installation réalisée depuis plus de 15 ans
Si installation non raccordée au réseau public d’eaux usées

Si immeuble situé dans une zone de bruit définie par un plan
d'exposition au bruit des aérodromes

Retrouvez toute la réglementation sur notre site internet : www.agendadiagnostics.fr

DIAG MAG

Un magazine gratuit d'informations
sur les pathologies du diagnostic

DIAG ZEN

Des questions sur votre rapport ?
SAV postdiagnostic pour vous accompagner

Nos services de confiance

N'hésitez pas a cliquer sur les QR codes contenus dans les rapports

DIAG PAY

Paiement direct en ligne

DIAG ASSIST

Quel diagnostic, pour quel bien ?
Téléchargez I'appli Diag Assist !

©
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21 RUE CHARLES NEDELEC
13110 PORT-DE-BOUC

AGENDA

DIAGNOSTICS

CDJ Sud
Dossier N° 2023-08-038

Note de synthese

p
Adresse de 'immeuble Date d’édition du dossier Réf. cadastrale
153 Boulevard Louis Pasquet 28/08/2023 AH /41
Donneur d’ordre N° lot
13300 SALON DE PROVENCE CDJ Sud 10 et 83
\

Les renseignements ci-dessous utilisés seuls ne sauraient engager la responsabilité du Cabinet AGENDA, et en aucun cas ne peuvent se
substituer aux rapports de diagnostics originaux. La note de synthése ne dispense pas de la lecture attentive de ces rapports.

@ TERMITES Absence d'indices d'infestation de termites

Limite de validité :
27/02/2024

ELECTRICITE

Présence d'une ou plusieurs anomalies

I
N

Constatations diverses : Présence d'installations, parties d’installations ou spécificités non
couvertes, Présence de points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés

Limite de validité :
Vente : 27/08/2026
Location : 27/08/2029

p Présence d’une ou plusieurs anomalies

Limite de validité :
Vente : 27/08/2026
Location : 27/08/2029

2!

F

126 kWh/m?/an

Consommation en énergie finale : 111 kWh/m?*/an

B 23 kg COZ/mZ/an
Un audit énergétique a été réalisé : Non

Limite de validité :
27/08/2033

£

Plan de prévention des risques : PPRN (Risques pris en compte : Séisme) — Sismicité : 4
(moyenne) — Secteur d’information sur les sols : Non

Limite de validité :
27/02/2024

Limite de validité :
Non définie

SURFACE PRIVATIVE 49,71 m?

S

Surface non prise en compte : 6,43 m?

Limite de validité :

A refaire a chaque transaction

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SASU au capital de 4.000 € - SIRET : 878 208 156 00017 - APE : 7120B



http://www.agendadiagnostics.fr/

DIAGS PROJECT - AGENDA
< CDJ Sud

AGENDA 21 RUE CHARLES NEDELEC Dossier N° 2023-08-038
pIEETeSie 13110 PORT-DE-BOUC

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble: 153 Boulevard Louis Pasquet

13300 SALON DE PROVENCE

N° dossier: 2023-08-038

N°planche:  1/1 | Version: 1 | Type: Croquis

Origine du plan: Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau: R+2

Document sans échelle remis a titre indicatif
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Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SASU au capital de 4.000 € - SIRET : 878 208 156 00017 - APE : 7120B
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DIAGS PROJECT - AGENDA

/ 21 RUE CHARLES NEDELEC CDJ Sud

13110 PORT-DE-BOUC

AGENDA Bkt

DIAGNOSTICS william.jammes@agendadiagnostics.fr \_ )

Dossier N° 2023-08-038 #T

Etat du batiment relatif
a la présence de termites

v

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

4 )
Adresse : 153 Boulevard Louis Pasquet
13300 SALON DE PROVENCE
Référence cadastrale : AH /41
Lot(s) de copropriété : 10 et 83 N° étage : 2
Nature du batiment : Immeuble collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Nombre de niveaux : 1
Année de construction : 1989 - 2000
\_ J

DESIGNATION DU CLIENT

Client : CDJ Sud - 5 place John Rewald 13100 AIX EN PROVENCE

Qualité du client (sur déclaration de I'intéressé) :

Propriétaire de I'immeuble

[0 Autre, le cas échéant (préciser) :

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Opérateur de diagnostic : William JAMMES
Certification n°C3143 délivrée le 01/02/2020 pour 5 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES)

Cabinet de diagnostics : DIAGS PROJECT - Agenda

21 RUE CHARLES NEDELEC -13110 PORT-DE-BOUC
N° SIRET : 878 208 156 00017

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : du 01/04/2023 au 01/01/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom
de I'opérateur de diagnostic concerné.

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 2023-08-038 #T

Ordre de mission du : 25/08/2023
L’attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d’ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : Pas d'accompagnateur

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SASU au capital de 4.000 € - SIRET : 878 208 156 00017 - APE : 7120B
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’/\ TERMITES @
AGENDA

DIAGNOSTICS

Informations collectées aupres Traitement antérieur contre les termites : 1 Oui Non [ Ne sait pas
du donneur d'ordre : Présence de termites dans le batiment : ] Oui Non [ Ne sait pas
Document(s) fourni(s) : Aucun

Moyens mis a disposition : Aucun

Laboratoire(s) d’analyses : Sans objet

Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

B Articles L126-4 a L126-6 et R126-2 a R126-4 du Code de la Construction et de I’'Habitation : Obligations d’entretien

B Article L126-24 du Code de la Construction et de I'Habitation : Informations et diagnostics obligatoires

B Articles L131-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation : Stabilité et solidité

B Articles R126-42 et D126-43 du Code de la Construction et de I’Habitation : Etat du batiment relatif a la présence de termites

B Articles R131-4, R184-7 et R184-8 du Code de la Construction et de I’'Habitation : Protection contre les insectes xylophages

B Articles L271-4 a L271-6 et R271-1 a D271-5 du Code de la Construction et de I’Habitation : Dossier de diagnostic technique

B Arrété du 29 mars 2007 modifié définissant le modele et la méthode de réalisation de I'état du batiment relatif a la présence de
termites

B Norme NF P 03-201 (Mars 2012) : Etat du batiment relatif 4 la présence de termites

B Existence d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L131-3 du CCH : Oui [INon

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Cet état relatif a la présence de termites a pour objectif de rechercher, au moment de l'intervention, des traces visibles d'infestations ou
altérations provoquées par des termites, de les repérer et de dresser le présent constat, résultat d’'un examen visuel de I'ensemble des
parties visibles et accessibles susceptibles d'étre démontées sans outils, ainsi que de sondages non destructifs des bois (sauf parties déja
altérées ou dégradées) au moyen d’un poingon.

Les éléments cachés (plafonds, murs, sols) par du mobilier, des revétements de décoration de type moquette, PVC, lambris, panneaux bois,
isolation, cloison ou tout autre matériau pouvant masquer un élément bois, ne peuvent étre examinés par manque d’accessibilité. Les
parties d’ouvrage et éléments en bois inclus dans la structure du batiment, les éléments coffrés ou les sous-faces de planchers ne peuvent
étre controlés, notre mission n’autorisant pas de démontage ni de destruction.

L'intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux, méme s’il y a eu blchage
(enlevement de matiere, afin de vérifier jusqu’ou s’est répandue I'attaque). Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et
est exclusivement limité a I'état relatif a la présence de termites dans le batiment objet de la mission.

SYNTHESE DE L'ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il n'a pas été repéré d'indices d'infestation de termites.

A défaut d’un état relatif a la présence de termites dans les parties communes, le vendeur ne pourra pas &tre exonéré de la garantie contre
les vices cachés concernant sa quote-part des parties communes.

Nota :

Dans le cas de la présence de termites (y compris aux abords immédiats du batiment), il est rappelé I'obligation de déclaration en
mairie de l'infestation prévue aux articles L126-4 et R126-2 du Code de la Construction et de I’'Habitation.

Cette déclaration consiste, dans le mois suivant I’édition du présent rapport, en un courrier recommandé accompagné d’une copie
complete du présent rapport, annexes comprises.

Dans le cas de la présence de mérule, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de I'infestation prévue a I’article L126-5 du
Code de la Construction et de I’'Habitation.
Cette déclaration consiste en un courrier recommandé accompagné d’une copie compléte du présent rapport, annexes comprises.

Dossier N° 2023-08-038 #T CDJ Sud 2/14
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[ Conformément a l'article L271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la
présence de termites n’a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou
son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est
demandé d’établir cet état.

@l}?ﬂf@ AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des solutions a mettre en ceuvre.
p:,gg}i?‘?, Obtenez plus d’informations en scannant le QR Code ci-contre ou en cliquant sur le lien suivant :
@ETEs  https://www.agendadiagnostics.fr/etat-parasitaire-guide-des-pathologies.html

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BATIMENT VISITEES ET RESULTATS DU
DIAGNOSTIC

Légende des colonnes des tableaux de repérage

HR Taux d’humidité relative du local

Parties de batiment visitées

TA Température ambiante du local

Murs : le mur A est le mur d'entrée dans la piéce, les lettres suivantes
AB, .., Z sont affectées aux autres murs en fonction du sens des aiguilles
d’une montre

Ouvrages, parties d’ouvrages et
éléments examinés

Résultat du diagnostic d’infestation Absence d’indice Absence d’indice d’infestation de termites

R+2

PARTIES DE BATIMENT VISITEES Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés Résultat du diagnostic d’infestation

Murs Placoplatre et Platre Peinture, Plafond Platre
Dégagement Peinture, Plinthe(s) Faience, Porte Bois, Sol Béton Absence d'indice
Carrelage

Conduit d'aération Pvc, Murs Placoplatre et Platre
WC Peinture, Plafond Platre Peinture, Plinthe(s) Faience, Absence d'indice
Porte Bois, Sol Béton Carrelage

Conduit d'aération Pvc, Murs Placoplatre Peinture et
Salle de bains carrelage, Plafond Platre Peinture, Porte Bois, Sol Absence d'indice
Béton Carrelage

Murs Placoplatre et Platre Peinture et carrelage,
Plafond Platre Peinture, Plinthe(s) Faience, Porte (s)
fenétre Pvc, Porte Bois, Sol Béton Carrelage, Volets

roulants Alu

Séjour Absence d'indice

Fenétre Pvc, Murs Placoplatre et Platre Peinture et
carrelage, Plafond Platre Peinture, Plinthe(s) Faience,
Porte (s) fenétre Pvc, Porte Bois, Sol Béton Carrelage,

Volets roulants Pvc

Cuisine Absence d'indice

Murs Béton Crépi, Plafond Béton Peinture, Plinthe(s)

Terrasse . .
Faience, Sol Béton Carrelage

Absence d'indice

Fenétre Pvc, Murs Placoplatre et Platre Peinture,
Placard porte Bois, Plafond Platre Peinture, Plinthe(s)
Faience, Porte Bois, Sol Béton Carrelage, Volets
roulants Pvc

Chambre Absence d'indice

Dossier N° 2023-08-038 #T CDJ Sud 3/14
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IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENT (PIECES ET
VOLUMES) N'AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

Néant

IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D'OUVRAGES ET ELEMENTS QUI
N'ONT PAS ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

Justification

Parties d’ouvrage et éléments en bois inclus dans la

. Notre mission n’autorise pas de démontage ni de destruction
structure du batiment P &

Eléments coffrés, gaines et conduits non visitables ou non

. Notre mission n’autorise pas de démontage ni de destruction
accessibles.

Eléments cachés par du mobilier ou tout autre objet : zones
de rangement, placards, locaux encombrés, meubles Manque d’accessibilité
massifs, éléments encastrés ...

Eléments cachés par des revétements de décoration de
type moquette, PVC, lambris, placoplatre, panneaux bois,
isolation, cloison ou tout autre matériau pouvant masquer

un élément bois

Manque d’accessibilité

MOYENS D'INVESTIGATION UTILISES

A tous les niveaux du batiment, y compris les niveaux inférieurs non habités (caves, vides sanitaires, garages...) :

Examen visuel des parties visibles et accessibles : sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois, produits
cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.) posés a méme le sol, matériaux non
cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux d’isolation, gaines électriques, revétement de sol
ou muraux, etc.) ;

[l Sondage mécanique non destructif des bois visibles et accessibles, notamment a I'aide de poingons, de lames, etc., sauf sur les
éléments en bois dégradés, ou les sondages sont approfondis et si nécessaire destructifs.

Inspection du périmétre externe du batiment (dans sa totalité ou partiellement en fonction de la nature des obstacles techniques) sur une
zone de 10 métres de distance dans la limite de la propriété par rapport a 'emprise du batiment : examen des arbres et autres végétaux,
souches, piquets de cloture, poteaux, planches ou autres débris de végétaux posés sur le sol, des stockages de bois et de tous les matériaux
contenant de la cellulose.

L’équipement de base de I'opérateur doit comporter a minima un poingon, une lame (couteau, cutter), une lampe et une loupe.

CONSTATATIONS DIVERSES

Les constatations suivantes ne concernent le batiment objet du présent état que si la case correspondante est cochée :

[] Présence d’indices d’infestation d’agents de dégradation biologique du bois autres que les termites

Présence d’indices d’infestation de termites aux abords immédiats

OO

Signes de traitement antérieur

Autres constatations

X

L'immeuble se situant dans une zone déclarée a risque Termites par le Préfet, une surveillance par un contréle régulier des éléments
a risque serait souhaitable.

Dossier N° 2023-08-038 #T CDJ Sud 4/14
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DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT

Visite effectuée le 25/08/2023 (temps passé sur site : 2h00) Opérateur de diagnostic : William JAMMES
Etat rédigé 3 PORT-DE-BOUC, le 28/08/2023 Durée de validité : Six mois, jusqu'au 27/02/2024
4 N\ N\
Signature de I'opérateur de diagnostic Cachet de I’entreprise
DIAGS PROJECT - AGENDA
sl
21 RUE CHARLES NEDELEC
13110 PORT-DE-BOUC
e yX€1=\|DY:Y T¢l: 0636 102706
IVENEl (@ RURIESN SIRET : 878 208 156 00017 — APE : 7120B
\ /L J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

ANNEXES
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Notice d’information

GENERALITES SUR LES TERMITES (ISOPTERES)

En France métropolitaine et dans les DOM, les zones
contaminées ou susceptibles de I'étre font 'objet de mesures
réglementaires (arrétés préfectoraux et/ou municipaux).

Il existe une carte précisant les départements soumis a arrétés
préfectoraux, disponible sur le site: www.developpement-
durable.gouv.fr.

Dans les DOM, il est fréquent que des especes différentes
attaquent la méme construction.
Termites présents en France métropolitaine

Termites souterrains

A ce jour, en France métropolitaine, cing espéces de termites
souterrains sont identifiées (voir le fascicule de documentation
FD X 40-501) :

— Reticulitermes flavipes ;

— Reticulitermes lucifugus ;

— Reticulitermes banyulensis ;

— Reticulitermes grassei ;

— Reticulitermes urbis.

L'infestation d’un batiment débute le plus souvent a partir de
ses assises, caves, sous-sols, sols, vides sanitaires, mitoyennetés,
et d’une maniére générale de tout contact avec la terre. Lors de
la réalisation d’un état relatif a la présence de termites, une
attention toute particuliere est portée a I'examen de ces zones.

Les termites progressent du sol vers les niveaux supérieurs. Il est
rare que la charpente d’'un immeuble isolé soit attaquée par des
termites s’il n’y a pas d’infestation ailleurs dans le batiment en
particulier dans les niveaux inférieurs.

Termites dits de bois sec

L'espece Kalotermes flavicolis est présente dans le sud de la
France métropolitaine, principalement sur le pourtour
méditerranéen. Fréquente dans les jardins sur les arbres
fruitiers, dans les espaces verts et dans les vignes, cette espece
ne provoque qu’exceptionnellement des dégats dans les lieux
habités. Si c’est le cas, les dégradations sont trés localisées.

Le genre Cryptotermes est présent sur le territoire
métropolitain, ou il est signalé de fagon trés ponctuelle.

TERMITES PRESENTS DANS LES DOM

Termites souterrains

Dans les Départements d'Outre-Mer, les espéces de termites
souterrains provoquant des dégats dans les batiments sont
nombreuses et trés actives. Les conditions climatiques
favorisent leur développement.

On rencontre essentiellement deux genres :
Coptotermes : Réunion, Guyane ;
Heterotermes : Guyane, Guadeloupe, Martinique.

TERMITES

Termites dits de bois sec

Dans tous ces départements, les espeéces rencontrées
appartiennent au genre Cryptotermes. Leurs besoins en eau sont
peu importants. L'humidité des bois « secs a I'air » peut suffire a
assurer leur développement.

De I'extérieur, les signes de leur activité sont peu évidents. On
décele les infestations par la présence de petits tas
d'excréments en forme de petits granulés de 0,5 mm a 1 mm de
diameétre environ, de la couleur des bois attaqués, qui
accumulés pendant un certain temps dans le nid sont rejetés a
I'extérieur par des petits orifices a peine visibles.

Termites arboricoles

Certaines espéces de termites a nids épigés (souvent sur les
arbres) peuvent provoquer des dégats importants. Elles
appartiennent au genre Nasutitermes.

Ces especes construisent des galeries tunnels et des nids sur les
troncs d’arbres, les branches ou dans les constructions. Elles
passent également par des réseaux de galeries souterrains pour
exploiter des végétaux ou s’attaquer aux maisons.

Nasutitermes : Guyane, Guadeloupe, Martinique.

EXEMPLES DE NATURE D’INDICES D’INFESTATION
PAR LES TERMITES SOUTERRAINS

a) Altérations dans le bois ;

b) Termites souterrains vivants ;

c) Galeries-tunnels (ou cordonnets) ou concrétions ;

d) Cadavres ou restes d’individus reproducteurs (imagos) ;

e) Orifices obturés ou non.

EXEMPLES DE NATURE D’INDICES D’INFESTATION
PAR LES TERMITES DE BOIS SEC

a) Altérations dans le bois (avec féces) ;

b) Cadavres ou restes d’individus reproducteurs.

EXEMPLES DE NATURE D’INDICES D’INFESTATION
PAR LES TERMITES ARBORICOLES

a) Altérations dans le bois ;

b) Termites vivants ;

c) Galeries-tunnels (ou cordonnets) ou concrétions ;

d) Cadavres ou restes d’individus reproducteurs (imagos) ;
e) Orifices obturés ou non;

f) Présence de nid aérien.

Dossier N° 2023-08-038 #T
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Attestation d’assurance Certifications

b RESPONSABIUTE CNILE ENTREPRISE f

=z
9
e
=
2 ' cofrac
= Certificat N°  C3143
A A0, et DG PROKCT E
Monsieor Wikiam JAMMES < 7
21 rue Charies Nedelec Monsieur William JAMMES
13110 PORT-O-80UC b
. pot X OF PERSONNES.
Conifié dans Ie cadre du p do PRO4 ot |

incomber du fart de Fexercice des activités garanties pa ce centrat e % —

Cecontrata pour abjet de Sowree.
e sor o ks 0 5 e 0 s e 306 3  Fordonnanca 2006 36 T 4y 8l 2008 63U A0SO 5 s
septembre 2006, codifé aux artides R271- 13 R212- 46t L271-4 4L
SoRm DN . dans le(s) domaine(g) sulvant(s) :

savele:

Sont couveres e At suianes Sous éserve gt e campdtarces do Fasn, paricane physawe ou aue s compétencs de s e - AT o e e P s A B

piryaRues

L Du 30082018 conservation dies malériou el produts mmmwm ot

Aers matériau et BN WU 388 ravAUK A3 165 ITmeudies
de Famiante, copdrage st C, ropérage avant travaux immeubles bits, oxamen visuel apris travaun de retcait de matéviaus ot produs au 28092024
h S i eype 8e % oo Etat dos installations intérieures Gelectricitd.  Corificat valamig Al du 8 ullet 2008 modibe BENN5SAT1 les CTRerss 0a camication ces
AVEC mention) competence des persormas physiguas résisant fetal de Ninstallabon
Du 01022020 ienéreure e crteros d aceroatan
Rnpiiige de plocss Svent trevecs centfication
Eande s au OHON2028
Etat de Tiostalation ntécieure de gar Diagnostic de performance énergétioue Cortiticat vaiabis  Arrbi o 18 cotabre 2008 mocie definissant les ciléres de cambcation
vente, Indivicuel
Randeii e beinibis soont e O OTmR0eY  peromanea inargen o Tnestatetde frist en corpa e [a
£ paractaie - Dagnostic Méruies au otez oo s
Dlagnastic de performance énergétiaue (DPE) indviduel
. i E131 des Instaltations intériourcs de gaz Certificat valablo  Arféié o OB il 2007 medif O4nissant les crires Go corvfication Ges
sockiias it il e el e
” Du 01022020 s critéees o' das e
o] = carlification,
au 09102024
Mesurage ko Carvas
Kbkard s okl R asochis plomb e cu 21 novembs 2008 moas dénissant e orare o
' b (oo SRR i Tl vty 3 Fe
Relevt de cotes pour la réatsation de plans d'évacuation et constat visuel de présance U non e portes coupe-feu dans les immeubies diniscaton ar e g s s comidar sk e
habitation U ONBZO  prlacoce t o, o s b d accredithn s de
Fiche de remsergrement imeubie PERVAL/ Bien Etat roient & 1 o
Etat des lewx locatit bitiment mention France Métropaliaine mmmmmmwmwmmmumwmau
Constat logement décent Ou oto22020 tos Gitires
Prét conventionne - Prét 3 aux 3640 - Normias Shababibte e ceganismes o6 certfcaton
Instalation de désecteurs de fumée
Disgnosti tetétrovai
ugnostic de performance numénave
£1an des nusances sonores aériennes (ENSA) Date d'établissement o mardi 28 janvier 2020
£t des risaues et polhutions (ER9)
Constat sécuritd piscine: Marjorie ALBERT
Mastrmes de cpropriet aemmes deharges Diractrice Administrative
Diagnostic
Plo

La présente attestation ne peut engager FAssureur @ ’

Supris & Assureurs a6és dans 3 nation considirée

La présents atiestation est valabic pour 1 périodc du 17 avii 2023 du 1 jaavier e

e Cade des Assurances oufe contrat
Etale e 20rars 2023, pour
Une centification peut étre suspendue, modifiée ou relirée & tout mament.
Pour ure utilisation approprie de ce certificat, ia portée des certifications ef leurs validites doivent &tre vérifiées sur fe
it Lcc
AXA France IARD SA
Sauidnd anomyme s cagital de 114 99 030 s " o
Shae socil 1313, Nantore

o o J

Attestation d’indépendance

4 )
« Je soussigné William JAMMES, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I’honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

— Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos
interventions ;

— N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

— Naccorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a I'article 1er de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la
vente ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

— Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations
ou équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

SASU DIAGS PROJECT
AGENDA DIAGNDSTICS 13 QUEST
21 rue Charles Nedelec 13110 Port de Bouc
Tel:06 36 102706
RCS Aix-en Provence 878 208 156
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Ordre de mission

DIAGS PROJECT - AGENDA

/ 21 RUE CHARLES NEDELEC
13110 PORT-DE-BOUC

AGENDA Bl

DIAGNOSTICS william.jammes@agendadiagnostics.fr

TERMITES

CDJ Sud

Dossier N° 2023-08-038

Ordre de Mission

I
Propriétaire de 'immeuble :  CDJ Sud - 5 place John Rewald 13100 AIX EN PROVENCE / 0650491759 / a.salvetti@hjsud.com
Adresse de I'immeuble : 153 Boulevard Louis Pasquet Référence cadastrale : AH /41
Lot(s) de copropriété : 10 et 83
33300 SALON DE PROVENCE Année de construction : 1989 - 2000
N° étage : 2 N° porte : Sans objet N° digicode : Sans objet
Dépendances : Sans objet
Observations : Néant
Agence immobiliére : --
Représentant du propriétaire le jour de la visite :
\ S

DIAGNOSTICS A REALISER

Etat du batiment relatif 4 la présence de termites
Etat de I'installation intérieure de gaz

Etat des risques et pollutions (ERP)

Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA)
Diagnostic de performance énergétique (DPE)
Etat de I'installation intérieure d’électricité

Attestation de surface privative (Carrez)

Nota : Les limites du domaine d’application des diagnostics sont définies ci-aprés. Les caractéristiques de I'immeuble a diagnostiquer sont

celles déclarées par le propriétaire : si la réalité ne correspond pas a cette déclaration, le tarif des prestations sera révisé en conséquence.

's N 7 ™
Montant total : 432,00 € TTC (360,00 € HT) «Je reconnais avoir pris connaissance et agréer les informations
Les frais de prélévements et d’analyses seront facturés en supplément. afmexées. @ cet ordre de mission, ddonne mgn’nfat a,u m'bu::et de
La réglementation imposant d’envoyer les rapports amiante et gaz diagnostics ) 'f"c[’-s PRDJEC; * Agenda:pourealiser lg mission; ef
{anomalies DGl ou 32¢) contre accusé de réception, des frais m'engage au réglement des honoraires sur présentation de la facture. »
correspondant a la mise sous pli et a I'envoi en recommandé seront [ La signature de la présente, moains de 14 jours aprés la commande,
alors facturés en sus. vaut renoncement au délai légal de rétractation.
[J La signature de la présente, moins de 14 jours aprés la commande,
Reglement : A réception de facture vaut demande de réalisation anticipée de la prestation.
Acte prévu le : Nom, prénom et qualité du donneur d’ordre :
Dossier a remettre avant le : CDJ Sud : : PROPRIETAIRE
Destinataire(s) du dossier :  Propriétaire Date et signature :
Rendez-vous le : 25/08/2023 a 08h00
Clés disponibles :
Technicien : William JAMMES
\. Y™ il

Durée de validité de I'offre : 1 mois — Pénalités de retard (professionnel uniquement) : 3 fois le taux d'intérét légal
Indemnité forfaitaire pour frais de recouvrement (professionnel uniquement) : 40 €

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SASU au capital de 4.000 € - SIRET : 878 208 156 00017 - APE : 7120B
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DIAGS PROJECT - AGENDA
; CDJ Sud
21 RUE CHARLES NEDELEC D & °
ossier N° 2023-08-038
QAGGFEISISIT)IQ 13110 PORT-DE-BOUC
Informations complémentaires
'S B
Nombre de piéces : Sans objet Nombre de niveaux : 1
Nombre de volumes : Sans objet Surface (m?) : 49,00
Nature de I'immeuble : Immeuble collectif Etendue de la prestation:  Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation Contexte : Vente
N° cave : Sans objet N° garage : Sans objet N° parking : Sans objet
Notaire : T
\ y,

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DES DIAGNOSTICS

Les diagnostics a réaliser incluent le déplacement nécessaire a leur réalisation. Tout déplacement supplémentaire indépendant de notre
volonté sera facturé 60 € TTC.

Si un constat ou état relatif a I'une des missions ci-dessus définies a été réalisé, le communiquer & I'opérateur au plus tard le jour de son
intervention.

Le propriétaire est responsable de |’accessibilité des lieux, notamment des caves, garages, combles, éléments de charpente... ainsi que de la
fourniture des moyens nécessaires a la mission. Si la mission ne pouvait étre exécutée dans sa totalité du fait du propriétaire (absence de
moyens sécurisés permettant d’accéder aux éléments a contrdler, défaut de présence des occupants, etc.), les conclusions de notre rapport
ne porteraient que sur les éléments effectivement contrélés.

Dans le cadre d’un bien en copropriété, a I'appui de sa demande, le donneur d’ordre s’efforcera de communiquer les documents suivants :
les trois derniers rapports de I'AG des copropriétaires, le descriptif technique de 'immeuble, et les plans.

Dans le cadre de la protection du consommateur lors d’achat a distance de prestation de service (articles L221-18 et suivants du Code de la
Consommation), le législateur a prévu la possibilité de rétractation du client dans un délai de 14 jours a compter de lacommande. Cependant,
compte tenu des délais qui vous sont impartis dans le cadre de votre vente immobiliére, I'article L221-25 du Code de la Consommation vous
donne la possibilité de demander la réalisation anticipée de la prestation. Ce que vous faites par la signature du présent document au jour
de la visite. En tout état de cause, si vous souhaitiez faire valoir ce droit de rétractation, il convient de nous en informer dans le délai imparti,
en nous retournant le présent document, par courrier recommandé, avec la mention « Exercice du droit de rétractation » et la date de votre
rétractation.

Afin de satisfaire a I'exigence réglementaire de contréle sur ouvrage sur site et en temps réel, 'opérateur pourra le cas échéant étre
accompagné par un examinateur représentant I'organisme de certification.

Tout litige pourra étre soumis au médiateur en le saisissant a I'adresse suivante : CNPMEDIATION Consommation, 27 avenue de la libération,
42400 Saint Chamond

Etat du batiment relatif a la présence de termites

Articles L126-4 a L126-6, L126-24, 1L131-3, L271-4 G [271-6, R271-1 G D271-5, R126-2 G R126-4, R126-42, D126-43, R131-4 et R184-7 4 R184-
8 du Code de la Construction et de I'Habitation — Arrété du 29/03/2007 — Norme NF P 03-201 — Arrété préfectoral en vigueur

Ce diagnostic a pour objectif de rechercher, au moment de l'intervention, des traces visibles d'infestations ou altérations provoguées par
des termites, de les repérer et de dresser un rapport, résultat d'un examen visuel de I'ensemble des parties visibles et accessibles susceptibles
d'étre démontées sans outils, ainsi que de sondages non destructifs des bois (sauf parties déja altérées ou dégradées) au moyen d’un poingon.

Les éléments cachés (plafonds, murs, sols) par du mobilier, des revétements de décoration de type moquette, PVC, lambris, panneaux bois,
isolation, cloison ou tout autre matériau pouvant masguer un élément bois, ne peuvent étre examinés par manque d’accessibilité. Les parties
d’ouvrage et éléments en bois inclus dans la structure du béatiment, les éléments coffrés ou les sous-faces de planchers ne peuvent étre
contrdlés, notre mission n’autorisant pas de démontage ni de destruction.

L'intervention n’a pas pour but de donner un diagnostic de |a résistance mécanique des bois et matériaux, méme s'il y a blichage (enléevement
de matiére, afin de vérifier jusqu’ol s'est répandue I'attague). Le rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement
limité a I'état relatif a la présence de termites dans le batiment objet de la mission.

Le propriétaire s'engage a informer le diagnostiqueur de toute modification effectuée pour remédier a d’éventuelles traces d’infestations ou
altérations.

Les éventuels frais correspondant au prélévement, a I'analyse et a I'expédition d'échantillons, ainsi qu'au suivi du dossier, seront facturés au
donneur d’ordre 120 € TTC par échantillon prélevé.

Ordre de Mission 2/7
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Etat de Pinstallation intérieure de gaz

Articles L134-9, L271-4 ¢ L271-6, R271-1 a D271-5 et R126-37 a R126-41 du Code de la Construction et de 'Habitation — Articles 2 et 3-3 de la
Loi n°89-462 du 06/07/1989 — Décret n°2016-1104 du 11/08/2016 — Arrétés du 06/04/2007 et du 25/07/2022 — Norme NF P 45-500

Le diagnostic a pour objet d'établir un état de I'installation intérieure de gaz afin d’évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des
personnes. Il concerne toutes les installations de production individuelle de chaleur ou d'eau chaude sanitaire, quelle que soit la puissance,
faisant partie de I'installation intérieure de gaz. Il concerne également les installations d’appareils de cuisson s'ils sont alimentés par une
tuyauterie fixe. Il porte sur les quatre domaines clés de I'installation intérieure de gaz suivants : la tuyauterie fixe, le raccordement en gaz
des appareils, la ventilation des locaux et la combustion.

L'intervention de 'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles et accessibles de I'installation au moment du diagnostic
et s’effectue sans montage ni démontage. Elle ne préjuge pas des modifications susceptibles d'intervenir ultérieurement sur tout ou partie
de l'installation. La responsabilité de I'opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivement vérifiés. Les contrdles réalisés ne
préjugent pas de la conformité de l'installation. La responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement engagée en cas d’accident ou
d’incident sur tout ou partie de l'installation, contrdlée ou non.

Le donneur d’ordre s'engage a assurer pendant toute la durée du diagnostic I'accés a tous les locaux et dépendances, I'alimentation en gaz
effective de I'installation et le fonctionnement normal des appareils d’utilisation. Le donneur d’ordre (ou son représentant) s'engage a faire
en sorte que les appareils d’utilisation présents puissent étre mis en marche ou arrétés par une personne désignée par lui.

Le cas échéant, le donneur d’ordre devra présenter a I'opérateur de diagnostic les justificatifs de contréle de vacuité du conduit de fumées
et d’entretien de la chaudiére, ainsi que les notices d’utilisation des appareils et I'attestation d’entretien de la citerne propane.

En cas de présence d’anomalie(s) présentant un danger grave et immédiat (DGI), I'opérateur de diagnostic devra interrompre
immédiatement, partiellement ou totalement, I'alimentation en gaz de I'installation, et informer le distributeur de gaz de la présence de ce
type d'anomalie,

Etat des risques et pollutions (ERP)

Articles L125-5 a L125-7, R125-23 a R125-27, R563-4 et D563-8-1 du Code de I'Environnement — Article L271-4 du Code de la Construction et
de I'Habitation — Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 06/07/1989 — Arrétés du 13/10/2005 modifié et du 27/06/2018

Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques (PPR) naturels
prévisibles, technologiques ou miniers, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité de niveau supérieur a 1 (trés faible), ou dans une
zone a potentiel radon de niveau 3, ou encore dans une zone susceptible d'étre atteinte par le recul du trait de cote, sont informés par le
vendeur ou le bailleur de I'existence des risques visés par ce plan ou ce décret. A cet effet, un état des risques et pollutions (ERP) est établi &
partir des informations mises a disposition par le Préfet.

Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA)

Article L112-11 du Code de I'Urbanisme — Article L271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation — Article 3-3 de la Loi n® 89-462 du
06/07/1989 tendant @ améliorer les rapports locatifs

Lorsque des immeubles batis a usage d'habitation ou a usage mixte professionnel et d'habitation et des immeubles non batis constructibles
situés dans I'une des zones de bruit définies par un plan d'exposition au bruit des aérodromes font |'objet de location ou de vente, un
document informant de cette situation doit étre communiqué au futur acquéreur ou locataire.
Ce document comporte :

» L'indication claire et précise de cette zone ;

B L'adresse du service d'information en ligne permettant de consulter le plan d'exposition au bruit ;

P La mention de |a possibilité de consulter le plan d'exposition au bruit a la mairie de la commune ol est sis I'immeuble.

L'acquéreur ou le locataire ne peut se prévaloir a I'encontre du vendeur ou du bailleur des informations contenues dans ce document qui n'a
qu'une valeur indicative.

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

Articles L126-23, L126-26 & L126-33, R126-15 G R126-27, R126-29, R172-1 ¢ R172-3, L271-4 & L271-6 et R271-1 ¢ D271-5 du Code de la
Construction et de I'Habitation — Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 06/07/1989 — Arrétés du 31/03/2021 (habitation), du 15/09/2006
(autres qu’habitation existants), du 21/09/2007 (autres qu’habitation neufs), du 07/12/2007 (bdtiments publics), du 18/04/2012 (centres
commerciaux)

Tout diagnostic de performance énergétique fait I'objet d’une visite du batiment par la personne certifiée qui I'élabore.

Le diagnostic de performance énergétique comprend :
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P Les caractéristiques pertinentes du batiment ou de la partie de bdtiment et un descriptif de ses équipements de chauffage, de
production d'eau chaude sanitaire, de refroidissement, de ventilation et, dans certains types de batiments, de I'éclairage intégré des
locaux ;

> L'indication, pour chaque catégorie d'équipements, de la quantité annuelle d'énergie consommée ou estimée ainsi qu'une évaluation
des dépenses annuelles résultant de ces consommations ;

L'évaluation de la quantité d'émissions de gaz a effet de serre liée a la quantité annuelle d'énergie consommée ou estimée ;

Une information sur les énergies d'origine renouvelable produites par les équipements installés a demeure et utilisées dans le
batiment ou partie de batiment en cause ;

> Le classement du batiment ou de la partie de batiment, d’'une part au regard de la quantité annuelle d'énergie consommée ou
estimée, d’autre part au regard de la quantité d'émissions de gaz a effet de serre, pour le chauffage, le refroidissement, la production
d'eau chaude sanitaire, I'éclairage et les auxiliaires de chauffage, de refroidissement, d'eau chaude sanitaire et de ventilation,
rapportées a la surface du batiment ou de la partie du batiment ;

» Des recommandations visant a améliorer la performance énergétique, sans augmenter la quantité d'émission de gaz a effet de serre
liée a la quantité annuelle d'énergie consommée ou estimée, du batiment ou de la partie de batiment, accompagnées d'une
évaluation de leur colt et de leur efficacité.

Le diagnostic de performance énergétique est transmis par I'opérateur de diagnostic a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de
I'énergie (ADEME), conformément a la réglementation.

B Batiments ou parties de batiments existants a usage d’habitation

Les quantités annuelles d'énergie et d'émissions de gaz a effet de serre sont estimées selon la méthode de calcul conventionnel 3CL-DPE
2021.

Pour intégrer les caractéristiques réelles du batiment au DPE, la réglementation oblige le propriétaire & fournir a I'opérateur de diagnostic
un certain nombre de documents, dont |a liste est annexée au présent document. En I'absence de justificatif, les caractéristiques qui ne
pourront étre déduites d’'une mesure, d'une observation directe ou de données publiques en ligne, seront affectées d’une valeur par défaut
définie par la réglementation, qui risque de dégrader le classement du batiment. D’oli I'importance de la fourniture de ces documents, afin
que le batiment ait le meilleur classement possible au regard de ses caractéristiques réelles.

Le donneur d’ordre transmet ces informations a I'opérateur de diagnostic au plus tard le jour de sa visite du batiment.

Le jour de la visite du batiment, le donneur d’ordre doit permettre a I'opérateur de diagnostic I'accés aux locaux non chauffés adjacents aux
locaux chauffés objets du diagnostic.

B Batiments ou parties de batiments existants a usage autre que d’habitation
Les quantités annuelles d'énergie et d'émissions de gaz a effet de serre sont évaluées selon les consommations réelles.

Ces quantités sont calculées sur la base de la moyenne des trois derniéres années précédant le diagnostic ou sur la moyenne des trois derniers
exercices approuvés ou, a défaut, sur la durée de fourniture de chauffage, d'eau chaude sanitaire ou de refroidissement du batiment
concerné ou, a défaut, sur la base de la derniére année précédant le diagnostic. Les informations données sur les quantités d'énergies le sont
dans l'unité énergétique qui a présidé a leur achat.

Le donneur d’ordre transmet ces relevés de consommation a I"'opérateur de diagnostic au plus tard le jour de sa visite du batiment, ainsi que
tout document a sa disposition permettant de renseigner sur les caractéristiques pertinentes de I'enveloppe extérieure, de la toiture, des
planchers, des plafonds et des équipements énergétiques (chauffage, climatisation, refroidissement, énergies d'origine renouvelable).

A titre exceptionnel, en I'absence justifiée de relevés de consommation, les étiquettes énergie et gaz a effet de serre restent vierges.
B Batiments collectifs existants
Lorsqu'un batiment ou une partie de batiment est doté d'un dispositif collectif, le propriétaire de ce dispositif collectif, son mandataire ou,
le cas échéant, le syndic de copropriété fournit au donneur d'ordre et aux frais de ce dernier :
»  Sile batiment ou la partie de batiment dispose d'un dispositif collectif de chauffage, de refroidissement, de production d'eau chaude
sanitaire ou de ventilation :
— Une description de ces équipements collectifs précisant les énergies utilisées, y compris les équipements installés a8 demeure
utilisant ou produisant des énergies d'origine renouvelable ;
— Les modalités de répartition des frais liés aux consommations énergétiques de ces équipements ;

»  Pour les autres dispositifs collectifs, tels I'enveloppe extérieure, |a toiture, les planchers, plafonds et cloisons intérieures donnant sur
des locaux non chauffés, tout document a sa disposition permettant de renseigner sur les caractéristiques pertinentes de ces
dispositifs ayant des incidences sur les consommations énergétiques, notamment les dates et descriptions des travaux d'isolation
thermique réalisés, les factures afférentes ainsi que les diagnostics techniques réalisés.

Le donneur d’ordre transmet ces informations & I'opérateur de diagnostic au plus tard le jour de sa visite du batiment.
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B Batiments ou parties de batiments neufs

Le donneur d’ordre fournit a 'opérateur de diagnostic le récapitulatif standardisé d’'étude thermique ou énergétique ainsi que I'attestation
de prise en compte de la Réglementation Thermique ou Energétique & I'achévement des travaux.

Préalablement a I'établissement du diagnostic, 'opérateur vérifie in situ que les éléments du récapitulatif standardisé d’étude thermique ou
énergétique sont ceux effectivement mis en ceuvre dans le batiment. Ces documents et cette vérification in situ servent alors de base a
I"établissement du diagnostic. La vérification visuelle sur site est limitée aux éléments directement observables par le diagnostiqueur lors de
la visite du batiment achevé.

Si des différences de nature a modifier la performance énergétique des éléments sont constatées :
> Le DPE ne peut pas étre établi mais il sera facturé un forfait de 60 € TTC ; il en sera de méme si la vérification in situ est impossible ;

P Le récapitulatif standardisé d’étude thermigue ou énergétique doit étre mis en conformité par le maitre d’ouvrage ; cette derniére
version sera transmise a I'opérateur de diagnostic et servira de base pour établir le diagnostic.

Etat de I’installation intérieure d’électricité

Articles L134-7, L271-4 G L271-6, R271-1 a D271-5, R126-35, R126-36, R134-49 et R134-50 du Code de la Construction et de I'Habitation —
Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 06/07/1989 — Décret n°2016-1105 du 11/08/2016 — Arrété du 28/09/2017 — Norme NF C 16-600

Le diagnostic a pour objet d’identifier, par des controles visuels, des essais et des mesurages, les défauts susceptibles de compromettre la
sécurité des personnes. En aucun cas, il ne constitue un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis d’une quelconque réglementation.

Le diagnostic porte uniquement sur I'ensemble de I'installation intérieure d’électricité a basse tension des locaux a usage d’habitation située
en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles, ni
les circuits internes des matériels d’utilisation fixes, destinés a étre reliés a I'installation électrique fixe, ni les installations de production
d’énergie électrique du générateur jusqu’au point d’injection au réseau public de distribution d’énergie ou au point de raccordement a
I'installation intérieure, ni les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d’alarme, etc,,
lorsqu’ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de I'installation au moment du diagnostic.
Elle s'effectue sans déplacement de meubles, ni démontage de I'installation électrique (hormis le démontage des capots des tableaux
électriques lorsque cela est possible), ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

— Les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du mobilier)
ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes,
huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particuliéerement) ;

— Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

— Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur
toute la longueur des circuits.

Préalablement a la réalisation du diagnostic, le donneur d’ordre, ou son représentant :
— Informe, ou fait informer par I'opérateur de diagnostic, les occupants éventuels des locaux de |a date et de I’heure du diagnostic ;
— Conseille aux occupants éventuels d’étre présents lors du diagnostic ;

— Leur demande ou, il est lui-méme I'occupant, fait en sorte :
— De s'assurer de la possibilité de mettre hors tension toute ou partie de I'installation pour la réalisation du diagnostic ;
— Designaler al'opérateur de diagnostic les parties de I'installation qui ne doivent pas étre mises hors tension et les motifs de cette
impossibilité (matériel de surveillance médicale, alarmes, etc.) ;
— Que les équipements qui pourraient étre sensibles a une mise hors tension (matériels programmables par exemple) ou
risqueraient d’étre détériorés lors de la remise sous tension (certains matériels électroniques, de chauffage, etc.) soient mis hors
tension par I'occupant, préalablement au diagnostic.

Pendant toute la durée du diagnostic, le donneur d’ordre ou son représentant :

— Fait en sorte que tous les locaux et leurs dépendances sont accessibles, y compris les bassins de fontaines et les locaux techniques
des piscines ;

— S'assure que l'installation est alimentée en électricité, si celle -ci n'a pas fait 'objet d’une interruption de fourniture par le
gestionnaire du réseau public de distribution ;

— S'assure que les parties communes, ol sont situées des parties d’installation visées par le diagnostic, sont accessibles.

Si I'une des conditions précédentes n’est pas satisfaite ou si les vérifications nécessitant une coupure ne peuvent pas étre réalisées, le
diagnostic ne peut &tre réalisé en totalité. L’opérateur de diagnostic consigne dans le rapport de visite chaque impossibilité et les motifs
correspondants.

Par ailleurs, 'opérateur de diagnostic :
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— Attire I'attention du donneur d’ordre sur le fait que sa responsabilité resterait pleinement engagée en cas d’accident ou d'incident
ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de I'installation n’ayant pu étre contrélée ;

— Rappelle au donneur d’ordre que sa responsabilité d’opérateur de diagnostic :
— Est limitée aux points effectivement vérifiés ;
— Ne saurait en aucun cas étre étendue aux conséquences de la mise hors tension de toute ou partie de I'installation qui ne lui

aurait pas été signalée préalablement au diagnostic ;

— Ne peut étre étendue au risque de non réenclenchement du ou des appareils de coupure et de protection ;

— Conseille le ou les occupants d'étre présent(s) ou représenté(s) lors du diagnostic afin, notamment, de pallier les éventuels
désagréments ou dommages consécutifs aux coupures et aux remises sous tension de I'installation.

Attestation de surface privative (Carrez)
Article 46 de la Loi n°65-557 du 10/07/1965 - Articles 4-1 & 4-3 du Décret n°67-223 du 17/03/1967

Les surfaces feront I'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’) sera conforme a la définition du Décret n°67-223
du 17 mars 1967. Les mesures seront réalisées a I'aide d’un métre ruban et d'un télémeétre laser, sur la base du bien tel qu’il se présentera
matériellement au jour de la visite, conformément & la jurisprudence constante (Cour de cassation 3° Chambre civile du 5/12/2007 et du
2/10/2013). Dans le cas ol le réglement de copropriété n’est pas fourni, il appartiendra au vendeur de contrdler que la totalité des surfaces
mesurées ont bien le caractére de surface privative.
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Conditions générales de vente (CGV)

Le VENDEUR est un franchisé du réseau AGENDA Diagnostics :
DIAGS PROJECT - Agenda — SASU au capital de 4.000 € - SIRET : 878 208 156 00017 — 21
RUE CHARLES NEDELEC — 13110 PORT-DE-BOUC

Chaque franchisé est indépendant juridiquement et financiérement.

est bien le titulaire Iégal de la carte & débiter et qu'il est légalement en droit d’en faire
usage.

Article 7 : Délai de rétractation
Conformément aux articles L221-5, L221-8 et L221-18 du Code de Ia Consammation, « e

Les présentes CGV régissent donc a relation entre le isé AGENDA Di; ics (le
VENDEUR), au nom duquel est édité le devis, et le CLIENT.

Attestation d'indépendance
Le VENDEUR réalise des dans le cadre de la vente et
de la location immobiliére. Dans ce cadre, le VENDEUR atteste sur I'honneur confor-
mément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux pi i 7

dispose d’un délai de quatorze jours francs pour exercer son droit de
rétractation sans avoir @ justifier de motifs ni & payer de pénalités.

Le délai mentionné d Falinéa précédent court a compter de la réception de 'acceptation
de I'offre ».

Le droit de rétractation peut étre exercé en contactant le VENDEUR par courriel a I'adresse
william.j fr.

Le VENDEUR informe le CLIENT que conformément a l'article 1221-25 du Code de la

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics
disposent des moyens et des certifications requises leur permettant de mener & bien
leur mission ;

— Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un
engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions ;

— N'avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et 3 son
indépendance, ni avec le propriétaire ou son di qui fait appel a lui, ni avec
une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
€quipements pour lesquels il lui est demandé de réaliser la présente mission, et
notamment, sous quelque forme que ce soit :

— N’accorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a ['article 1¢ de la loi
n°70-9 du 02/01/1970 qui intervient pour la vente ou la location du bien objet de
la présente mission, aucun avantage ni rétribution ;

— Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant
réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels
porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution.

Article 1 : Objet et dispositions générales

Les présentes CGV i les droits et des parties dans le cadre de la
des p P par le VENDEUR.

1-1) La prestation commerclallsée par le VENDEUR est une prestation de réalisation de

diagnostics immobiliers, qui sont réalisées c rent a la r et aux

conditions de réalis,

internet.

1-2) La signature par le CLIENT ou son mandataire d'un devis / ordre de mission émis par

le VENDEUR impligue la connaissance et I'acceptation sans réserve par le CLIENT des CGV.

1-3) Si un mandataire passe commande au VENDEUR pour le compte du CLIENT, le

mandataire s'engage a respecter la loi n°2016-1691 du 9/12/2016 (loi Sapin 2). Le CLIENT

et son mandataire demeurent en tout état de cause solidairement responsables du

respect des CGV et du paiement des factures. Un ire ne itant pas

la loi Sapin devra communiquer au VENDEUR tout élément justificatif.

1-4) Le fait que le VENDEUR ne se prévale pas a un moment donné de I'une quelcangue

des dispositions des CGV ne peut étre interprété comme une renonciation a s’en prévaloir

ultérieurement.

1-5) Le VENDEUR pourra faire évoluer a tout moment et sans préavis les CGV.

Le CLIENT déclare étre en mesure de contracter légalement en vertu des lois frangaises ou
la p physique ou morale pour laquelle il s’engage. Sauf

preuve cantralre les informations enregistrées par le VENDEUR constituent la preuve de

I'ensemble des transactions.

n indiguées dans le devis / ordre de mission, ou présenté sur le site

Article 2 : Prix

Les prix des produits vendus sont indiqués en Eures hors taxes et Euros toutes taxes
comprises précisément déterminés sur le devis / ordre de mission. Le VENDEUR pourra
meodifier ses prix a tout moment pour I'avenir.

Article 3 : Produits et services

Les caractéristiques essentielles des services et leurs prix respectifs sont mis a disposition
du CLIENT dans le présent devis / ordre de mission. Le CLIENT atteste avoir resu un détail
des modalités de paiement, de livraison et d’exécution du contrat.

Article 4 : Modalités de livraison
Les services pourront étre livrés soit en version numérique soit en version papier a
I'adresse de livraison qui a été indiquée lors de la commande.

Article 5 : Disponibilité et présentation

En cas d'indisponibilité pour la date et I'heure du rendez-vous, le CLIENT sera rapidement
prévenu et d'autres dates et heures lui seront proposées. Le CLIENT pourra alors
demander "annulation de sa commande.

Article 6 : Paiement

Le paiement est exigible é a la réalisation de la p . Le CLIENT peut
effectuer le réglement par carte bancaire ou chéque bancaire. Le paiement sécurisé en
ligne par carte bancaire est réalisé par le prestataire de paiement du VENDEUR. Les
informations transmises sont chiffrées dans les régles de I'art. Une fois le paiement validé
par le CLIENT, la transaction est immédiatement débitée aprés wérification des
informations. Conformément & larticle L132-2 du Code Monétaire et Financier,
I'engagement de payer donné par carte estirrévocable.

En communiquant ses informations bancaires lors du paiement, le CLIENT autorise le
VENDEUR a débiter sa carte du montant relatif au prix indiqué. Le CLIENT confirme qu'il

(e ion, ce droit de rétractation ne peut étre exercé lorsque I'exécution de la
prestation a commencé avant I'expiration du droit de rétractation avecl'accord du CLIENT.
Conformément aux dispositions légales, le modele de formulaire & retourner & I'adresse
du VENDEUR est proposé ci-aprés au CLIENT :

A l'attention de DIAGS PROJECT - Agenda — 21 RUE CHARLES NEDELEC — 13110 PORT-

DE-BOUC - william. jammes @agendadiagnostics.fr

Je/nous vaus natifie/natifions par la présente ma/notre rétractation du contrat pour la

prestation de services ci-aprés :

Commandé le / Regu le :

Nom du (des) consommateur(s) :

Adresse du {des) consommateur(s) :
ig du (des)

formulaire sur papier) :

en cas de notification du présent

Article 8 : Réclamations
Le cas échéant, le CLIENT peut présenter toute réclamation en contactant le VENDEUR au
moyen des coordannées figurant sur le devis / ordre de mission.

Article 9 : Droits de propriété intellectuelle

Les marques, noms de domaines, produits, logiciels, images, vidéos, textes ou plus
généralement toute information objet de droits de propriété intellectuelle sont et restent
la propriété exclusive du VENDEUR. Aucune cession de droits de propriété intellectuelle
n'est réalisée au travers des présentes CGV. Toute reproduction totale ou partielle,
modification ou utilisation de ces biens pour quelque motif que ce soit est strictement
interdite.

Article 10 : Force majeure

L"exécution des obligations du VENDEUR au terme des présentes est suspendue en cas de
survenance d’un cas fortuit ou de force majeure qui en empécherait I'exécution. Le
VENDEUR avisera le CLENT de la survenance d'un tel événement dés que possible.
Article 11 : Nullité et modification du contrat

Si I'une des stipulations du présent contrat était annulée, cette nullité n’entrainerait pas
la nullité des autres stipulations qui demeureront en vigueur entre les parties. Toute
modification contractuelle n’est valable qu'aprés un accord écrit et signé des parties.

Article 12 ¢ ion des données per (RGPD)
Les mfnrmanons personnelles pnﬂées dans les dev:s / ordres de mission et rapports sont
les infi ions strictement né es ala ion des missions de diagnostics. En

cas d'acceptation du présent devis / ordre de mission, ces informations feront I"objet d'un
traitement en vue de |'établissement des diagnostics objets de la prestation. Dans le cas
ol il ne serait pas donné suite au présent devis / ordre de mission, ces informations seront
détruites dans les 2 mois suivant I'émission du devis / ordre de mission. Dans tous les cas,
vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité et de suppression des
données vous concernant, sauf en cas de réalisation des missions de diagnostics, ol des
informations pourront étre conservées afin de pouvoir assurer la défense du VENDEUR en
cas de litige. Pendant cette période, le VENDEUR met en place tous moyens aptes a assurer
la confidentialité et la sécurité des données personnelles du CLIENT, de maniere a
empécher leur endommagement, effacement ou accés par des tiers non autorisés. Le
CLIENT peut obtenir des informations complémentaires ou exercer ses dmns en
contactant le VENDEUR par courriel 3 'adresse william. fr.
En adhérant & ces CGV, le CLIENT consent & ce que le VENDEUR collecte et utilise ces
dannées pour la réalisation du présent contrat. En saisissant son adresse courriel sur I'un
des sites du réseau AGENDA Diagnostics, le CLIENT recevra des lettres d'information
électroniques concernant les services du VENDEUR. Le CLIENT pourra se désinscrire 3 tout
instant : il lui suffira pour cela de cliquer sur le lien présent 4 la fin de ces courriels.

Article 13 : O, ition au dé é i
Conformément & Iarticle L223-2 du Code de la Consommation, vous pouvez vous inscrire
sur le site d’ ition au démarchage BLOCTEL (www.bloctel.gouv fr).

Article 14 : Litige

Pour toute réclamation, merci de contacter le service clientéle du réseau AGENDA
Diagnostics a I'adresse suivante : client@agendadiagnostics.fr.

Le CLIENT peut en tout état de cause recourir 3 une médiation conventionnelle en
contactant :

En cas de litige, les Tribunaux frangais seront seuls compétents.

Article 15 : Droit applicable
Toutes les clauses figurant dans les présentes CGV, ainsi que toutes les opérations d'achat
et de vente qui y sont visées, sont soumises au droit frangais.

Ordre de Mission

Dossier N° 2023-08-038 #T
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ite

Etat de l'installation intérieure d’électric
v

DESIGNATION DU OU DES IMMEUBLES BATIS

4 )

Adresse : 153 Boulevard Louis Pasquet

13300 SALON DE PROVENCE

Référence cadastrale : AH/ 41

Lot(s) de copropriété : 10 et 83

Type d'immeuble : Appartement

Année de construction : 1989 - 2000

Année de l'installation : > 15 ans

Distributeur d’électricité : Enedis
\_ J
Etage: 2 Palier : Sans objet N° de porte : Sans objet Identifiant fiscal (si connu) : Non communiqué

Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification : Néant

IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

Donneur d’ordre : CDJ Sud -5 place John Rewald 13100 AIX EN PROVENCE
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : PROPRIETAIRE
Propriétaire : CDJ Sud - 5 place John Rewald 13100 AIX EN PROVENCE

IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION

Opérateur de diagnostic : William JAMMES
Certification n°C3143 délivrée le 01/02/2020 pour 5 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES)

Cabinet de diagnostics : DIAGS PROJECT - Agenda

21 RUE CHARLES NEDELEC - 13110 PORT-DE-BOUC
N° SIRET : 878 208 156 00017

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : du 01/04/2023 au 01/01/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom de
I'opérateur de diagnostic concerné.

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 2023-08-038 #E1

Ordre de mission du : 25/08/2023
L’attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d’ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : Pas d'accompagnateur

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SASU au capital de 4.000 € - SIRET : 878 208 156 00017 - APE : 7120B
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Document(s) fourni(s) : Aucun
Moyens mis a disposition : Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

Articles L134-7, R134-49 et R134-50 du Code de la Construction et de I'Habitation : Sécurité des installations électriques
Articles R126-35 et R126-36 du Code de la Construction et de I'Habitation : Etat de I'installation intérieure d'électricité
Articles L271-4 a L271-6 et R271-1 a D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique
Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs

Décret n°2016-1105 du 11 ao(t 2016 relatif a I’état de I'installation intérieure d’électricité dans les logements en location

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modele et la méthode de réalisation de I'état de I'installation intérieure d’électricité dans les
immeubles a usage d’habitation

B Norme NF C 16-600 (Juillet 2017) : Etat des installations électriques des parties privatives des locaux a usage d’habitation
=> Nous ne retenons de cette norme que les points n’entrant pas en contradiction avec I'arrété du 28 septembre 2017, dont notamment
les numéros d’article et les libellés d’anomalie (non définis dans I'arrété), ainsi que les adéquations non précisées dans I'arrété

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DU DIAGNOSTIC

L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de I'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels
d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les
installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de
distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de
télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de I'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de
I'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

— Les parties de I'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du mobilier)
ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes,
huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

— Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques apres démontage de leur capot ;
— Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur
toute la longueur des circuits.

Nota: Le diagnostic a pour objet d’identifier, par des contrdles visuels, des essais et des mesurages, les défauts susceptibles de
compromettre la sécurité des personnes. En aucun cas, il ne constitue un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis d’une
quelconque réglementation.

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER
ATTEINTE A LA SECURITE DES PERSONNES

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
I'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies.

Présence d’installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes. Présence de points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés.

Dossier N° 2023-08-038 #E1 CDJ Sud 2/10
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Anomalies avérées selon les domaines suivants

Dans cette synthése, une anomalie compensée par une mesure compensatoire correctement mise en ceuvre n’est pas prise en compte.
1) Appareil général de commande et de protection et son accessibilité

2) Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre

3) Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit

OO0

4) La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux contenant une douche ou une
baignoire

X

5) Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension — Protection mécanique des
conducteurs

6) Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage
Installations particulieres

] P1-P2) Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou inversement

|:| P3) Piscine privée, ou bassin de fontaine
Informations complémentaires

IC) Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

ANOMALIES IDENTIFIEES

Libellé et localisation (*) des anomalies / Mesures compensatoires ) Photo

L’installation comporte au moins un matériel électrique inadapté a I'usage.
6/B.8.3b Localisation : R+2 Dégagement, Salle de bains, Séjour, Cuisine
Précision : Douille(s) de chantier

Au moins un conducteur isolé n’est pas placé sur toute sa longueur dans un conduit, une
goulotte, une plinthe ou une huisserie, en matiere isolante ou métallique, jusqu’a sa pénétration
dans le matériel électrique qu’il alimente.

Localisation : R+2 Chambre

5/B.83e

B Légende des renvois
(1
(2

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n° d’article et le
libellé de la mesure compensatoire sont indiqués au-dessous de I'anomalie concernée.

Référence des anomalies selon la norme NF C 16-600 — Annexe B

—_— —

Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C 16-600 — Annexe B

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne proceéde a la localisation
que d’'une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs
différentiels.

.iz1:  Obtenez plus d’informations en scannant le QR Code ci-contre ou en cliquant sur le lien suivant :
fﬁ% 1

https://www.agendadiagnostics.fr/electricite-guide-des-pathologies.html

m,"ifé.r?i;!@ AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des solutions a mettre en ceuvre.

®

Dossier N° 2023-08-038 #E1 CDJ Sud 3/10


https://www.agendadiagnostics.fr/electricite-guide-des-pathologies.html
https://www.agendadiagnostics.fr/gaz-guide-des-pathologies.html

’)\ ELECTRICITE
AGENDA /

DIAGNOSTICS

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

IC) SOCLES DE PRISE DE COURANT, DISPOSITIF A COURANT DIFFERENTIEL RESIDUEL A HAUTE SENSIBILITE

Libellé des informations

L’ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute

(6Bl sensibilité <= 30 mA.
IC/B.11 b1l L’ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
IC/B.11c1 L’ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C 16-600 — Annexe B

AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de controle n'ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contréle n’ayant pu étre vérifiés Motifs

Déclenche, lors de I'essai de fonctionnement, pour un
2/B.23.1h courant de défaut au plus égal a son courant
différentiel-résiduel assigné (sensibilité).

L'installation n’était pas alimentée en électricité le jour
de la visite.

Déclenche par action sur le bouton test quand ce dernier  L’installation n’était pas alimentée en électricité le jour

2/B.23.1i , ..
est présent de la visite.
Valeur de la résistan la pri rr d ,
2/B.33.1d _aeu .d.e a §S|Ista c.e de la prise de terre adaptée au(x) A enlevé
dispositif(s) différentiel(s)
Tous les circuits autres que ceux alimentant des socles , -
2/B.3.3.6a3 . N Présence de matériel de classe II.
de prises de courant sont reliés a la terre
3/B.4.3a2 Tous les dispositifs de protection contre les surintensités  L’installation n’était pas alimentée en électricité le jour

sont placés sur les conducteurs de phase de la visite.

(1) Référence des numéros d’articles selon la norme NF C 16-600 — Annexe C

Pour les points de controle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un installateur
électricien qualifié ou par un organisme d’inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou, si I'installation électrique n’était pas
alimentée, par un opérateur de diagnostic certifié lorsque I'installation sera alimentée.

Installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes

Les installations, parties de I'installation ou spécificités mentionnées ci-apres ne sont pas couvertes par le présent diagnostic :
Le logement étant situé dans un immeuble collectif d’habitation :

— Installation de mise a la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d’habitation (prise de terre, conducteur de
terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de protection et la ou les
dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de I'immeuble d’habitation) : existence et caractéristiques ;

— Le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la prise de terre et le courant différentiel-résiduel
assigné (sensibilité) ;

— Parties d’installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d’utilisation placés dans la partie
privative : état, existence de I'ensemble des mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées.

Constatations concernant l’installation électrique et/ou son environnement

Néant

Autres types de constatation

Néant
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CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU
DEVOIR DE CONSEIL DE PROFESSIONNEL

L'installation intérieure d’électricité comportant une ou des anomalies, il est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant
dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu’elle(s) présente(nt).

DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT

Visite effectuée le 25/08/2023 Durée de validité :
Opérateur de diagnostic : William JAMMES Vente : Trois ans, jusqu’au 27/08/2026
Etat rédigé 3 PORT-DE-BOUC, |e 28/08/2023 Location : Six ans, jusqu’au 27/08/2029
4 N\ [ N\
Signature de I'opérateur de diagnostic Cachet de I’entreprise
DIAGS PROJECT - AGENDA
/
21 RUE CHARLES NEDELEC
13110 PORT-DE-BOUC
< Tél: 06 36 10 27 06
= AGENDA K
RIVNCI [@LUN[@) SIRET : 878 208 156 00017 — APE : 71208
\_ /. J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

APPAREIL GENERAL DE COMMANDE ET DE PROTECTION

Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement permet d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité
de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie, ou d’intervention sur I'installation électrique.

DISPOSITIF DE PROTECTION DIFFERENTIELLE A L’ORIGINE DE L'INSTALLATION

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

PRISE DE TERRE ET INSTALLATION DE MISE A LA TERRE

Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en
résulte.

L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

DISPOSITIF DE PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et
cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.

LIAISON EQUIPOTENTIELLE DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Elle permet d’éviter, lors d’un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une électrisation,
voire d'une électrocution.

Dossier N° 2023-08-038 #E1 CDJ Sud 5/10
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CONDITIONS PARTICULIERES DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

MATERIELS ELECTRIQUES PRESENTANT DES RISQUES DE CONTACT DIRECT

Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes
de connexion non placées dans une boite équipée d’'un couvercle, matériels électriques cassés, etc.) présentent d’importants risques
d’électrisation, voire d’électrocution.

MATERIELS ELECTRIQUES VETUSTES OU INADAPTES A L’USAGE

Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection satisfaisante contre I’acces aux parties nues sous tension
ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent tres
dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

APPAREILS D’UTILISATION SITUES DANS DES PARTIES COMMUNES ET ALIMENTES DEPUIS LES PARTIES
PRIVATIVES

Lorsque I'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’'une personne avec la masse
d’un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension, peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

PISCINE PRIVEE OU BASSIN DE FONTAINE

Les regles de mise en ceuvre de I'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou bassin de fontaine permettent de limiter
le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

DISPOSITIF(S) DIFFERENTIEL(S) A HAUTE SENSIBILITE PROTEGEANT TOUT OU PARTIE DE L'INSTALLATION
ELECTRIQUE

L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné, des I'apparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique) des mesures classiques
de protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A OBTURATEURS

L'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d’un objet dans une alvéole d’un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ou I'électrisation, voire I'électrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A PUITS (15 MM MINIMUM)

La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de
I'introduction des fiches males non isolées d’un cordon d’alimentation.

ANNEXES

Caractéristiques de l'installation

INFORMATIONS GENERALES

Caractéristique Valeur
Distributeur d'électricité Enedis
L'installation est sous tension Non
Type d'installation Monophasé
Année de l'installation >15ans
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COMPTEUR

ELECTRICITE

Caractéristique

Valeur

Localisation

R+2 Dégagement

DISJIONCTEUR DE BRANCHEMENT A PUISSANCE LIMITEE

Caractéristique

Valeur

Localisation R+2 Dégagement
Calibre 15/45A
Intensité de réglage 30A
Différentiel 500 mA
AUTRE DISPOSITIF DE COUPURE D’URGENCE
Il s’agit d’un dispositif autre que le disjoncteur de branchement ou, le cas échéant, le disjoncteur général.
Caractéristique Valeur

Localisation R+2 Dégagement
Type d'appareil Interrupteur
Calibre 63 A
INSTALLATION DE MISE A LA TERRE
Caractéristique Valeur

Résistance Non vérifiable
Section du conducteur de terre Sans objet
Section du conducteur principal de protection Sans objet
Section du conducteur de liaison équipotentielle principale Sans objet
Section de la dérivation individuelle de terre 210 mm?

DISPOSITIF(S) DIFFERENTIEL(S)

Il s’agit des dispositifs différentiels autres que celui intégré au disjoncteur de branchement ou, le cas échéant, au disjoncteur général.

Quantité Type d’appareil Calibre de I'appareil Sensibilité du différentiel

1 Interrupteur 63 A 30 mA

TABLEAU DE REPARTITION PRINCIPAL

Caractéristique Valeur

Localisation R+2 Dégagement

Section des conducteurs de la canalisation d’alimentation Cuivre 10 mm?

Plans et croquis

B Planche 1/1: R+2
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble: 153 Boulevard Louis Pasquet
13300 SALON DE PROVENCE
N° dossier: 2023-08-038

N°planche: 1/1 | Version: 1 | Type:  Croquis
Origine du plan: Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau: R+2
Document sans échelle remis a titre indicatif
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Planche photographique

7

N\

Anomalie B.8.3 e

COMPTEUR, AGCP et TRP Anomalie B.8.3 b
(dans R+2 Dégagement)
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Attestation d’assurance Certifications

d * BESPONSABILITE CNALE ENTREPAISE = ( — \
-]
=
=
2 3 cofrac
E Certificat N°  C3143
A AR, e DIAGSPRORCT E
Monsieoe Wikiam JAMMES < :
21 rue Charies Nedelec Monsieur William JAMMES
13110 PORT-DE-B0UC b
. poss DF PERSONNES.
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incomber du fart do Fexarcice do activités garantios pa ce centrat sas
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ptembre 2006, codifié ARUZAR L2400 [t
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savelr:
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Attestation d’indépendance

4 2
« Je soussigné William JAMMES, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I’honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

— Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions ;

— N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

— N’accorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a I'article 1er de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la vente
ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

— Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

SASU DIAGS PROJECT
AGENDA DIAGNOSTICS 13 QUEST
2% rue Charles Nedelec -131 10 Port de Bouc
Tél:06 36 10 27 06
RCS Aix-en Provence B78 208 156
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'installation intérieure de gaz
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DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

4 )
Adresse : 153 Boulevard Louis Pasquet
13300 SALON DE PROVENCE
Référence cadastrale : AH/ 41
Lot(s) de copropriété : 10 et 83 N° étage : 2
Type de batiment : Appartement
Nature du gaz distribué : GN [ GPL [ Airpropané ou butané
Distributeur de gaz : GrDF
Installation alimentée en gaz : Oui [ Non
\_ J

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire :

CDJ Sud - 5 place John Rewald 13100 AIX EN PROVENCE

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :

Identification :

Titulaire du contrat de fourniture de gaz :

Identification :
N° de téléphone :
Références du contrat :

Non communiqué

Non communiqué

[0 Numéro de point de livraison gaz : Non communiqué

[0 Numéro du point de comptage estimation (PCE) a 14 chiffres : Non communiqué
Numéro de compteur : 102068

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Opérateur de diagnostic :

Cabinet de diagnostics :

Compagnie d’assurance :

William JAMMES
Certification n°C3143 délivrée le 01/02/2020 pour 5 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES)

DIAGS PROJECT - Agenda
21 RUE CHARLES NEDELEC - 13110 PORT-DE-BOUC
N° SIRET : 878 208 156 00017

AXA N° de police : 10755853504 Validité : du 01/04/2023 au 01/01/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom
de I'opérateur de diagnostic concerné.

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SASU au capital de 4.000 € - SIRET : 878 208 156 00017 - APE : 7120B
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REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 2023-08-038 #G1

Ordre de mission du : 25/08/2023
L’attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d’ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : Pas d'accompagnateur
Document(s) fourni(s) : Aucun
Moyens mis a disposition : Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

Article L134-9 du Code de la Construction et de I'Habitation : Sécurité des installations de gaz

Articles R126-37 & R126-41 du Code de la Construction et de I’Habitation : Etat de I'installation intérieure de gaz

Articles L271-4 a L271-6 et R271-1 a D271-5 du Code de la Construction et de I’'Habitation : Dossier de diagnostic technique
Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs

Décret n°2016-1104 du 11 ao(t 2016 relatif a I’état de I'installation intérieure de gaz dans les logements en location

Arrété du 6 avril 2007 modifié définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de I'installation intérieure de gaz

Arrété du 25 juillet 2022 portant reconnaissance de la norme NF P45-500 en application des dispositions de I'article 1¢" de I'arrété du 6
avril 2007 modifié définissant le modele et la méthode de réalisation de I'état de I'installation intérieure

B Norme NF P 45-500 (Juillet 2022) : Installations de gaz situées a l'intérieur des batiments d'habitation — Etat des installations intérieures
de gaz — Diagnostic

Nota : Sauf indication contraire, 'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Le diagnostic a pour objet d'établir un état de I'installation intérieure de gaz afin d’évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité
des personnes. |l concerne toutes les installations de production individuelle de chaleur ou d’eau chaude sanitaire, quelle que soit la
puissance, faisant partie de I'installation intérieure de gaz. Il concerne également les installations d’appareils de cuisson s’ils sont alimentés
par une tuyauterie fixe. Il porte sur les quatre domaines clés de I'installation intérieure de gaz suivants : la tuyauterie fixe, le raccordement
en gaz des appareils, la ventilation des locaux et la combustion.

Lintervention de |'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles et accessibles de I'installation au moment du
diagnostic et s’effectue sans montage ni démontage. Elle ne préjuge pas des modifications susceptibles d’intervenir ultérieurement sur
toute ou partie de l'installation. La responsabilité de I'opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivement vérifiés. Les controles
réalisés ne préjugent pas de la conformité de l'installation. La responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d’incident sur toute ou partie de lI'installation, contrélée ou non. Pour traiter les éventuelles anomalies relevées, il est
recommandé de faire appel a un professionnel qualifié.

Nota : Le diagnostic a pour objet d’identifier, par des contrdles visuels et des mesurages, les défauts susceptibles de compromettre la
sécurité des personnes. En aucun cas, il ne constitue un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis d’'une quelconque
réglementation.
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IDENTIFICATION DES APPAREILS

APPAREIL A GAZ N°1

Genre Chaudiere mixte
Marque & Modéle ELM Leblanc Melia GLM23.5
Type (! O Non raccordé Raccordé O Etanche
Puissance 23 kW
Localisation R+2 Cuisine
Anomalie : Oui O Non
Taux de CO mesuré : Non vérifiable Débit réel : Non vérifiable

Observations

Impossible de vérifier le fonctionnement de I'appareil :
- installation non alimentée en électricité.
- installation non alimentée en eau.

APPAREIL A GAZ N°2

Genre Table de cuisson
Marque & Modéle Appareil absent
Type (! Non raccordé O Raccordé O Etanche
Puissance Appareil absent
Localisation R+2 Cuisine
Anomalie : O Oui Non

Observations

La configuration de la tuyauterie en attente laissant logiquement supposer qu’elle est destinée a accueillir
I’'appareil décrit ci-dessus, le diagnostiqueur a opté pour ce type d’appareil.

Il est indispensable, avant toute installation de matériel, de se rapprocher d’un professionnel qualifié afin
d'étudier la compatibilité du matériel choisi avec le local d’installation.

(1) Non raccordé (Type A) : Appareil qui n'est pas destiné a étre raccordé a un conduit ou a un dispositif d'évacuation des produits de combustion vers
'extérieur du local dans lequel il est installé.

Raccordé (Type B) : Appareil qui est destiné a étre raccordé a un conduit d'évacuation des produits de combustion vers l'extérieur du local dans lequel il
est installé. L’air de combustion est prélevé directement dans le local.

Etanche (Type C) : Appareil pour lequel le circuit de combustion (alimentation en air, chambre de combustion, échangeur de chaleur et évacuation des
produits de combustion) est étanche par rapport au local dans lequel il est installé.
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ANOMALIES IDENTIFIEES

N° CONTROLE ()

ANOMALIE @ Libellé des anomalies et recommandations

APPAREIL A GAZ N°1

Le conduit de raccordement présente une contre pente.

Le contrdle n’a pas permis de s’assurer que I'appareil en place est spécifique

228 A2 VMC Gaz.

(1) Référence du point de contréle tel que défini par la norme NF P 45-500
(2) A1: L'installation présente une anomalie a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation.

A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractere de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitét la fourniture de gaz, mais est
suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

DGl (Danger Grave & Immédiat) : L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que l'opérateur de diagnostic interrompe aussitét
l'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituant la source du danger.

32c: La chaudiére est de type VMC Gaz et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité collective (DSC) qui justifie une

intervention aupres du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de s’assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon
fonctionnement.

Obtenez plus d’informations en scannant le QR Code ci-contre ou en cliquant sur le lien suivant :
https://www.agendadiagnostics.fr/gaz-guide-des-pathologies.html

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENT (PIECES ET
VOLUMES) N'AYANT PU ETRE CONTROLES ET MOTIFS

Néant

IDENTIFICATION DES POINTS DE CONTROLES N’AYANT PAS PU ETRE

REALISES

N° CONTROLE (%) Libellé des points de controle n’ayant pu étre réalisés Motifs

Installation

Le contrdle apparent de I’étanchéité de I'installation n’a
pas pu étre réalisé par lecture de débit sur le compteur
(compteur non opérationnel) : certains raccords ont été
vérifiés a I'aide d’un produit moussant ou d'un appareil
de détection de fuite adapté.

L'installation ne présente pas de défaut d'étanchéité par

£ lecture d’un débit inférieur ou égal a 6 I/h

(1) Référence du point de contréle tel que défini par la norme NF P 45-500

Pour les points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre réalisés, il est recommandé de faire vérifier ces points par un installateur gaz
qualifié ou par un organisme de contrdle agréé dans le domaine du gaz, ou, si I'installation gaz n’était pas alimentée, par un opérateur de
diagnostic certifié lorsque I'installation sera alimentée.
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CONSTATATIONS DIVERSES

Attestation de contrdle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
Justificatif d’entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté

[] Le conduit de raccordement n’est pas visitable

(] Aumoinsun assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d’un ruban d’étanchéité
[ ] Autres constatations

CONCLUSION

[l Uinstallation ne comporte aucune anomalie

[

L'installation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement

X

L’installation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais

L’installation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant la remise en service

O O

L’installation comporte une anomalie 32c qui devra faire I'objet d’un traitement particulier par le syndic ou le bailleur social sous
le controle du distributeur de gaz

EN CAS DE DGI : ACTIONS DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Sans objet

EN CAS D’ANOMALIE 32C : ACTIONS DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Sans objet

DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT

Visite effectuée le 25/08/2023 Durée de validité :
Opérateur de diagnostic : William JAMMES Vente : Trois ans, jusqu’au 27/08/2026
Etat rédigé a3 PORT-DE-BOUC, le 28/08/2023 Location : Six ans, jusqu’au 27/08/2029
4 N\ [/ )
Signature de I'opérateur de diagnostic Cachet de I’entreprise
DIAGS PROJECT - AGENDA
el
21 RUE CHARLES NEDELEC
13110 PORT-DE-BOUC
< Tél: 06 36 10 27 06
// AGENDA RS
IVNCI @ ARIEN SIRET : 878 208 156 00017 — APE : 7120B
\_ /U J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

ANNEXES

Regles élémentaires de sécurité et d’usage du gaz

Les accidents dus aux installations de gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d’'un nombre important de victimes. La vétusté
des installations, I'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des facteurs de risque : 98 % des
accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.
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Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles et handicaps a
long terme.

QUELS SONT LES MOYENS DE PREVENTION DES ACCIDENTS LIES AUX INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ ?

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures de gaz, il est nécessaire d’observer quelques régles de base :

Vérifier la date de péremption du tuyau flexible de votre cuisiniere ou de votre bouteille de gaz et le remplacer avant, ou dés qu’il
est fissuré ;

Faire entretenir et contrbler régulierement par un professionnel les appareils fonctionnant au gaz (chaque année pour les
chaudiéres) ;

Faire contréler chaque année la vacuité des conduits de fumées (ramonage).
Mais il s’agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
Ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d’une source de chaleur ;
Fermer le robinet d’alimentation de votre cuisiniére aprés chaque usage ;
Assurer une bonne ventilation de votre logement, ne pas obstruer les bouches d’aération ;

Sensibiliser les enfants aux principales regles de sécurité des appareils a gaz.

QUELLE CONDUITE ADOPTER EN CAS D’ODEUR OU DE FUITE DE GAZ ?

En cas d’odeur de gaz, il faut tout d’abord supprimer la cause et ventiler :
Fermer le robinet d’arrivée générale du gaz ainsi que tous les robinets d’alimentation de vos appareils ;

Ouvrir portes et fenétres pour aérer votre domicile.

Ensuite, il faut éviter tout risque d’étincelle qui entrainerait une explosion :
Ne pas fumer ;
Ne pas allumer la lumiére, ne pas toucher aux interrupteurs ni aux disjoncteurs ;
Ne mettre en marche aucun appareil ;
Ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un mobile ;
Prendre les escaliers plut6t que I'ascenseur ;

Une fois a I'extérieur, prévenir votre plombier/chauffagiste et, en cas de fuite importante, les pompiers (faites le 18).

QUELLES SONT LES OBLIGATIONS REGLEMENTAIRES LORSQUE L’ON MODIFIE L'INSTALLATION DE GAZ ?

Tous les travaux réalisés sur l'installation de gaz du logement, y compris les remplacements d’appareils, doivent faire I'objet de
I’établissement d’un certificat de conformité modele 2, conformément a l'arrété du 23 février 2018 modifié. Seules les exceptions
mentionnées au 4° de l'article 21 de cet arrété dispensent de cette obligation, notamment les modifications considérées comme mineures
au sens du guide général « Installations de gaz » mentionné a I'annexe 1 de cet arrété.

Cette obligation est valable pour toutes les modifications ultérieures, que les travaux soient en lien avec la réparation des éventuelles
anomalies constatées lors du présent diagnostic ou pas.

QUELLES AIDES POUR L’AMELIORATION DE LA SECURITE DANS LES BATIMENTS EXISTANTS ?

Une subvention de ’ANAH peut étre accordée aux propriétaires bailleurs et aux propriétaires occupants (sous conditions notamment de
ressources) pour la réalisation de travaux d’aménagement et d’équipement relatifs a la sécurité des personnes (notamment pour la mise
en conformité des installations électriques ou de gaz).

Pour plus d’informations : www.anah.fr
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Sociitd snomyme s caital e 314 799 00 furos " .
L

" 53

Date d'établissement ls mardi 28 janvier 2020

Masjorie ALBERT
Dirsctrice Administrative

Ple

rotirée & tout moment.
Pour ure uwsafmn apnmm de co certificat, fa portée des Certifications et leurs validités doivent étre vérifiées sur fe
IALIXPER:

Attestation d’indépendance

r

« Je soussigné William JAMMES, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I’honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la

Construction et de I'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur

permettant de mener a bien leur mission ;

— Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos

interventions ;

— N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est

demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

— Naccorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a I'article 1ler de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la

vente ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

—  Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations

ou équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

SASU DIAGS PROJECT
AGENDA DIAGNOSTICS 13 QUEST
21 rue Charles Nedelec 13110 Port de Bouc
Tél:06 3610 27 06
RCS Aix-en Provence 878 208 156

Dossier N° 2023-08-038 #G1 CDJ Sud
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Etabli le : 28/08/2023

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2313E2832422X
énergétique (logement) Valable jusqu’au : 27/08/2033

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 153 BOULEVARD LOUIS PASQUET
13300 SALON DE PROVENCE
Etage : 2, N° de lot: 10 et 83

Type de bien : Appartement
Année de construction : 1989 - 2000
Surface habitable : 49.71 m2

Propriétaire : CDJ SUD
Adresse : 5 PLACE JOHN REWALD 13100 AIX EN PROVENCE

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

(énergie primaire)  émissions

126 | 23"

kWh/m?/an | kg Co,/m#/an

* Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d'émissions de CO

F

— 2

kg CO,/m?/an

111 kWh/m*an
d'énergie finale

I:-' A

I . 2

— ; émissions de CO ,
_ =

passoire
o _
Ce logement émet 1 168 kg de CO, par

logement extrémement peu performant an, soit l’équivalent de 6 054 km

parcourus en voiture.

X D, . X " ) Le niveau d’émissions dépend

Le niveau de consommation energet)qug dépend de lisolation du principalement des types d’énergies
logement et dela pgrformanc? des équipements. utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour 'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

entre 590€ et 850€ par an

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp. 3

Informations diagnostiqueur

DIAGS PROJECT - AGENDA Diagnostiqueur : WILLIAM JAMMES

21 rue Charles Nédelec Email : william.jammes@agendadiagnostics.fr ,;{
13110 PORT-DE-BOUC Ne° de certification : C3143

tel: 06 36 10 27 06 Organisme de certification : LCC Qualixpert ﬁggg‘s?lé

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de I'observatoire DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse mail indiquée a la page «Contacts» de |'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

o toiture ou
ventilation plafond

36%‘ .’0%

portes
et fenétres murs
26 % q - 17%
ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable de 1982 a 2000

21 % 0%

TRES BONNE

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

(;sﬂ pompe a chaleur chauffe-eau

MOYEN R~ e=J  thermodynamique

-@- panneaux solaires o panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le photovoltaiques JIIR,  thermiques
confort d’été :
. . réseau de chaleur
géothermie .
ou de froid vertueux

chauffage au bois

9 > B

fenétres équipées de

Iogement traversant o
volets extérieurs

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement)

p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

§
=
&
¢

énergie totale pour les
usages recensés :

Consommation d’énergie

Usage (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation?*)
chauffage & Gaz Naturel 3263 (3263¢.1.) entre 300 Eet 420 €
eau chaude & Gaz Naturel 1724 (1724¢éf) entre 160 €et 230 €
refroidissement
éclairage # Electrique 217 (94é.1) entre20€et40€
auxiliaires # Electrique 1070 (4656é.f) entre 110 €Eet 160 €

6 274 kWh
(5547 kWh é.f.)

entre 590 € et 850 €
paran

Frais annuels d’énergie

ﬁ Répartition des dépenses
0%
. 4%
- 19 %

Pour rester dans cette fourchette

d’estimation, voir les recommandations
d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une a la production d’eau chaude sanitaire, a l'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau
chaude de 98¢ par jour.

é.f. - énergie finale
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

OOOOJ}l CE m

Température recommandée en hiver - 19°C

Chauffer a 19°C plut6t que 21°C, c’est -24%
sur votre facture

Si climatisation,
température recommandée en été - 28°C

Consommation recommandée - 988/jour d’eau
chaude a 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

408 consommés en moins par jour,
c’est -22% sur votre facture

i : a a N, .
'\ ;rgnce En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
enov’

DIAGS PROJECT - AGENDA | Tél: 06 36 10 27 06 | Dossier : 2023-08-038

pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

A\ Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
entretien des équipements....

Astuces

- Diminuez le chauffage quand
vous n’étes pas la.

- Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Astuces

- Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Astuces

- Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

- Réduisez la durée des douches.
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

1 1 Murs

Plancher bas

N\ Toiture/plafond

.y Portes et fenétres

description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (8 cm) donnant sur
l'extérieur

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec un doublage rapporté donnant sur un local
chauffé

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm donnant sur un local chauffé

Dalle béton donnant sur un local chauffé Sans objet

Dalle béton donnant sur un local chauffé Sans objet

Portes-fenétres bhattantes pvc, double vitrage avec lame d'air 6 mm et volets roulants
aluminium / Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 6 mm et volets
roulants PVC (tablier < 12mm) / Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 6 mm et
volets roulants PVC (tablier < 12mm) / Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire

Climatisation

%DJ‘ C.E

Ventilation

Pilotage

5

description

Chaudiére individuelle gaz standard installée entre 1991 et 2000 avec programmateur avec réduit.
Emetteur(s): radiateur monotube avec robinet thermostatique, radiateur monotube sans robinet
thermostatique

Combiné au systéme de chauffage
Néant
VMC SF Auto réglable de 1982 a 2000 (collective)

Avec intermittence centrale avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et Uentretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

(5 Eclairage

@ Isolation
J]mﬂ Radiateur

-‘-.‘ Ventilation

type d’entretien

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (/) de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack © d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux () + @ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack (). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels

Lot Description Performance recommandée

Etape non nécessaire, performance déja atteinte

Les travaux a envisager Montant estimé : 11100 & 16700€

Lot Description Performance recommandée
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur _
ﬂ Chauffage air/feau double service chauffage et ECS. Scop=4
Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de l'etanchéité
“..- Ventilation a l'air de l'enveloppe
Travaux a réaliser par la copropriété
EE Eau chaude sanitaire Systéme actualisé en méme temps que le chauffage CoP=4

Commentaires :
Rappel : Le programme de travaux essentiels n'est renseigné que pour les biens obtenant un classement F ou G, ce programme ayant pour
finalité la suppression des passoires énergétiques.
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Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux
/‘\ France

Rénov’

logement extrémement performant

avec travaux + §

consommation: 52 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m?/an

avec travaux

Etape non nécessaire
performance déja atteinte

https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

état actuel
consommation: 126 kwh/m?an
émissions: 23 kg CO2/m?*/an

https://france-renov.gouv.fr/aides

Ex
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Fiberte
Eipafisd
Frteamite

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux ([} + / Pour répondre a Uurgence climatique et

2
1 ka'ea2invian environnementale, la France s’est fixée

ey Sewm— pour objectif d’ici 2050 de rénover
Etape non nécessaire Uensemble des logements a un haut
performance déja atteinte niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
état actuel suppression des énergies fortement

23 kg CO2/m#/an _ émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a 'éradication des «passoires

émissions de CO trés importantes
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
LCC Qualixpert 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 2023-08-038 Néant

Date de visite du bien : 25/08/2023

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AH, Parcelle(s) n° 41

Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : NJA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que ['Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Des écarts peuvent apparaitre entre les consommations réelles fournies par le propriétaire et les consommations théoriques. Ces
écarts sont dus a l'utilisation du bien (température de chauffe définie par ['utilisateur, nombre de semaines d'absence durant la
période de chauffe, nombre de pieces chauffées du bien, utilisation de l'eau chaude sanitaire et éventuellement de la climatisation),
a l'évolution du climat (température extérieure) et aux caractéristiques du bien et de ses équipements de production d'énergie
(qualité et mise en ceuvre du batiment, rendements, dimensionnement et entretien des systemes de production de chaleur et/ou
de refroidissement, renouvellement d'air d{ a la ventilation, valeurs prises par défaut en l'absence de justificatifs, etc...).

Le calcul de la consommation conventionnelle fixe une température intérieure uniforme dans l'ensemble du bien de 19°C, une
semaine d'inoccupation par an pendant la période de chauffe ainsi qu'un réduit des températures a 16°C pendant la journée en
semaine. Le calcul ne tient pas compte d'une mauvaise mise en ceuvre du batiment, des défauts d'entretien ou de dimensionnement
des systémes de production de chaleur et/ou de refroidissement. Les taux de renouvellement d'air sont fixés réglementairement.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 13 Bouches du Rhone
Altitude k Donnée en ligne 77m
Type de bien £ Observé [ mesuré Appartement
Année de construction =~ Estimé 1989 - 2000
Surface habitable du logement £ Observé [ mesuré 49,71 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé [ mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé [ mesuré 2,5m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé [ mesuré 35,78 m?
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré l'extérieur
Murs Ext
Matériau mur £ Observé [ mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur £ Observé [ mesuré <20cm
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Isolation Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant Observé / mesuré 8cm
Surface du mur Observé / mesuré 22,85 m?

Type de local adjacent

Observé / mesuré

un local chauffé

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en béton banché

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Nord

Surface de baies Observé / mesuré 1,13 m?
Placement Observé / mesuré Murs Ext
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

jo)
jo)
jo)
jo)
jo)
Murs LC Epaisseur mur £ Observé [ mesuré <20cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
g:::'t‘:udc‘:ion rénovation % Valeur par défaut 1989 - 2000
dD;lierlage rapporté avec lame £ Observé [ mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur £ Observé [ mesuré 25,25 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un local chauffé
Matériau mur £ Observé [ mesuré Mur en béton banché
Murs LC ndb
Epaisseur mur Q Observé / mesuré <20cm
Isolation £ Observé [ mesuré inconnue
gg:ifudciion frénovation % Valeur par défaut 1989 - 2000
Surface de plancher bas Q Observé / mesuré 49,71 m?
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré un local chauffé
Plancher Type de pb £ Observé [ mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue Q Observé / mesuré inconnue
5::;‘::;0“ /rénovation ¥ Valeur par défaut 1989 - 2000
Surface de plancher haut Q Observé / mesuré 49,71 m?
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré un local chauffé
Plafond Type de ph £ Observé [ mesuré Dalle béton
Isolation £ Observé [ mesuré inconnue
5:::;;(1;0“ /rénovation ¥ Valeur par défaut 1989 - 2000
Surface de baies £ Observé [ mesuré 1,13 m?
Placement £ Observé [ mesuré Murs Ext
Orientation des baies £ Observé [ mesuré Sud
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé [ mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé [ mesuré PVC
Type de vitrage £ Observé [ mesuré double vitrage
Fenétre 1 Sud Epaisseur lame air Q Observé / mesuré 6 mm
Présence couche peu émissive O Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé [ mesuré Air
jo)
jo)
jo)
jo)
jo)
jo)
jo)
jo)
jo)
jo)
jo)
jo)

Type de vitrage

DIAGS PROJECT - AGENDA | Tél: 06 36 10 27 06 | Dossier : 2023-08-038

Observé / mesuré

double vitrage
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Epaisseur lame air

Observé / mesuré

6 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 1 Sud

Surface de baies Observé / mesuré 4,6 m?

Placement Observé / mesuré Murs Ext

Orientation des baies Observé / mesuré Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 6 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie en fond et flan de loggia

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Observé / mesuré

<3m

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 2 Est

Surface de baies Observé / mesuré 1,96 m?

Placement Observé / mesuré Murs Ext

Orientation des baies Observé / mesuré Est

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 6 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie en fond et flan de loggia

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Observé / mesuré

=>3m

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque non homogéne

Hauteur a (°)

Observé / mesuré

0-15°0-15°60-90° 60 -90°

Porte

Surface de porte

Observé / mesuré

1,83 m?

Placement

Observé / mesuré

Murs LC ndb

Type de local adjacent

Observé / mesuré

un local chauffé

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

V(OIV|IV|DIDIV|IV(VIV|IV|D|DIVDIVIV|D|DIDIV|V|VD|DID|DID|IV|D|VD|DIDIVIV|D|D|IV|V|V|VD|DID|VD|D|VD|D|D

Observé / mesuré

Porte opaque pleine

Positionnement de la
menuiserie

©

Observé / mesuré

au nu intérieur
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Largeur du dormant

menuiserie £ Observé [ mesuré Lp: 5¢cm
Type PT £ Observé [ mesuré Murs Ext / Plafond
Pont Thermique 1 Type isolation £ Observé [ mesuré ITI/ inconnue
Longueur du PT £ Observé [ mesuré 17,8 m
Type PT £ Observé [ mesuré Murs Ext / Plancher
Pont Thermique 2 Type isolation £ Observé [ mesuré ITI/ inconnue
Longueur du PT £ Observé [ mesuré 17,8 m
Type PT £ Observé [ mesuré Murs Ext / Murs LC
Pont Thermique 3 Type isolation £ Observé / mesuré ITI / inconnue
Longueur du PT p Observé / mesuré 2,5m
Type PT £ Observé [ mesuré Murs Ext / Murs LC ndb
Pont Thermique 4 Type isolation £ Observé [ mesuré ITI / inconnue
Longueur du PT p Observé / mesuré 2,5m
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé [ mesuré VMC SF Auto réglable de 1982 a 2000
Année installation £ Observé [ mesuré 2000
Ventilation Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Fagades exposées £ Observé [ mesuré plusieurs
Logement Traversant p Observé / mesuré oui
l’xssf«;ﬂ:gztallation de £ Observé [ mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée £ Observé [ mesuré 49,71 m?
Nombre de niveaux desservis £ Observé / mesuré 1
Type générateur £ Observé [ mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 1991 et 2000
Année installation générateur O Observé / mesuré 2000 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé / mesuré Gaz Naturel
‘(Iig:tro(lyj)srs)sence d'une £ Observé / mesuré non
Pn générateur £ Observé / mesuré 23 kw
Présence d'une veilleuse Q Observé / mesuré non
Chaudiére murale £ Observé [ mesuré oui
Présence d'une
Chauffage régulation/Ajust,T° £ Observé [ mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £ Observé [ mesuré non
circuit combustion
Type émetteur p Observé / mesuré Radiateur monotube avec robinet thermostatique
Température de distribution £ Observé [ mesuré supérieur a 65°C
Année installation émetteur £ Observé [ mesuré Inconnue
Type émetteur (2) £ Observé [ mesuré Radiateur monotube sans robinet thermostatique
Année installation émetteur (2) O  Observé / mesuré Inconnue
ﬁz:z:feﬁlsa(;;‘fée par £ Observé [ mesuré 13.75 m?
Type de chauffage £ Observé [ mesuré central
Equipement intermittence £ Observé [ mesuré Avec intermittence centrale avec minimum de température
Nombre de niveaux desservis £ Observé [ mesuré 1
Type générateur £ Observé / mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 1991 et 2000
Eau chaude sanitaire Année installation générateur £ Observé [ mesuré 2000 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé / mesuré Gaz Naturel
Type production ECS £ Observé [ mesuré Chauffage et ECS
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Présence d'une veilleuse £ Observé [ mesuré non

Chaudiére murale £ Observé [ mesuré oui

Présence d'une

régulation/Ajust,T° £ Observé / mesuré non

Fonctionnement

Présence ventilateur /

dispositif circulation air dans £ Observé [ mesuré non

circuit combustion

Pn £ Observé [ mesuré 23 kw

Type de distribution £ Observé [ mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production £ Observé [ mesuré instantanée

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n®2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
alatransmission des diagnostics de performance énergétique al'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16 mars 2023
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a5
; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :
Certaines caractéristiques de l'isolation ont été estimées d'apres la période de construction. Dans le cas oU le descriptif technique
de construction serait connu, merci de nous le communiquer afin que nous puissions affiner ce diagnostic.

Informations société : DIAGS PROJECT - AGENDA 21 rue Charles Nédelec 13110 PORT-DE-BOUC
Tél.: 06361027 06 - N°SIREN : 878208156 - Compagnie d'assurance : AXA n® 10755853504

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), '’Ademe vous informe que vos  2313E2832422X
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'observatoire
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

A propos de la « surface habitable » figurant en premiére page
Cette surface propre au DPE correspond a la surface habitable définie réglementairement a I'article R156-1 du Code de la Construction
et de I'Habitation, augmentée de la surface des éventuelles vérandas chauffées.

g%ﬁg AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des solutions & mettre en ceuvre.
2 Bt

Ml;l-:ﬁ;‘?-‘; Obtenez plus d’informations en scannant le QR Code ci-contre ou en cliquant sur le lien suivant :
ﬁ% https://www.agendadiagnostics.fr/pathologies-dpe.html
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Attestation d’assurance Certifications

* RESPONSABIITE CIVILE ENTHEPRISE = 7~
2
=
AYA g
] ’ cofrac
Certificat N*  C3143
AR B AR, e que . DIGS PROKCT E
Monsieue Wikiam JAMMES L E
21 rue Charies Nedelec Monsieur William JAMMES
13110 PORT-DE-BOUC Z=
v AGEND: D PERSONNES.
o par pow roa RO4.
incomber du fait o Fexercice dos dcthités garantios par ce conirat c"“"‘ Sk jo ousie S B e de certification PROJGT)  sccssarmaion
o contrat  pour objet de Soeree
< St aus olgains ddides par Vondonnane 2003 - 58 ' i 2008 o s dres dapplicaon ° 2008 - 1114 3 m:m’:‘gsm;::nﬂ 08 i 200 oo doore sssamE un
AR2Z-AtL271-40L P
S g . dans le(s) domaine(s) sulvani(s) :
falt des acthitis, Particukives b savelr:
o S, s sns ki sk s i sl 4 P, b i i i e e ! i T T
hakinks: Du 300872018  conservation des metérieux & produts contenar o \mw st
Aer dal e matéiau et prod exaMen WsUe 3015 UaVAUK 03NS 165 Imeunies bl
a Famiant, coprage b, . opéage avanktvaveImevbles b, skame e grds (v de ratl de i o produs au 29082024
bitimeat et pl " (Amianta it s instalations nlérieures GEICHICHS  Coriicatvalsbia AT il 2008 oG Celissont s s oo carnficatn ces
AVEC mention) compstences e oersomss physiases restsant (el do (rialaton
? Dy DuD22020
Repérage de plom avant travaus cenification
iy 4 au 01082024 )
Etat de Tinstalation intérioure de gaz Diagnostic de parformanee energétave Cortificat vaiatia  Arréié cu 16 octabre 2008 mocSé ééfinissant les ciléres oa camdcation
individuel de
Wapdedii o S TR S e onnes S e TN i i i L
£t parasitace - Diagnostic Méruies . ows2 oo sonscaen bl
Dlagnosti de performance énergétiaue (OPE} indviduel — e
i & Anmemosmlmmm Sl s criares oo cartfoation des
sechites 084 pesonmes physi jsan erat ga lngtasation
Du 01022020 et les critéres o tion des
= corlficatien,
Audit ‘ au Ca0E02a
Mesurage ki Carrar
Mesurage surface habitoble - Relevé de surlaces Consiat da i B i s e ae "mn.
L i Du 01022020 constats de risque awwvnmmmu e aiagrostics o risg
Relevt de cotes pour fa réaliation de plans d'évacuation et constat visuel de présonce 6 non ¢ portes coupe-feu dans les immeubies itcuscanon Gar 1o io? 65 PeIMLAES oy et pErTIGHE e javaLx en
dhabiation U OVDBZOIN  pelacoce d o, o s b d accrition 6ok SBURSMES 80
Fich e i Frndebi PUAVAL /Bler £ " s 2505 Mok st s o orfonkon
Etat des ieux locatif batiment mention France Métrapolitaine 28 competences omes prysques alsantdat ol 3
Constatlogement décent Sl SR ia st s S L o ers 4 poebisben s
Prét conventionn - Prét  tau 3640 - Normos Ahababilté R centicancn
Instalation de détecteurs de furde
Diogrosti teétravail
Onagnostic de performance numérique
£ran des nuisances sonores aériennes (ENSA) Date d'établissement lo mard| 28 janvier 2020
Exan des risques et poliions (ERP)
Constat sécurite piscine Marjorie ALBERT
Miliémes de copropriété, santiémes de charges Dirsctrice Administrative
Pio
Garantie R Professionnefle ; 3 000 000 € par sinistre ot par anaée &'assurance et par Cabinet,
La présente attestation ne peut engager 'Assureut
Supnds o Assureurs 3grbds 430 1 nation considérde
i P
e oule contrat.
Etatie , e 20mars 2023,
fon pewt éire rotirée & tout mom:
Pour une utilisation Spproprite dé ce certificat, fa portée des e ations ot feurs valioitss doivent étre vrifiées surfe
LCG QUALIXPER:
AXA France IARD SA
ol anoyma s casital d 314 799 030 lros 1 ~
1721 Kankorrs Coden Nank

& Y

Attestation d’indépendance

4 )
« Je soussigné William JAMMES, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I’'honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

— Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos interventions ;

— N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

— Naccorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a I'article 1er de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la vente
ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

— Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

SASUDIAGS PROJECT

AGENDA DIAGNOSTICS 13 QUEST

21 rue Charles Nedelec 13110 Port de 8
Tél:06 36 10 27 06

RCS Aix-en Provence 878 208 156
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DIAGS PROJECT - AGENDA

21 RUE CHARLES NEDELEC
13110 PORT-DE-BOUC

Tél : 06 36 10 27 06
william.jammes@agendadiagnostics.fr

CDJ Sud

Dossier N° 2023-08-038 #R

Etat des risques et pollutions (ERP)
e

Référence : 2023-08-038

Date de réalisation : 28 ao(t 2023 (Valable € mois)
Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° IAL-13103-3 du 5 septembre 2018.

J Réalisé par un expert Preventimmo
ErP
2023 Pour le compte de DIAGS PROJECT - Agenda

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
Boulevard Louis Pasquet
13300 Salon-de-Provence

Référence(s) cadastrale(s):
AHO0041

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
CDJ Sud

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
de sinistre indemnisé est né ire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux
PER Inondation prescrit 08/12/1985 non non
PPRn Mouvement de terrain approuvé 13/03/2018 non non
PPRn Mouvemant da toyrain approuve 13/03i2018 non non
Chutes de plerres ou de blocs
mn
PPRn Séisme approuvé 13/03/2018 oui oui
@
sis Pollution des sols approuvé 16/10/2019 non
=z 3
Zonage de sismicité : 4 - Moyenne oul
M)
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non
C non parla d'étude du risque lié au recul du trait de céte.

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SASU au capital de 4.000 € - SIRET : 878 208 156 00017 - APE : 7120B
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Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Résiduel
Aérodrome de
Plan d'Exposition au Bruit® Oui
Salon-de-Provence (C)
Basias, Basol, Icpe Oui 50 sites* a - de 500 meétres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) cf. section "Prescriptions de travaux "

(2) Secteur d'Information sur les Sols.

(3) Zonage sismique de la France d'aprés ['annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement madifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par 'Arrété du 22 ocfobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(4) Situation de I''mmeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies a l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(5) Information cartographique consultable en mairie et en ligne & l'adresse suivante : hitps://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

Dossier N° 2023-08-038 #R CDJ Sud 2/19



’/\ ERP

AGENDA

DIAGNOSTICS

Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données & titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a 3 _ )
Risque important Oui Présence d'un TRI sur la commune sans plus d’informations sur
d'Inondation I'exposition du bien.
AZl : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
ﬁ Inondables I'exposition du bien.

PAPI : Programmes
d'actions de Prévention Non
des Inondations

Inondation

Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité

Remontées de nappes
MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).

D‘ﬁ Non

Installation nucléaire

% Non

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
pollués
@ BASIAS : Sites ) . " i . :
. industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 mélres d'un ou plusieurs sites
Pollution des deservice identifiés.
sols, des eaux
ou de l'air
_ICPE :_Instaliations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.

ar=
I o
e Non

Cavités souterraines

@ Oui Le bien se situe dans une zone tampon de 1000 métres autour d'une

canalisation.
Canalisation TMD

Source des données : hitps:/www.georis! .gouv.fr/
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Rét. 2023-08-

Etat des Risques et Pollutions

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et & &tre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au
potentiel locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre é, si ire, lors de I'é de la promesse de vente, du contral préliminaire, de l'acte authentique ou du contrat de bail.

Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 28/08/2023

Parcelle(s) : AH0041
Boulevard Louis Pasquet 13300 Salon-de-Provence

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation

Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn approuvé L

Les risques naturels pris en compte sont liés a : {les risques grisés ne font pas Fobjet d'une procédure PPA sur la commune)

Inondation |:| Crue torrentielle [ Remontée de nappe Submersion marine || Avalanche |
Mouvement de terrain [_| Mut terrain-Sécheresse [ | Séisme [x] Cyelone [ ] Eruption volcanique [
Feu de forét | autre ', | _‘
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn ouit [] non [
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont é16 réalisés 1 oui [ ] non []

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui [[] non [x]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation i non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé |1 non [x]
Les risques miniers pris en compte sont liés & : (les risquas grisés ne font pas Fobjet dune procédure PPR sur la communa)
Risque miniers || Affaissement | | Effondrement | Tassement | Emigsion de gaz [
Pollution des sols Pollution des eaux j autre | | |
L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPRm
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR miniers ont été réalisés oui || non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPR1]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuveé oui || non [x]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui | non [x]

Les risques technologiques pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas F'objet d'une procédura PP sur 12 commune)
Risgue Industriel | ] Effet thermique 1 Effet de surpression | Eftet toxique 1 Projection |

Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement eui [_| ‘non

Limmeuble est situé en zone de prescription i [ non

Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalises | non

Si la transaction ne concerme pas un logement, l'information sur le type de risques auxguels I'immeuble oui | | non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilite et cinétigue, est jointe & I'acte de vente ou au contrat de location™

“Information 2 compiéier par le vendetir / balisur, disponible au

8 la Peéfacture

ion de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

Limmeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 [| zone2 [] zoned [] zone 4 [x] zone'5 |
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte
Sif n de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
Limmeuble se situe dans une zone & potentiel radon : zone 1 zone2 [] zona 3 [
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif
Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe catastrophe naturelle, miniére ou technologique)
Limmeuble a donné lieu au versement d'une indemnité 4 la suite d'une catastrophe N/M/T* oui [ ] 'mon []

*Infarmation & compléter par le vandeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui (] ‘non
Selon les lions mises 2 ion par larrété pré du 16/10/2019 portant création des SIS dans le département

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)
L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret oui [[] non [x]
Limmeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de céte identifiée par un document d'urbanisme :

oui, & horizon d'exposition de 0 & 30 ans 1 oui; a horizon d'exposition de 30 4 100 ans | non | zonage indisponible |

L'immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui i non
Limmeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser” oui , 1| nen

“Information & complbter par e vendaur | bailleur

Parties concernées

Vendeur CDJ Sud a le
Acquéreur a le
* cf. section 'Reglementation et prescriptions de travaux.
1. Partie a compléler par le vendeur - bailleur - donaleur - partie! et sur sa seule responsabiliié
Attention ! Sfils C i i ticuliére, les alé: OU prévis qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive at concerner le bien immabilier, ne sont pas
mentionnés par cet état.
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Inondation Non concerné*

PER Inondation, prescrit le 09/12/1985 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmetre d'une zone & risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.

\ Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

B /1 A

Mouvement de terrain Non concerné*

PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 13/03/2018 (multirisque) * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

7 o AXFAENT T -\ " Clats
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Mouvement de terrain Non concerné*

PPRn Chutes de pierres ou de blocs, approuvé le 13/03/2018 *L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques
(multirisque)

" A L ol - { 2=,
La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.

—Adcheles Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

— RO B 2Y ) e S U o IO =

Séisme Concerné*

PPRn Séisme, approuvé le 13/03/2018 (multirisque) * Le bien se situe dans une zone B1Z3 d'aléa négligeable.

- 5 1 | o = 3 : N r
i LE :,t" L o X \ T AN m—‘
La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
~—Alchelet Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

VU2 7 s Bt U CONREANE = -2~
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, l'immeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 16/10/2019

, [ Pannate du 518
1 parcnton cackmrains - iGN

Iosotians - 135507014

Dossier N° 2023-08-038 #R CDJ Sud 7/19
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Déclaration de sinistres indemnisés

ERP

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a vofre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Sécheresse et réehydratation - Tassements différentiels

Inondation - Par ruissellement et coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Tempéte (vent)

Début

24/08/2021
01/07/2019
25/11/2014
04/11/1994
16/07/1987
26/08/1986
06/11/1982

Fin

24/08/2021
30/09/2019
26/11/2014
06/11/1994
17/07/1987
27/08/1986
10/11/1882

JO

26/09/2021
12/06/2020
06/05/2015
25/11/1894
16/01/1988
09/01/1987
198/11/1882

Indemnisé

Ooooooo

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur

internet, le portail dédié 3 la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Marseille - Bouches-du-Rhéne
Commune : Salon-de-Provence

Adresse de I'immeuble :
Boulevard Louis Pasquet

Parcelle(s) : AH0041
13300 Salon-de-Provence

France
Etablile :
Vendeur : Acquéreur :
CDJ Sud
Dossier N° 2023-08-038 #R CDJ Sud 8/19
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Prescriptions de travaux

Pour le PPR « Séisme » approuvé le 13/03/2018, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :

- Quelle que soit la zone et sous la condition "ouvrage (maitre d'ouvrage ou exploitant) routier, ferroviaire ou fluvial.” ;
référez-vous au réglement, page(s) 39,40

- Quelle que soit la zone et sous la condition "service (exploitant) destiné au public, d'assainissement, de production ou de
distribution d'eau pour la consc ion humaine, d'électricité ou de gaz; opérateur de réseau de communication électronique
ouvert au public." : référez-vous au réglement, page(s) 39,40

Documents de référence

> Réglement du PPRn multirisque, approuvé le 13/03/2018
> Note de présentation du PPRn multirisque, approuvé le 13/03/2018

Sauf mention contraire, ces documents font l'objet d'un fichier ire distinct et disponible auprés du ire qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par DIAGS PROJECT - Agenda en date du 28/08/2023 fait apparaitre que la commune dans laquelle
se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°lAL-13103-3 en date du 05/09/2018 en matiére d'obligation d'Information
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Séisme et par la réglementation du PPRn multiisque approuvé le 13/03/2018. Le bien se situe dans une zone B1Z3
d'alea négligeable.

Des prescriptions de travaux existent selon la nature de I''mmeuble ou certaines conditions caractéristiques.
- Le risque sismi (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Le BIEN est également concerné par :
- Le Plan d'Exposition au Bruit de «Aérodrome de Salon-de-Provence » (C)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n® IAL-13103-3 du 5 septembre 2018

> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PER Inondation, prescrit le 09/12/1985
- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, approuvé le 13/03/2018
- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque, approuvé le 13/03/2018
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

Dossier N° 2023-08-038 #R CDJ Sud 9/19
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" REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DES BOUCHES-DU-RHONE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES ET DE LA MER

Service Urbanisme

Arrété n° IAL-13103-3
modifiant I’arrété n° IAL-13103-2 du 26 mai 2011
relatif a4 I’état des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers
situés sur la commune de
SALON-DE-PROVENCE

Le Préfet de la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur
Préfet de la zone de défense et de sécurité Sud
Préfet des Bouches-du-Rhone

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de I’environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 a R125-27, et
R563-4, D563-8-1 portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais,

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a 'organisation et a
I'action des services de I’Etat dans les régions et départements,

Vu l’arrété préfectoral n°® IAL-001 du 7 février 2006 fixant la liste des communes des
Bouches-du-Rhéne concernées par I'obligation d'information des acquéreurs et des locataires
de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs,

Vu larrété préfectoral n® IAL- 130103-02 du 26 mai septembre 2011 relatif a 1’état des
risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de
Salon-de-Provence,

Vu ’arrété préfectoral du 13 décembre 2017 portant délégation de signature a Monsieur Jean-
Philippe D’Issernio, Directeur Départemental interministériel des Territoires et de la Mer des
Bouches-du-Rhéne, notamment en matiére d'acte relatif & l'information des acquéreurs et des
locataires,

Vu l'arrété n° 13-2017-12-14-003 du 14 décembre 2017 du Directeur Départemental des
Territoires et de la Mer des Bouches-du-Rhone portant délégation de signature aux agents de
la Direction Départementale des Territoires et de la Mer des Bouches-du-Rhone,

Vu larrété préfectoral du 13 mars 2018 approuvant 1’établissement d’un plan de prévention
des risques séisme et mouvements de terrain sur la commune de Salon-de-Provence,

Sur proposition de M. le directeur départemental interministériel des territoires et de la mer
des Bouches-du-Rhone;

DDTM13 - 13-2018-09-05-004 - Arrété n° IAL-13103-3 10
modifiant 'arrété n® IAL-13103-2 du 26 mai 2011
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ARRETE
ARTICLE 1 :

Le document d’information communal (DCI) de la commune de Salon-de-Provence joint a ’arrété
n° IAL-130103-02 du 26 mai 2011 est remplacé par le DCI mis & jour et annexé au présent arrété.

ARTICLE 2 :

Les documents nécessaires a 1’élaboration de 1’état des risques pour I’'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers situés sur la commune de Salon-de-Provence, comprend : la
mention des risques naturels et technologiques pris en compte, la cartographie des zones exposées,
I’intitulé des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer, le lien internet de la liste
actualisée des arrétés ayant porté reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou technologique,
le niveau de sismicité réglementaire attaché a la commune. Le document communal d'information sera
mis a jour au regard des conditions mentionnées a I’article L 125-5 du Code de I’environnement. I est
librement consultable en mairie de Salon-de-Provence, en direction départementale des territoires et
de la mer des Bouches-du-Rhéne et accessible depuis le site internet des services de I’Etat dans le
département a [’adresse  suivante :
http://bouches-du-rhone.gouv.fi/Politiques-publiques/Environnement-risques-naturels-et-
technologiques/I-Information-Acquereur-Locataire.

ARTICLE 3 :
Une copie du présent arrété et du document communal d'information qui lui est annexé est adressée au
maire de la commune de Salon-de-Provence et a la chambre départementale des notaires. Le présent
arrété sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de 1’Etat dans le département
des Bouches-du-Rhone.
ARTICLE 4 :
Le secrétaire général de la préfecture des Bouches-du-Rhone, le directeur de cabinet, le sous-préfet
d’Aix-en-Provence, le directeur départemental interministériel des territoires et de la mer des Bouches
du Rhéne, et le maire de la commune de Salon-de-Provence sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I’application du présent arrété.
Marseille, le 5 septembre 2018
pour le préfet, par délégation
Le Chef du Service Urbanisme

SIGNE

Bénédicte Moisson-de-Vaux

DDTM13 - 13-2018-09-05-004 - Arrété n° IAL-13103-3 11
modifiant 'arrété n® IAL-13103-2 du 26 mai 2011

hnal de hisne i

ralatif & érar dec ricanee natirele ot

Dossier N° 2023-08-038 #R CDJ Sud 11/19



ERP

/

AGENDA

DIAGNOSTICS

[ p— _HHH”_

i)

* augnegno
¥ o b o e

soppery mmeasan [
WRLNSTEN WD SNDEY P RS L

W 1 g 00 nee 900 |
Loge.beis op anbep 5p i2eS

3AN3OF

g e o sejraegyies o 4 b wrsg vk

ainjd ap xnea xne | ?
591 sanbspy L

12/19

CDJ Sud

Dossier N° 2023-08-038 #R



i -
oy oy t 4 {
e A (Sua0G ¢ ayeR0RD}

i eovwewades a0V 9B Ui 7
AR -
o
L [Ty Tr—— Eﬁgg%asﬁu e
oqed
. rad)
(zns siqeabyBoN 44 SsSN ST
2UPPOW UORIEINDI ajinu uopaepnbyy
590(q 8p SANYD
ealy
B | 3ONIAON-3G-NOTVS
30 INNWWOD
uojoRPNbI| 12 BWSIHS : BRIV
— R
|
, BNbUPLINU JUOWIT0D NP JUEd ¥ WEGE UN KIS 'WOSG My
1 opuady| €1 Y Jouode s s U0 DU SALONbED 597

entyBoroun ovoz 8 jonbpuy

(12) sosguavosed onuo (9 ¢ 1) SUIDU| DWRIXNDD 0 10 (Z) DI DWQINDD 8 -
(U4ID} TP SLLOWOANOA 13 UD/LOgJONb) SEVIE 590

WOWesoR i 18d g N0 Y 5000z 50y 010usD (g 7 1) sopur sowosd o) -
“DIQIE) NI WO} WHLIDARDOdSIS

“snbydde ¢ 90 NEOAN B noy) oy 8 -

+ SUDIPU) XNOD 30 SHNOSHiEw SS| XNoP Jed DROUIDIN 150 (€8 ¢ 1 "Li) duoZ anbeys

NEF Y UimiIe] 50 SUMIRARGL |3 (UO1RENbI ‘(07 § 27) B P SIelIA B S6UCZ 18 |Z Su2)

SINDRUSIS SEHIT SWOIRYID 50D 1UDWOSION (NOS NP AUed §

1B 159 000 GLiL NP JMIUDPJ ¢ PudesBoLies ‘00uoA0Id-I0-UDIES 2D

.z (NHdd) SiumeN sanbsiy $30 UOHUIARIG 9P Ulid np oBeuoz op veyd 97

ingoe) ap eluD

/

<
a
x5
O]
<

DIAGNOSTICS

13/19

CDJ Sud

Dossier N° 2023-08-038 #R



i -
oy oy t 4 {
e A (Sua0G ¢ ayeR0RD}

i eovwewades a0V 9B Ui 7
AR -
o
L [Ty Tr—— Eﬁgg%asﬁu e
oqed
. rad)
(zns siqeabyBoN 44 SsSN ST
2UPPOW UORIEINDI ajinu uopaepnbyy
590(q 8p SANYD
ealy
B | 3ONIAON-3G-NOTVS
30 INNWWOD
uojoRPNbI| 12 BWSIHS : BRIV
— R
|
, BNbUPLINU JUOWIT0D NP JUEd ¥ WEGE UN KIS 'WOSG My
1 opuady| €1 Y Jouode s s U0 DU SALONbED 597

entyBoroun ovoz 8 jonbpuy

(12) sosguavosed onuo (9 ¢ 1) SUIDU| DWRIXNDD 0 10 (Z) DI DWQINDD 8 -
(U4ID} TP SLLOWOANOA 13 UD/LOgJONb) SEVIE 590

WOWesoR i 18d g N0 Y 5000z 50y 010usD (g 7 1) sopur sowosd o) -
“DIQIE) NI WO} WHLIDARDOdSIS

“snbydde ¢ 90 NEOAN B noy) oy 8 -

+ SUDIPU) XNOD 30 SHNOSHiEw SS| XNoP Jed DROUIDIN 150 (€8 ¢ 1 "Li) duoZ anbeys

NEF Y UimiIe] 50 SUMIRARGL |3 (UO1RENbI ‘(07 § 27) B P SIelIA B S6UCZ 18 |Z Su2)

SINDRUSIS SEHIT SWOIRYID 50D 1UDWOSION (NOS NP AUed §

1B 159 000 GLiL NP JMIUDPJ ¢ PudesBoLies ‘00uoA0Id-I0-UDIES 2D

.z (NHdd) SiumeN sanbsiy $30 UOHUIARIG 9P Ulid np oBeuoz op veyd 97

ingoe) ap eluD

/

<
a
x5
O]
<

DIAGNOSTICS

14 /19

CDJ Sud

Dossier N° 2023-08-038 #R



A

AGENDA

DIAGNOSTICS

EX
MINISTERE
DE LA TRANSITION

ET DE LA CO
DES TERRITOIRES

Libertt

Fgatii
Fraternité

ERP

Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mai 2011
{art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)

&

b

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

Zones de sismicité 2, f!
1 (trés faible) "
2 (faible)

3 (modérée)

== 4 (moyenne)

= 5 (forte)

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

&) I — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

111 — établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3
Pour les batiments neufs
| ' 1 Aucune exigence
Regles
Aucune Régles CPMI-EC8 [ CPMI-EC8
" exigence Zones 3/4 Zone5
Aucune exigence Eurocode 8
1] Au.cune Eurocode 8
exigence
v Aucune
exigence Eurocode 8

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

- en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

- en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

- en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des regles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: htips://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme

Dossier N° 2023-08-038 #R
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:Sé"lf%'fusmon Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
COLOGI

ET DE LA 8gE|ESION

DES TERRITOIRES

e Le zonage radon sur ma commune

Fgatii
Fraternité

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

France métropolitaine
- Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte

: chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium

présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I’air, le sol, I’eau avec une concentration

trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,

température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration

moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos

comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des

concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les

batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches

en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/

m?) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur a 100

Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
e A e caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone & potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter le ransfert du A o "
® radon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ :zone i potentiel radon significatif matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, Pinhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, apreés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v" ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v'  veiller 3 Pentretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguli@rement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v" améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

1/2
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;D‘I‘%E.?J'Izk?:ﬁélﬂolu Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ET DE LA COHESION sur le risque radon
DES TERRITOIRES

Libertt

Fgatii
Fraternité

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de Iair intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire 'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur colit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de |a transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code |'environnement
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Attestation d’assurance

ERP

¥ RESPONSABILITE CIVILE ENTREPRISE

AXA France IARD, atteste que : DIAGS PROJECT
Monsieur William JAMMES
21 rue Charles Nedelec
13110 PORT-DE-BOUC

Bénéficie du contrat n® 10755853504 souscrit par AGENDA France garantissant les conséquences pécuniaires de |a Responsabilité Civile pauvant lul
incomber du fait de 'exercice des activités garanties par ce contrat.
Ce contrat a pour objet de :

- isfaire aux obligations édictées par l'ord: n® 2005 = 655 du 8 juin 2005 et son décret d'application n * 2006 - 1114 du 5
septembre 2006, codifié aux articles R 271-1 3 R 212-4 et L 271- 4 & L 271-6 du Code de la construction et de I'habitation, ainsi que ses
textes subséquents ;

- Garantir 'Assuré contre les ires de la bilité civile pi
fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions Particuliéres, a savoir :

Sont couvertes les activités suivantes, sous réserve que les é de l'assuré, p physique ou que les pé de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la réglementation I'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics
réalisés :

Repérage listes A et B, constitution de DAPP et de DTA, évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant

de I'amiante, repérage liste C, repérage avant travaux immeubles bitis, examen visuel aprés travaux de retrait de matériaux et produits

contenant de 'amiante, dans tout type de batiment et plus généralement dans tout type d’ouvrage ou d'éguipement de génie civil. {Amiante

AVEC mention)

Constat de risque d'exposition au plomb (CREP), parties privatives et parties communes

Repérage de plomb avant travaux

Etat de l'installation intérieure d'électricité, parties privatives et parties communas

Etat de l'installation intérieure de gaz

Diagnostic termites avant vente, parties privatives et parties communes

Repérage de termites avant travaux

Etat parasitaire - Diagnostic Mérules

Diagnostic de performance énergétique (DPE) individuel

Diagnostic de performance énergétique (DPE) avant et apres travaux

Realisation des attestations de prise en compte de la réglementation thermigque pour les maisons individuelles ou accolées

Conseil et Etude en rénovation énergétique sans mise en oeuvre des préconisations

Audit énergétique réglementaire de batiments ne comportant qu'un seul logement

Mesurage loi Carrez

Mesurage surface habitable - Relevé de surfaces

Plans et croquis 4 |'exclusion de toute activité de conception

Relevé de cotes pour la réalisation de plans d'évacuation et constat visuel de présence ou non de portes coupe-feu dans les immeubles

d'habitation

Fiche de renseignement immeuble PERVAL / Bien

Etat des lieux locatif

Constat logement décent

Prét conventionné - Prét a taux zéro - Normes d'habitabilite

Détermination de la concentration en plomb dans 'eau des canalisations

Installation de détecteurs de fumée

Diagnostic télétravail

Diagnostic de performance numérique

Attestation d'exposition des formations argileuses au phénoméne de mouvement de terrain différentiel

£tat des nuisances sonores aériennes (ENSA)

Etat des risques et pollutions (ERP)

Constat sécurité piscine

Milliemes de copropriété, tantiémes de charges

Diagnostic de la qualité de |'air intérieur dans les locaux d'habitation ou recevant du public

qu'il peut encourir a I'égard d'autrui du

Garantie RC Professionnelle : 3 000 000 € par sinistre et par année d'assurance et par Cabinet,

La présente attestation ne peut engager I'Assureur au-dela des limites et conditions du contrat auquel elle se réfere.
Sa validité cesse pour les risques situés a 'Etranger des lors gue Fassurance de ces derniers doit &tre souscrite conformément a la Législation Locale
aupres d’Assureurs agréés dans la nation considérée.

La présente attestation est valable pour |2 période du 1 avril 2023 au 1* janvier 2024, sous réserve du paiement de |z prime et des possibilités de
suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou e contrat.

Etablie 3 PARIS LA DEFENSE, le 20 mars 2023, pour la Société AXA

-
fodrhlaididy
et

Y -

AXA France IARD 5A
Soelétd ananyme au eapital de 214 799 030 Euras
Sibge soeial | 319, Terrasses de I'Arche - 82727 Nantarre Cedex 722 057 460 .C.% Nanterre
Entraprise régle par o Code des - TVA talre n FR 14 722 057 460
Operations d'assurances exandrdes de TVA - art, 261-€ €| - sauf pour les garanties portdes par AXA Assistanca

ATTESTATION

1/1
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AGENDA

DIAGNOSTICS

DIAGS PROJECT - AGENDA

21 RUE CHARLES NEDELEC CDJ Sud

13110 PORT-DE-BOUC
Tél : 06 36 10 27 06
william.jammes@agendadiagnostics.fr

Dossier N° 2023-08-038 #ENS

Etat des nuisances sonores aériennes

DESIGNATION

(ENSA)
\——/

DE L'IMMEUBLE

s

Adresse :

Référence cadastrale :

Lot(s) de copropriété :

Date de construction :

\.

Nature de I'immeuble :

Destination des locaux :

Contexte de la mission :

153 Boulevard Louis Pasquet

13300 SALON DE PROVENCE

AH /41

10 et 83

Immeuble collectif

Habitation

1989 - 2000

Avantvente  [J Avant mise en location

DESIGNATION

DU PROPRIETAIRE

Propriétaire :

CDJ Sud - 5 place John Rewald 13100 AIX EN PROVENCE

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

DESIGNATION

Propriétaire de I'immeuble

[0 Autre, le cas échéant (préciser) :

DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Opérateur de diagnostic :

Cabinet de diagnostics :

Compagnie d’assurance :

William JAMMES

DIAGS PROJECT - Agenda
21 RUE CHARLES NEDELEC - 13110 PORT-DE-BOUC
N° SIRET : 878 208 156 00017

AXA N° de police : 10755853504 Validité : du 01/04/2023 au 01/01/2024

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier :
Ordre de mission du :
Document(s) fourni(s) :

Commentaires :

2023-08-038 HENS
25/08/2023
Aucun

Néant

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SASU au capital de 4.000 € - SIRET : 878 208 156 00017 - APE : 7120B


http://www.agendadiagnostics.fr/

’/‘ ENSA @
AGENDA

DIAGNOSTICS

CADRE REGLEMENTAIRE

B Article L112-11 du Code de I'Urbanisme : Effets du plan d'exposition au bruit des aérodromes

B Article L271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique
B Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Lorsque des immeubles batis a usage d'habitation ou a usage mixte professionnel et d'habitation et des immeubles non batis constructibles
situés dans l'une des zones de bruit définies par un plan d'exposition au bruit des aérodromes font I'objet de location ou de vente, un
document informant de cette situation doit étre communiqué au futur acquéreur ou locataire.

Ce document comporte :
¢ L'indication claire et précise de cette zone ;
¢ L'adresse du service d'information en ligne permettant de consulter le plan d'exposition au bruit ;

¢ La mention de la possibilité de consulter le plan d'exposition au bruit a la mairie de la commune ou est sis I'immeuble.

L'acquéreur ou le locataire ne peut se prévaloir a I'encontre du vendeur ou du bailleur des informations contenues dans ce document qui n'a
qu'une valeur indicative.

SYNTHESE DE L’ETAT RELATIF AU PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT DES
AERODROMES (PEB)

L'immeuble objet du présent état est situé :
] En zone de bruit fort A ] En zone de bruit fort B En zone de bruit modéré C

[ En zone de bruit D [ Hors zone de bruit

DATE D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT

Etat rédigé 3 PORT-DE-BOUC, le 28/08/2023 Durée de validité : Non définie par la réglementation

4 N )

Signature de I'opérateur de diagnostic Cachet de I’entreprise

DIAGS PROJECT - AGENDA

/

21 RUE CHARLES NEDELEC
13110 PORT-DE-BOUC

AGENDA BREREFEA

PIVNCIN @RI SIRET : 878 208 156 00017 — APE : 71208

\ / . J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.
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AGENDA

DIAGNOSTICS

ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L112-3 du code de
I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location ou construction immobiliere.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° Non communiqué par la Préfecture du 28/07/1999 mis a jour le
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
153 Boulevard Louis Pasquet 13300 SALON DE PROVENCE

Situation de 'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)

B L’immeuble est situé dans le périméetre d’'un PEB " oui X non
révisé approuvé X date 28/07/1999
1 Si oui, nom de I'aérodrome : Aérodrome de Salon-de-Provence
> L’immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d’insonorisation 2 oui non
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés
B L’immeuble est situé dans le périmétre d’un autre PEB 1 oui non X
révisé approuvé date

1 Si oui, nom de I'aérodrome :

Situation de 'immeuble au regard du zonage d’un plan d’exposition au bruit

> L’immeuble se situe dans une zone de bruit d’un plan d’exposition au bruit définie comme :

zone A’ zone B2 zone C3 X zone D4
(bruit fort) (bruit fort) (bruit modéré)

1 Intérieur de la courbe d’indice Lden 70
2 Entre la courbe d’indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62

3 Entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d’indice Lden choisi entre 57 et 55

4 Entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d’indice Lden 50
(Cette zone n’est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impéts et sous
réserve des dispositions de I'article L112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait
l'objet d’une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d’ouverture.)

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site internet du Géoportail de l'institut national de I'information
geographique et forestiere (IGN) a I'adresse suivante : www.geoportail.gouv.fr

Il est aussi possible de consulter le plan d'exposition au bruit a la mairie de la commune ou est sis I'immeuble.
Regles de délimitation : voir Articles R112-1 a R112-3 du code de I'urbanisme

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire

CDJ Sud Fait le 28/08/2023
a PORT-DE-BOUC

Information sur les nuisances sonores aériennes : pour en savoir plus, consultez le site internet www.ecologique-solidaire.gouv.fr

Dossier N° 2023-08-038 #ENS CDJ Sud 3/4
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DIAGS PROJECT - AGENDA

D
/ 21 RUE CHARLES NEDELEC CDJ Sud

13110 PORT-DE-BOUC

AGENDA Bkt

DIAGNOSTICS william.jammes@agendadiagnostics.fr \ y

Dossier N° 2023-08-038 #SC

Attestation de surface privative (Carrez)
\_—/

Désignation de I'immeuble

4 )
Adresse : 153 Boulevard Louis Pasquet
13300 SALON DE PROVENCE
Référence cadastrale : AH/ 41
Lot(s) de copropriété : 10 et 83 N° étage : 2
Nature de 'immeuble : Immeuble collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
Date permis de construire : 1989 - 2000
\_ J

Désignation du propriétaire

Propriétaire : CDJ Sud - 5 place John Rewald 13100 AIX EN PROVENCE
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :
Qualité du donneur d'ordre :

Identification :

Identification de I'opérateur

Opérateur de mesurage : William JAMMES

Cabinet de diagnostics : DIAGS PROJECT - Agenda
21 RUE CHARLES NEDELEC - 13110 PORT-DE-BOUC
N° SIRET : 878 208 156 00017

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : du 01/04/2023 au 01/01/2024

Réalisation de la mission

N° de dossier : 2023-08-038 #SC
Ordre de mission du : 25/08/2023
Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

Cadre réglementaire

B Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis

B Articles 4-1 a 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour l'application de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant.
SASU au capital de 4.000 € - SIRET : 878 208 156 00017 - APE : 7120B
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//‘ SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

AGENDA

DIAGNOSTICS

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’) est conforme a la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées a I'aide d’un métre ruban et d’un télémeétre laser, sur la base du bien tel
qu’il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément a la jurisprudence constante (Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ou le réglement de copropriété n’a pas été fourni, il appartient au vendeur de contréler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractere de surface privative.

Synthése du mesurage

Surface privative : 49,71 m?
(quarante neuf meétres carrés soixante et onze décimetres carrés)

Surface non prise en compte : 6,43 m?

Constatations diverses

Néant

Résultats détaillés du mesurage

“ Commentaires Surfaces privatives Surfaces NPC ()

R+2

Dégagement 5,92 m?
wcC 1,20 m?
Salle de bains 4,02 m?
Séjour 19,94 m?
Cuisine 7,56 m?
Terrasse Terrasse 6,43 m?
Chambre 11,07 m?

Sous-totaux 49,71 m? 6,43 m?
(1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 49,71 m? 6,43 m?

Dates de visite et d’établissement de I’attestation

Visite effectuée le 25/08/2023 Etat rédigé 3 PORT-DE-BOUC, |e 28/08/2023

4 N\ )

Signature de I'opérateur de mesurage Cachet de I’entreprise

DIAGS PROJECT - AGENDA

/

21 RUE CHARLES NEDELEC
13110 PORT-DE-BOUC

X123 N[pYN T¢i: 0636 102706

PIVNCI ORI SIRET : 878 208 156 00017 — APE : 71208

\ / . J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @
AGENDA

DIAGNOSTICS

Annexes

Plans et croquis

B Planche 1/1: R+2

Légende

Surface privative | | Surface non prise en compte

Dossier N° 2023-08-038 #SC CDJ Sud 3/5



/)\ SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

AGENDA

DIAGNOSTICS

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de 'immeuble: 153 Boulevard Louis Pasquet
13300 SALON DE PROVENCE
N° dossier: 2023-08-038

N°planche:  1/1 | Version: 1 | Type:  Croquis
Origine du plan: Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau: R+2
Document sans échelle remis a titre indicatif
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i SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)
AGENDA

DIAGNOSTICS

Attestation d’assurance

¥ RESPONSABILITE CIVILE ENTREPRISE

A
)
[
<C
-
(%]
w
AXA France IARD, atteste que : DIAGS PROJECT t:
Monsieur William JAMMES <
21 rue Charles Nedelec
13110 PORT-DE-BOUC
Bénéficie du contrat n® 10755853504 souscrit par AGENDA France garantissant les conséquences pécuniaires de |a Responsabilité Civile pauvant lul
incomber du fait de 'exercice des activités garanties par ce contrat.
Ce contrat a pour objet de :
- isfaire aux obligations édictées par l'ord: n® 2005 = 655 du 8 juin 2005 et son décret d'application n * 2006 - 1114 du 5
septembre 2006, codifié aux articles R 271-1 3 R 212-4 et L 271- 4 & L 271-6 du Code de la construction et de I'habitation, ainsi que ses
textes subséquents ;
- Garantir |'Assuré contre les & & ires de la bilité civile professi lle qu'il peut encourir a I'égard d'autrui du
fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions Particuliéres, a savoir :
Sont couvertes les activités suivantes, sous réserve que les é de l'assuré, p physique ou que les pé de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la réglementation I'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics
réalisés :
Repérage listes A et B, constitution de DAPP et de DTA, évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant
de I'amiante, repérage liste C, repérage avant travaux immeubles bitis, examen visuel aprés travaux de retrait de matériaux et produits
contenant de 'amiante, dans tout type de batiment et plus généralement dans tout type d’ouvrage ou d'éguipement de génie civil. {Amiante
AVEC mention)
Constat de risque d'exposition au plomb (CREP), parties privatives et parties communes
Repérage de plomb avant travaux
Etat de l'installation intérieure d'électricité, parties privatives et parties communas
Etat de l'installation intérieure de gaz
Diagnostic termites avant vente, parties privatives et parties communes
Repérage de termites avant travaux
Etat parasitaire - Diagnostic Mérules
Diagnostic de performance énergétique (DPE) individuel
Diagnostic de performance énergétique (DPE) avant et apres travaux
Realisation des attestations de prise en compte de la réglementation thermigque pour les maisons individuelles ou accolées
Conseil et Etude en rénovation énergétique sans mise en oeuvre des préconisations
Audit énergétique réglementaire de batiments ne comportant qu'un seul logement
Mesurage loi Carrez
Mesurage surface habitable - Relevé de surfaces
Plans et croquis 4 |'exclusion de toute activité de conception
Relevé de cotes pour la réalisation de plans d'évacuation et constat visuel de présence ou non de portes coupe-feu dans les immeubles
d'habitation
Fiche de renseignement immeuble PERVAL / Bien
Etat des lieux locatif
Constat logement décent
Prét conventionné - Prét a taux zéro - Normes d'habitabilite
Détermination de la concentration en plomb dans 'eau des canalisations
Installation de détecteurs de fumée
Diagnostic télétravail
Diagnostic de performance numérique
Attestation d'exposition des formations argileuses au phénoméne de mouvement de terrain différentiel
£tat des nuisances sonores aériennes (ENSA)
Etat des risques et pollutions (ERP)
Constat sécurité piscine
Milliemes de copropriété, tantiémes de charges
Diagnostic de la qualité de |'air intérieur dans les locaux d'habitation ou recevant du public
Garantie RC Professionnelle : 3 000 000 € par sinistre et par année d'assurance et par Cabinet,
La présente attestation ne peut engager I'Assureur au-dela des limites et conditions du contrat auquel elle se réfere.
Sa validité cesse pour les risques situés a 'Etranger des lors gue Fassurance de ces derniers doit &tre souscrite conformément a la Législation Locale
aupres d’Assureurs agréés dans la nation considérée.
La présente attestation est valable pour |2 période du 1 avril 2023 au 1* janvier 2024, sous réserve du paiement de |z prime et des possibilités de
suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou |e contrat.
Etablie 3 PARIS LA DEFENSE, le 20 mars 2023, pour la Société AXA
Towsts
T -
AXA France IARD SA
Soeldtd anonyme au eapital de 214 799 030 Eurey if1
Sibge soeial | 319, Terrasses de I'Arche - 82727 Nantarre Cedex 722 057 460 .C.% Nanterre
Entraprise régle par e Code des = TVA talte n° FA 14 722 057 460

Operations d'assurances exandrdes de TVA - art, 261-€ €| - sauf pour les garanties portdes par AXA Assistanca
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