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PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE

LE VINGT NEUF JUILLET DEUX MILLE VINGT

Nous, Société Civie et Professionnelle, Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Stéphanie
SAGLIETTI - Henri-Pierre VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office d'Huissier de Justice, Huissier de
Justice Associés, 71, Boulevard ODDO angle rue Villa Oddo & MARSEILLE (13015), l'un d'eux
soussigné,

A LA DEMANDE DE :

La Société dénommée CAISSE D'EPARGNE CEPAC, Banque Coopérative régie par les articles
L512-85 et L512-104 du Code Monétaire et Financier, société anonyme a Directoire et & Conseil
d'Orientation et de Surveillance, au capital de 363.091.700€, immatriculée au RCS de MARSEILE
sous le numéro B 775 559 404, dont le siége social est a Marseille Place Estrangin Pastré (13006),
agissant poursuites et diligences de son représentant légal en exercice, domicilié audit sieége es
qualité.

Elisant domicile en mon Etude,

Ayant pour Avocat Thomas D'JOURNO, Avocat Associé au sein de la SELARL PROVANSAL -
AVOCATS ASSQCIES, Avocat au Barreau de Marseille, y demeurant 43/45 Rue Breteuil 13006
Marseille

AGISSANT EN VERTU :

De la copie exécutoire d'un acte notarié regu par Maitre Richard JUMELET Notaire &8 MARSEILLE
le 7 Septembre 2006

D'un commandement de payer valant saisie immobiliére dressé par acte de notre ministére en date
du 03/07/2020.

D'une Ordonnance sur requéte rendue par Madame ANTOINE Gwenaelle Juge de I'exécution prés
le Tribunal Judiciaire de Marseille en date du 20 Juillet 2020 Annexe 1 sur 5 feuillets

CERTIFIONS nous étre transporté ce jour & 09 heures, 4 Rue Frangois Barbini 13003 MARSEILLE
Accompagné de Monsieur FOURNIER Stéphane, serrurier, de Monsieur AHNOU Eric en qualité

d’autorité de police, chargé de nous assister pour cette opération et de Monsieur Maxime NASRATY
en qualité de diagnostiqueur.

Le bien immobilier dans lequel nous accédons se compose :

- D'unimmeuble sur rue Frangois de Barbini élevé de trois étages sur rez-de-chaussée
- D'une maison de fonds élevée d'un étage sur rez-de-chaussée
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|/ IMMEUBLE A USAGE PRINCIPAL D’HABITATION AVEC

LOCAL COMMERCIAL

4

Ji

Cet immeuble comprend :

- Aurez-de-chaussée : un local

- Au premier étage . un appartement

- Audeuxieme étage : deux appartements
- Autroisiéme étage : deux appartements
- Dans les combles : un appartement

A/ PARTIES PRIVATIVES

1. REZ DE CHAUSSEE SUR RUE

Référence IMMO0689
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LOCAL S’OUVRANT SUR LA RUE FRANCOIS BARBINI

En présence de Mc . ainsi déclaré, nous faisons les constatations suivantes :

On accéde a ce local depuis la Rue Frangois Barbini par le franchissement d'un rideau métallique
coulissant manuel protégeant une devanture composée d’'une baie vitrée coulissante & deux vantaux

double vitrage, cadre aluminium.

Le local & usage de stockage de matériels et matériaux dans lequel nous accédons occupe la totalité
de l'immeuble de fagade sur rue Frangois Barbini et une grande partie de la maison de fonds.

Il se compose de cing piéces attenantes communiquant entres elles par des ouvertures dépourvues

de portes.

PREMIERE PIECE A USAGE DE STOKAGE

Cette piéce donne sur la rue Frangois de Barbini.

Le sol est recouvert d'un carrelage présentant des dégradations.

Les murs sont recouverts d'un placage faiencé en état d'usage.

La peinture recouvrant le plafond est en mauvais état d'usage, diverses traces et auréoles
d'infiltration d'eau sont visibles.
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DEUXIEME PIECE A USAGE DE STOKAGE

Le sol est recouvert d’un carrelage présentant des dégradations.

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé en état d'usage.

Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture en mauvais état d'usage.

En entrant dans la piéce sur le coté droit, une partie du plafond est manquante laissant entrevoir les
poutres et poutrelles en bois ainsi que le plancher de I'appartement de I'étage supérieur.

Equipements :
- Une cuisine comprenant un ensemble de meubles hauts et bas,

- Untableau électrique comprenant un tableau de fusible.
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TROISIEME PIECE A USAGE DE STOKAGE

Le sol est recouvert d'un carrelage présentant des dégradations.
Les murs sont recouverts d'un placage faiencé présentant de nombreuses dégradations
Le plafond est recouvert d'une tapisserie en état d'usage.

LS

QUATRIEME PIECE A USAGE DE STOKAGE

Le sol est recouvert d'un carrelage présentant des dégradations.
Les murs sont recouverts pour parte d'un placage faiencé en mauvais état d'usage.
Les autres parties murales sont a I'état brut

[ NN N R
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Plafond : plaques en fibrociment ondulées avec fenestron simple vitrage fixe et peinture en mauvais
état d'usage.

CINQIEME PIECE :
Il s’agit d’une piéce noire entiérement vide.

Sol : dalles de béton a I'état brut.
Murs et plafond : plagues de piatres jointées mais non peintes.

TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupés par Mo gérant de en qualité de
locataire.

Ce dernier nous déclare que son entreprise est spécialisée dans le secteur d'activité des travaux de
peinture et vitrerie.

Qu'il a pris possession des lieux en 2012 a la suite de la fermeture de la boulangerie.

Qu'il régle directement au propriétaire un loyer mensuel de 500 euros charges comprises.
Qu'il n'est pas en mesure de nous produire son contrat de bail.

Que la piéce du fond of1 est entreposé le four a été condamnée.

Qu'il loue a ‘e local ainsi que I'appartement dans la maison de fonds.
Que ce dernier a ete scinde en deux appartements qu'il sous loue actuellement.

Qu'il a fait lui-méme les travaux.

2. PREMIER APPARTEMENT

1ER ETAGE

En présence de Monsieur insi déclaré, nous faisons les constatations suivantes :

L'appartement dans lequel nous accédons se compose :
- D'un hall d'entrée,

De deux chambres,
- D'une salle-de-bains,
- D'unséjour,
- D'une cuisine.

HALL D’ENTREE :

La porte paliere a double battant en bois est équipée d'une serrure centrale, de deux verrous, d’'une
targette et d'un ceilleton.
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Sol : carrelage ancien en mauvais état d'usage.

Plinthes carrelées anciennes en mauvais état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en mauvais état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en mauvais état d'usage.

Equipement

- Un tableau électrique comprenant un compteur électrique, une porte fusible et un disjoncteur.

" o®

PREMIERE CHAMBRE :

Sol ; carrelage ancien est en mauvais état d'usage.

Plinthes carrelées anciennes est en mauvais état d’usage.

La peinture recouvrant les murs est en mauvais état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en mauvais état d'usage.

En entrant dans la piéce sur le coté gauche, le plafond est éventré ; en périphérie de nombreuses

traces d'infiltration d’eau sont visibles.

La piéce est éclairée par deux fenétres a double battant cadre en bois simple vitrage, protégées

chacune a I'extérieur par un volet pliant.
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Sol : carrelage ancien est en mauvais état d'usage.
Plinthes carrelées anciennes est en mauvais état d'usage.

La peinture recouvrant les murs et le plafond est en mauvais état d'usage.

La piéce est éclairée par une fenétre & double battant cadre en bois simple vitrage, protégee a

I'extérieur par un volet en bois & double battant.

Equipement :
- Unradiateur.

A
|

Il s'agit d'une piéce noire.

Sol ; carrelage ancien est en mauvais état d'usage.
Plinthes : bois en est en mauvais état d'usa e.
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Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé est en mauvais état d’'usage.
Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture est en mauvais état d'usage.
La peinture du plafond est en mauvais état d'usage.

Equipements :
- Une cuvette WC avec chasse dorsale, sans abattant ni couvercle

- Un robinet d'arrivée d'eau avec tuyau d'évacuation d'eau pour appareils électroménagers

- Une baignoire surmontée d’'un robinet mitigeur eau chaude/eau froide, flexible de douche et
douchette

- Unlavabo sur colonne surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide,

- Uncumulus

- Une aération

CUISINE :

Sol ; carrelage ancien en est en mauvais état d'usage.

Plinthes : carrelées anciennes est en mauvais état d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d’'un placage faiencé ancien est en mauvais état d'usage.
Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture est en mauvais état d'usage.

La peinture recouvrant le plafond est en mauvais état d'usage.

Equipements :

- Unchauffe-eau,

- Unrobinet d'arrivée d'eau avec prise d'eau pour appareil électro-ménager,

- Un robinet d'arrivée de gaz,

- Un évier surmonté d'un robinet mitigeur eau chaude/eau froide, posé sur un meuble dont la
fermeture est assurée par deux portes

- Unensemble de meubles de cuisine hauts,

- Un radiateur.

La piece est éclairée par une porte-fenétre a double battant cadre en bois simple vitrage, protégée a
I'extérieur par un volet pliant en bois vétuste.
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Sol : carrelage ancien est en mauvais état d'usage.

Plinthes carrelées anciennes est en mauvais état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en mauvais état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en mauvais état d'usage.

Equipement :
- Unradiateur.

o

o
-
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La piéce est éclairée par deux portes-fenétres a double battant cadre en bois simple vitrage

protégées chacune a I'extérieur par un volet pliant en bois.
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TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupés par Monsieur ~ en qualité de locataire qui nous déclare avoir
pris possession de |'appartement en 2010.

Il précise régler au propriétaire un loyer de 553.00 euros charges comprises.

Il n'a pas été en mesure de nous communiquer son bail

Le compteur d’eau se trouve sur le palier.

3. DEUXIEME APPARTEMENT

2¢me ETAGE SUR RUE

Personne ne répondant a nos appels réitérés, nous avons demandé au serrurier de procéder a
I'cuverture judiciaire des lieux.

Une fois & I'intérieur, nous faisons les constatations suivantes.
L’appartement dans lequel nous accédons est meublé.

Il se compose :

- D'une entrée,

- D'une chambre,

- Dunséjour,

- D'unecuisine,

- D'une salle d'eau avec WC.

ENTREE :

La porte paliére en bois est équipée d’une serrure centrale, d'un verrou, d’un ceilleton et d'une
poignée.

Sol : carrelage ancien en état d'usage.
Plinthes : carrelées en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est usagée.
La peinture recouvrant le plafond est usagée.

Equipement :
- Un placard de rangement protégé par deux portes en bois.
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Il s’agit d'une piéce noire.

Sol : carrelage ancien présentant des dégradations.

Plinthes : carrelées est en mauvais état d'usage.
La peinture recouvrant les murs est défraichie.
La peinture recouvrant le plafond est défraichie.
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SEJOUR :

Sol : carrelage ancien en état d'usage.

Plinthes : carreiées en état d’usage.

La peinture recouvrant les murs est défraichie.
La peinture recouvrant le plafond est défraichie.

La piéce voit le jour par deux fenétres a double battant, cadre en PVC double vitrage, chacune
protégées & l'extérieur par un volet en bois.

CUISINE :

Sol : carrelage ancien en état d'usage.

Plinthes : carrelées en état d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d’'un placage faiencé ancien, trés sale sur 'ensemble de sa
surface.

Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture en état d’'usage.

La peinture recouvrant ie plafond est en état d'usage.

Equipements :
- Un tableau électrique comprenant un compteur électrique LINKY, un disjoncteur et un tableau de

fusible
- Un évier double bac surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide,
- Un robinet d'arrivée de gaz,
- Unrobinet d'arrivée d’eau avec tuyau d'évacuation d'eau pour appareil électroménager
- Ungrand placard de rangement deux portes
- Uncumulus.

La piéce est éclairée par une fenétre a double battant cadre en PVC double vitrage, protégée a
I'extérieur par un volet en bois.
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SALLE D’'EAU AVEC WC :
Il s’agit d'une piéce noire.

Le carrelage recouvrant le sol présente des dégradations.
La peinture recouvrant les murs est en mauvais état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en mauvais état d'usage.

Equipements :
- Une cuvette WC avec abattant couvercle et chasse d'eau dorsale trés sale

- Unlavabo sur colonne surmonté d’'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide, tres sale
- Unreceveur de douche entieérement carrelée, trés sale équipé d'un robinet mélangeur eau
chaude eau froide, flexible de douche et douchette.

Nos opérations terminées, nous nous sommes retirés aprés avoir soigneusement refermé les lieux.
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Les lieux sembient occupés.

TRES IMPORTANT

o locataire de I'appartement du 1¢ étage rencontré dans la cage d'escalier nous
déclare que cet appartement est actuellement occupé par Monsieur

Le compteur d'eau du logement se trouve sur le palier.

4. TROISIEME APPARTEMENT

2¢me ETAGE ARRIERE

En présencede _ainsi déclare.

L’appartement dans lequel nous accédons se compose :

D'une entrée
- DunWC
- D'unesalle d'eau
- D'une cuisine
- D'unséjour
- D'une alcove
- D'un rangement

ENTREE

La porte paliére en bois est équipée d’une serrure centrale et d'un verrou.

Sol : carrelage ancien en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage
La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage

we

Il s'agit d'une piéce noire

Sol : carrelage en mauvais état d'usage.
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Plinthes ; carrelées en mauvais état d'usage

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé en mauvais état d'usage
Les autres parties murales sont recouvertes d’une peinture en mauvais état d’usage.
La peinture recouvrant le plafond est en mauvais état d'usage.

Equipements
- Une cuvette WC avec chasse dorsale sans abattant ni couvercle

- Unrobinet d'arrivée d'eau

AN

SALLE D'EAU
Il s'agit d’'une piéce noire

Sol : carrelage en mauvais état d'usage

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé ancien en mauvais état d'usage
Les autres parties murales sont recouvertes d’'une peinture usagée.

La peinture recouvrant le plafond est usagée.

Equipements :
- Un bac a douche surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude eau froide flexible de douche et

douchette

\
\
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CUISINE

Le sol qui présente un défaut de planéité est recouvert d'un carrelage présentant de nombreuses
dégradations

{l en est de méme des murs recouverts pour partie d'un placage faiencé.
Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture dégradée.
La peinture recouvrant le plafond est usagée.

Equipements :
- Un bloc évier en inox bac unique surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude eau froide
- Un placard sous évier deux portes en mauvais état
- Une prise d'eau et évacuation pour appareil électroménager
- Unrobinet d'arrivée de gaz
- Un tableau électrigue comprenant un compteur électrique LINKY, un disjoncteur et un tableau de
fusibles

La piece est éclairée par une fenétre a double battant cadre en bois simple vitrage protégée a
lextérieur par un volet en bois vétuste. Une des vitres est manquante.

SEJOUR

Le sol qui présente un défaut de planéité est recouvert d’un carrelage présentant de nombreuses
degradations
La peinture recouvrant les murs et le plafond est en mauvais état d'usage.

La piéce voit le jour par deux fenétres a double battant cadre en bois simple vitrage, protégée chacune
& l'extérieur par un volet en bois
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ALCOVE OUVERTE SUR LE SEJOUR

Elle communique avec le séjour par une large ouverture dépourvue de porte.

Le sol qui présente un défaut de planéité est recouvert d’'un carrelage présentant de nombreuses
dégradations

La peinture recouvrant les murs et le plafond est en mauvais état d'usage.

RANGEMENT

Sol : carrelage en état d'usage
La peinture recouvrant les murs et le pfafond est en mauvais état d'usage.

5
‘)\
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TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupés par Monsieur )

Ce dernier n'a pas été en mesure de nous produire le contrat de bail ni de nous préciser le montant du
loyer versé au propriétaire.

Le compteur d'eau de I'appartement se trouve sur le palier

5. QUATRIEME APPARTEMENT

3¢me ETAGE SUR RUE

Personne ne répondant & nos appels réitérés, nous avons demandé au serrurier de procéder a
l'ouverture judicaire des lieux.

Une fois a l'intérieur, nous faisons les constatations suivantes :

L'appartement dans lequel nous accédons est totalement encombré d'un tas de vétements et d'objets
divers et variés.

[ .se compose :
- D'une entrée,

- D'une chambre,

- D'un séjour,

- D'une cuisine,
D'une salle d'eau avec WC,
D’'un rangement.

ENTREE :

La porte d'entrée est en trés mauvais état.

Sol : dalles de sol de type GERFLEX anciennes présentant de nombreuses dégradations.
Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé en mauvais état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en mauvais état d'usage.

Equipement :
Un tableau électrique comprenant un disjoncteur, un compteur électrique et un tableau de

fusible.
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Cette piece est totalement inaccessible car encombré de nombreux sacs plastique remplis de
vétements,

Nous distinguons a peine le sol recouvert de carrelage.
La tapisserie recouvrant les murs est en trés mauvais état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en trés mauvais état d'usage.

La piéce est éclairée par un fenestron a double battant cadre en bois simple vitrage donnant sur le
palier.

Sol ; carrelage ancien, en mauvais état d'usage.
Les murs sont recouverts d'une peinture en mauvais état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en mauvais état d'usage.
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Equipement :
Deux grands placards de rangement, chacun protégé par deux portes en bois.

La piéce est éclairée par deux fenétres a double battant cadre en bois double vitrage, protégées a
I'extérieur par des volets en bois vétustes.

RANGEMENT :

Cette piéce est totalement inaccessible car encombré de nombreux sacs plastique remplis de
vétements.

Nous distinguons & peine le sol recouvert de carrelage.
La peinture recouvrant les murs et le plafond est en trés mauvais état d'usage.
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CUISINE :

Sol : carrelage ancien, en mauvais état d’'usage.

Plinthes : carrelées anciennes en mauvais état d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé ancien en mauvais état d'usage.

Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture en mauvais état d'usage et dégradée.
Il en est de méme de la peinture recouvrant le plafond.

En entrant dans la piéce, sur le coté droit, le plafond est éventré ; en périphérie des traces et
auréoles d'infiltrations d'eau sont visibles.

Equipements :

- Un évier double bac surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide.
- Un placard sous évier deux portes,

- Un placard de rangement deux portes,

- Un robinet d'arrivée de gaz.

- Deux placards a usage de rangement

La piéce est éclairée par une fenétre a double battant, cadre en bois simple vitrage, protégée a
I'extérieur par un volet en bois vétuste.

Référence IMMO0689
CIVIL1402_STD

feuillet 22/70



Ii s’agit d'une piéce naire.

Sol ; carrelage ancien, présentant des dégradations.

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé fortement dégradé.

De nombreux carreaux du placage sont manquants.

Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture en mauvais état d'usage et dégradée.
Il en est de méme de la peinture recouvrant le plafond.

Equipements :
- Un receveur de douche en trés mauvais état, surmonté d’'un robinet mélangeur eau chaude/eau

froide et flexible de douche, la douchette est manquante,
- Une cuvette WC avec abattant, couvercle et chasse d'eau dorsale en trés mauvais état,
- Unlavabo sus endu surmonté d'une robinet miti eur eau chaude/eau froide, en mauvais état
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Un cumulus,
Un compteur de gaz,

Un grand placard a usage de rangement protégé par quatre portes en bois.

Nos opérations terminées, nous nous sommes retirés aprés avoir soigneusement refermée les lieux.

TRES IMPORTANT

Les lieux semblent inoccupés.

Le compteur d’eau de I'appartement se trouve sur le palier.

Référence IMMO0689
CIVIL1402_STD

feuillet 24 /70




)1

6. CINQUIEME APPARTEMENT

3¢me ETAGE ARRIERE

7 -
teyy

Ou étant et en présence de Monsieur ainsi déclaré, nous faisons les

constatations suivantes :

L'appartement dans lequel nous accédons se compose :
- D'une entrée,

- DunWC,

- D'unesalle deau,
- D'une cuisine,

- Dunséjour,

- D'une chambre.

ENTREE :

La porte paliére en bois est équipée d'une serrure centrale et de deux verrous.

Sol : revétement plastifié collé sur tommettes en état d'usage.
La peinture recouvrant les murs et le plafond est en état d’'usage.
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Il s'agit d’'une piéce naire.

Sol : revétement plastifié collé sur tommettes présentant des dégradations.
Plinthes : carrelées anciennes, en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est dégradée.

La peinture recouvrant le plafond est en mauvais état d'usage.

Equipements :
- Une cuvette WC avec abattant sans couvercle et chasse dorsale.

- Unrobinet d’arrivée d'eau.

il s'agit d'une piéce noire.

Sol : revétement plastifié en mauvais état d'usage.

Plinthes : carrelées en état d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé ancien en mauvais état d'usage.
Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture en mauvais état d'usage.
Plafond : platre mauvais état d'usage.
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Equipements :
- Un lavabo suspendu surmonté d’un robinet mélangeur eau chaude/eau froide,

- Un receveur de douche entiérement carrelg, trés sale sur I'ensemble de sa surface, équipée d'un
robinet mélangeur eau chaude/eau froide, flexible de douche et douchette, I'ensemble en
mauvais état d'usage.

-

\
.
i
”
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CUISINE :

Sol : revétement plastifié en mauvais état d'usage.

Plinthes : carrelées anciennes en état d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé en mauvais état d'usage, trés sale sur
Iensemble de sa surface.

Les autres parties murales sont recouvertes d’une peinture en mauvais état d'usage.

La peinture recouvrant le piafond est en mauvais état d'usage.

Equipements :
- Un evier surmontée d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide,

- Un placard sous évier, deux portes en bois,

- Unrobinet d'arrivée d’eau avec évacuation d'eau pour appareil électroménager,

- Un robinet d'arrivée de gaz,

- Un tableau électrique comprenant un compteur électrique, un tableau de fusibles et un
disjoncteur,

- Uncumulus.

- Unplacard a usage de rangement

La piece voit le jour par une fenétre a double battant cadre en bois simple vitrage, protégée &
I'extérieur par un volet en bois.
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SEJOUR :

Sol : revétement plastifié usage.
La tapisserie recouvrant les murs est usagée.
La peinture recouvrant le plafond est usagée.

Equipement
- Un convecteur électrique.

La piéce voit le jour par deux fenétres a double battant cadre en bois simple vitrage, protégées
chacune a l'extérieur par un volet en bois.

CHAMBRE :
Il s’agit d'une piéce noire,

Sol : moquette rase usagée.

Plinthes : bois état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est défraichie.
Plafond : peinture en mauvais état d’'usage.
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TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupés par Monsieur

Ce denier nous déclare ne pas étre en mesure de nous produire son contrat de bail ni de nous
communigquer le montant du loyer versé au propriétaire.

Le compteur d'eau se trouve sur le palier.

7. SIXIEME APPARTEMENT

4¢me ETAGE

En présence de Mons nous faisons les constatations suivantes.

L'appartement dans lequel nous accédons se compose :

- D'une cuisine,

- D'unséjour,

- D'un dégagement desservant une chambre,
- D'une salle d'eau avec toilettes.

CUISINE :
Nous accédons directement dans la cuisine.
La porte paliére équipée d'une serrure centrale est en trés mauvais état.

Sol : linoléum sale et usageé.

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé ancien sale et usageé.
Les autres parties murales sont recouvertes d’une peinture sale et usagée.

La peinture recouvrant le plafond est sale et usagée.

Equipements :
- Un évier inox bac unique, surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide,

- Un robinet d'arrivée de gaz,

- Un chauffe-eau au gaz hors service,

- Un compteur de gaz,

- Untableau électrique comprenant un compteur électrique, un tableau de fusible et un disjoncteur
- Un placard de rangement sans porte
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La piéce est éclairée par une fenétre & double battant cadre en bois simple vitrage, protégée a

I'extérieur par un volet en bois.
Les vitres de la fenétre sont cassées.

SEJOUR :

Sol : parquet flottant sale et usagé.

Plinthes : bois en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en mauvais état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en mauvais état d'usage.

Equipement :
- Une cheminée condamnée.

La piece est éclairée par une fenétre a double battant cadre en bois simple vitrage, protégée a

Pextérieur par un volet en bois.
Une vitre de la fenétre est cassée.
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DEGAGEMENT

Sol ; parquet flottant sale et usagé.

Plinthes : bois sale et usagées.

La peinture recouvrant les murs est sale et usagée.
La peinture recouvrant le plafond est sale et usagée.

[

CHAMBRE

Sol : parquet flottant sale et usagé.

Plinthes : bois sales et usagées.

La peinture recouvrant les murs est sale et usagée.

La peinture recouvrant le plafond est en mauvais état d'usage.

La piéce est éclairée par une fenétre a double battant cadre en bois simple vitrage, protégée a
l'extérieur par un volet en bois vétuste. Plusieurs vitres de la fenétre sont cassées.
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Equipements :
- Ungrand placard a usage de rangement et de penderie protégé par une porte

- Une cheminée condamnée.

SALLE D'EAU AVEC TOILETTES :

Sol : tommettes rouges hexagonales anciennes présentant de nombreuses dégradations.
Plusieurs tomettes sont fissurées, et d'autres sont cassées ou descellées.

Plinthes : carrelées sales et usagées.

La peinture recouvrant les murs est sale et usagée.

La peinture recouvrant le plafond est sale et usagée.

Equipements :
- Une cuvette WC en trés mauvais état sans abattant ni couvercle ; la chasse dorsale est

manquante
- Unlavabo sur pied surmonté d'un robinet mitigeur eau chaude/eau froide, en trés mauvais état
- Uncumulus,
- Unreceveur de douche en trés mauvais état, sale sur 'ensemble de sa surface.
- Untuyau d'évacuation d'eau pour appareil électroménager.

TRES IMPORTANT
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Les lieux sont occupés par Monsieur de Monsieur
I'appartement du 1 étage.
Mon: nous déclare squatté ce logement.

Le compteur de I'eau de I'appartement se trouve sur e palier.

B/ PARTIES COMMUNES

Le revétement de la fagade est recouvert d'un enduit usage.
La fagade est dégradée en plusieurs endroits et des fissures sont visibles.

ocataire de
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ENTREE

La porte paliére en bois surmontée d’'une imposte est en mauvais état.
La serrure et le groom de la porte sont cassés.

REZ-DE-CHAUSSEE

Au rez-de-chaussée, le revétement recouvrant le sot présente des dégradations.

La peinture recouvrant les murs et le plafond est en mauvais état d'usage.

A gauche en entrant se trouvent un ensemble de boites aux lettres dont les portes sont manquantes,
deux compteurs d'eau ainsi qu'un tableau électrique comprenant un compteur Linky et un tableau de
fusibles.

Il existe deux espaces de rangement sous la montée d'escaliers a droite.

Les escaliers sont recouverts d'un carrelage en trés mauvais état d'usage avec nez de marches en
bois.

Plusieurs carreaux sont abimés et manquants.

De maniére générale cette cage d'escaliers est en trés mauvais état d'usage.

Elle est éclairée au dernier étage par un puits de lumiére.
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[/ MAISON DE FONDS

Cette maison de fonds élevée d'un étage sur rez-de-chaussée se compose au rez-de-chaussée
d'une cave et au 1¢" &tage de deux appartements.

L'accés a cette maison a lieu par le couloir situé au rez-de-chaussée de l'immeuble d’habitation.

Ce couloir est en trés mauvais état général tant au niveau du sol, des murs et du plafond éventré.

= l
T

13

Il est équipé d'un tableau électrique comprenant un disjoncteur et un compteur électrique ainsi
qu'un tableau de fusibles
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A/ PARTIES PRIVATIVES

1. PREMIER STUDIO SITUE A DROITE SUR LE PALIER
(DEVANT)

Personne ne répondant & nos appels reitérés, nous avons demandé au serrurier de procéder a
l'ouverture judiciaire des lieux.

Une fois a l'intérieur, nous constatons que ce logement est meublé.

Il se compose .

- D'un séjour avec coin cuisine

- D'une salle d'eau avec WC,
D'une chambre.

SEJOUR AVEC COIN CUISINE :

Nous accédons directement dans le séjour/cuisine.
SEJOUR
La porte paliére en bois est équipée d'une serrure centrale.

Sol : camrelage ancien en état d'usage.

Plinthes - carrelées en état d'usage.

La peinture recouvrant ies murs est en état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

Equipements
Un tableau électrique comprenant un tableau de fusibles

Un convecteur électrique,

La piece est éclairée par une fenétre a double battant, cadre en bois simple vitrage, protégée a
I'extérieur par un volet en bois.
Entre la fenétre et le volet, une moustiquaire est présente.

9%
- i :

Coté CUISINE

Sol : carrelage ancien en état d'usage.

Plinthes : carrelées en état d'usage.

Les murs sont recouverts d'un placage faiencé en état d'usage.

La partie haute des murs est recouverte d'une peinture en état d'usage.

feuiilet 37 / 70



Equipements :
- Un évier double bac surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide
- Un placard sous évier protégé par deux portes coulissantes.

La piece est éclairée par une fenétre & double battant, cadre en bois simple vitrage, protégée a

I'extérieur par un volet en bois.
Entre la fenétre et le volet, une moustiquaire est présente.

SALLE D’EAU AVEC WC :

Sol : carrelage en état d'usage.
Les murs sont recouverts d'un placage faiencé en bon état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en bon état d'usage.

Equipements :
- Un lavabo suspendu surmonté d'un robinet mitigeur eau chaude/eau froide

- Une cuvette WC avec abattant, couvercle et chasse d'eau dorsale,
- Une douche 2 fitalienne entiérement carrelée, équipee d'un robinet mitigeur eau chaude/eau
froide, flexible de douche et douchette

La piece est éclairée par un fenestron donnant sur le palier
CHAMBRE :

Sol ; carrelage ancien en état d'usage.

Plinthes : carrelées en état d’'usage.

La peinture recouvrant les murs est en bon état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en bon état d'usage.

Equipement :
- Un convecteur électrique.

La piéce est éclairée par une fenétre & double battant simple vitrage cadre en bois, protégée a
I'extérieur par un volet en bois.
Entre la fenétre et le volet se trouve une moustiquaire.
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Nos opérations terminées, nous nous sommes retirés aprés avoir soigneusement refermé les lieux.

TRES IMPORTANT

Les lieux semblent occupés.

2. DEUXIEME STUDIO SITUE A GAUCHE SUR LE PALIER (ARRIERE)

En présence de Monsieur isi déclare,

L'appartement dans lequel nous accédons se compose :
D'une cuisine avec séjour

- D'une chambre,
D'une salle d'eau avec WC.

SEJOUR/CUISINE :

Nous accédons directement dans le séjour cuisine.

SEJOUR

La porte d'entrée en bois est équipée d'une serrure centrale avec poignée.

Sol : carrelage en état d'usage.

Plinthes : carrelées en état d'usage.

Les murs sont recouverts d'une peinture en mauvais état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en mauvais état d'usage.

Equipements :
- Un convecteur électrique,

Un tableau électrique comprenant un tableau de fusibles et un compteur électrique.

La piece est éclairée par un vélux.
Coté CUISINE

Sol ; carrelage ancien en état d'usage.

Plinthes : carrelées en état d'usage.

Les murs sont recouverts d'un placage faiencé en mauvais état d'usage.

La partie haute des murs est recouverte d'une peinture en mauvais état d'usage.

Equipements .
Un évier double bac surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide

Un placard sous évier protégé par deux portes coulissantes.

CIVIL1402_STD
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- Un meuble de cuisine haut deux portes
- Un meuble bas une porte

CHAMBRE :

Sol : parquet flottant en état d'usage.

Plinthes : bois en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en mauvais état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en mauvais état d'usage.

La piece est éclairée par un velux et une fenétre a un battant en PVC double vitrage.

Equipements :
- Un convecteur électrique,

- Unplacard & usage de rangement protégé par une porte.

SALLE D’EAU AVEC WC :

Il s’agit d'une piéce noire.

Sol : carrelage en mauvais état d'usage.
Les murs sont recouverts d'un placage faiencé en mauvais état d'usage.

Le plafond est recouvert d'une peinture en trés mauvais état d'usage, présentant de nombreuses

traces de moisissures.

Equipements :
- Un lavabo sur colonne, surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide,

- Une cuvette WC avec abattant couvercle et chasse d’eau dorsale,

- Un receveur de douche entiérement carrelé équipé d'un robinet mélangeur eau chaude/eau

froide, flexible de douche et douchette.
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TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupés par Monsieur *

Ce dernier nous déclare ne pas étre en possession d'un contrat de location.

B/ PARTIES COMMUNES

Le revétement de la fagade est recouvert d’un enduit usage.

REZ-DE-CHAUSSEE

Le carrelage recouvrant le sol ancien est en mauvais état d’'usage
La peinture recouvrant les murs et le plafond est dégradé par endroits.

L'escalier en béton est recouvert d’'une peinture en mauvais état d'usage.

La cage d'escalier est éclairée par un puit de lumiére.

De maniére générale cette cage escalier est en mauvais état d’usage.
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Sur la droite de I'escalier, un dégagement permet 'accés a une cave.
Aucune porte ferme {'accés a cette piece

CAVE
Elle est utilisée pour le stockage de matériaux et matériels.
Sol : dalles en béton & I'état brut.

Murs : peinture dégradée.
Plafond : poutres et bois en état d'usage.

Equipements :
- Deux cumulus.
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Les certificats de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY sont annexés au présent.

Réference IMMO0689
CVIL1402_STD

lls stipulent une surface Loi Carrez :
- de 64,37 m? pour 'appartement au 1¢" étage,
- de 27,84 m? pour I'appartement au 1¢" étage arriére Immeuble du fond,
- de 23,24 m? pour |'appartement au 1¢r étage devant Immeuble du fond
- de 30,28 m? pour 'appartement au 2¢me étage coté cour,
- de 34,64m? pour I'appartement au 2¢me étage cOté rue,
- de 30,30m? pour 'appartement au 3¢me étage coté cour,
- de 33,72 m? pour 'appartement au 3tme étage coté rue,
- de 42,90 m? pour I'appartement mansardeé,
- de 83,24 m? pour les locaux au RDC.

Monsieur NASRATY adressera directement a Maitre D'JOURNO ses diagnostics techniques.
De retour en notre étude, nous avons clbturé définitivement nos opérations a 20 heures par la rédaction

dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu a la perception d'un émolument complémentaire de vacation
en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de Commerce.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls modifications
une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des couleurs parfois
nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant & constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et valoir
ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

FranekMASERET ~ Stéphane FORNELLI- ——h )
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Certificat de Surface Carrez

NOTDIANT

Mesurage d'un Lot de Copropriété

Numero de dossiar ;@ 7814MNL
Date du reperage 1 23707/2020
Heure d'amvée: 09 h 00
Curée du reperage :

L'obiet de ia mmson est i3 certfication de ‘@ superfice + CARREZ » réalisée suivart mos conditons particuiéras =

générales de vente et d'exécution. Blle ne comprend pas fa vérificabon de {'origine de la proprété,

_ ssignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

LOFANEQLIN U Ou Jes DdnTents
Departemens :....8ouches-du-Rhine

Désignation du chient
Mom et présom ;.

Adresse : 4, rue Frangoss Barbuni Adresse : h
Commure - 13003 MARSEILLE
Section cadastrale 813 E, Parcelle
numero 115,
Cesignation 2t situztion du ou des ot 5| de morcoreté :
Appartement au ler étage, Lot numers
: Sans objet,
Jonneur d'ordre (sur dédzration de lintérass- Repérage

Nom et prenorm : PDG & &ASSOCIES - Maitre Thomas
D JOURNO

Adresse : ..., Avocat
43-45. rue Bretewl
13006 MARSEILLE

Périmémre de repérage ! Parties privatives

Désignation de |'opérateur de diagnostic

Nom et prenon : Maxime MASRATY
Raison sociale et nom de !emreorse Cabinet Maxime NASRATY
Adresse : s 35, cours Prerre Puget

) 13006 MARSEILLE
Murmero SIRET * - 424 418 754

Désgraticr de |3 mwrrpagrie d assurance : ... ALLIANZ
Nurrers de police ex date de validite :

808108927 / 30/09/2020

DoCUMENTS AEMIS FAR LE MOAMNEUR D CRORE & L OPENATEUR O REPERAGE © an:

Résultat du mesurage

Surface lo1 Carrez totale : 64.37 m? (soixante-quatre meétres carrés trente-sept)

Fait 2 MARSEILLE, e 29/07/2020
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Certificat de Surface Carrez

S lAMIND

| “atatt des surfaces mesureas

E~ régle générale, et sauf indication contraire, la descripeicn des sigces d'une hattation est zite dans le szns oz
aiguifles d’une ontr= en commengant par la pséoe correspendart 3 l'entrée ornc pa .

Parties de Iimmeubie bitis visitées nrwsazmﬂa‘:‘;ns Sur‘f:aac:er;ors Motif de non prise en compte

Carrez

Appartement - Entrée 6,33

Appartement - Chambre 1 14,71

Appartement - Chambre 2 11,07 -

Appartement - Salle de bains, w-C 5,53

Appartement - Cuisine 10,82

Appartement - Séjour 15,91

TJOTAL 64,37

| Surface ot Carrer totale : 64,37 m? (soixante-quatre meétres carrés trente-sept) ‘

Mous awons utiis2 um laser métre : Disto D10 Touch Leica 5041150022

Condibions narticulisres d'exécution |

Textes de reterence :

*  Loi 96-1107 [dite lo » Camrez »} : décret d'apolication n® 97-532 portant defriticn dz 3 suoerce ivative dun
ot de oEroomets.

*  Earst de ['Arde 4-1 - La suoerfoe de fa sartie privatve dun lot ou ' une fracoem de ot mertiornée 3 laticde
45 de 3 o du 10 juiller 1965, est la supertde des olanchers des locau« cos 0 uvers apras dedudion des
sufaces cua:upﬁes par ws s, coisons. Tarches e s d'escaiier, gaines. erorasures de Dortes et de
‘enstres. [ Vest pas temu ompre des Slanchers des sarties des bcaus d ure autzur inferewe 3 1.8C T

= Bast &4-2 - Les ots ou ~actions de lors d'une superfce nférieurs 3 8 memes camEs ne sort as pris en
corote pour 2 caul de 3 superfioe mertioonse 3 (artde 4-1" .00,

Précisions

Cemzernart o5 cheminses, ssue a supeficie de a projection 3w 50l du cordun de chemunée [asamiable 2 une gaine) &
de son habillage est décomotee. Les mexzanines démontables sont corsidérées comme du Tobiber. I 2n 2z de méme,
des sufarss sous escalicr dure ~auteur superiesns 3 1,80 m en communication aver une swface au serg de ia « lo
Carrsz » gui ne sont 535 considérges tomme cages d'escaber.

Lz surace des caves, garages, emolacement de statonnement n ‘25T pas prse en orrote. Est corsiderge TR CEvE,
tout ocz soumrait ;wm»meﬂt 3. nveau des ‘ondations d'un immeutle et ne comrportant pas d'ouvertures suFsartas
pour #re assamilées 3 des fenétres,

Azenon : Sauf miss.on difgemte spécifiée 3 a commande, il n'est pas prévu la coformite du eleve aur documrents de
I'origine de la oroprets (2n perticulier atrbutions abusives de surfaces ou medifications ~on suicrisses de ces sursces
gun pour’alent ansuite étre rermises en cause, typvguerment terrasse ou baicon qui @ 218 Tos et oouvert sars uUtorEation
e |3 coproonété et penris de construire ; partie commume & ussge orvatif. | I spoartient auk parties 2t § leurs conseils
d'étr2 parvoulierement wigitant 2t de wérifier que les surfaces décrtes correspondert sien au lot de moronite objet dz l2
transaction,
Ls supeficie eeile. difine par e décret, du lot de coproprete décit dars Vattestation a '3 date de dérorance du
cerificat. est gararmie ne o3s éve inféreurs de pus de 5% 3 |3 superficie dite + Lov Carrez », mertifde. La garante sst
l:mitée & un an apres la signature de l'scte authentique pour jequel Yatteszation a sté délivrée et au seu >2néfice de
|"scheraur de b prasation.
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Certificat de Surface Carrez
Selarrree NASRATY N® 780540

Mesurage d’un Lot de Copropriété

Numéro de dossier : 7812MNL
Date du reperage :  23/07/2020
Heure d'arrivée : 03 h 03
Durée du reperage :

L'objet de ia mission est 'a certification de ka superfice « CARREZ » réalisée suivart mos conditons particulieras =t
genérales de vente et d'exécution. Elle ne comprend pas ia veérification de 'origine dz la oropriéte,

Designation du ou des batimants Désignation du propriétaire
Locaksation di ou des banimants . Désigration du o

Cépartement !....Bouches-du-Rhéne Moe 2t prérom

Sdresse ;.. -..&, rue Francois Barbini Sdresse ¥
Cormmume ..., 13003 MARSEILLE

Sectlon cadastrale B13 E, Parcelle
numéro 115,

Cesgnaticm 2t sitsstion du ou des ot 5] de mooroorats |
Appartement au ler étage arrmeére,
imm, du fond, Lot numéro : Sans objet.

omneur d'ordre (sur dédarstion de Fintsrasss Reperags

Nom at prénom : PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas Périrerr: 1332 ¢ Parties privatives
D'JOURNO

Adresze : Avocat

43-45, rue Breteuil
13006 MARSEILLE

Taszignation de 'opérateur de diaonostic

Mom et prénom ; Maxime NASRATY

Raisom sociale ot nom de fenureprise - Cabinet Maxime NASRATY

Adresze :....... 35. cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

Numérp SIRET * 424 418 754

Ceagraticr: de [3 cormpagrie d'sssursnce : ... ALLIANZ

Nurmérp de polios et date de walidice - 808108927 / 30/09/2020

DrICUmENTS 32MIS PR LE DOMWELR D OSDRE & 1 OFERATEUR OE REPERSSE © Meant

Résultat du mesurage

Surface io1 Carrez totale : 27.84 m? (vingt-sept metres carrés quatre-vingt-quatre )

Fait 5 MARSEILLE, le 29/07/2020

Mixtrng NASRATY

i

l S
! hw)h’

YAanmme NASRATY - 35, oowrs Pierre Puget L3006 MARSEIWE  Tel.: 0891 084661 Port (06 (¥ M3 4L - dag marseiln®wanadbo fr 12
URSSES - 33T 136 2421 SIRET: 428 312 754 00O1E QIREN 324 318 %0 IODE &PL:TLXE Rapgort du
29,/07/2020
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& Certificat de Surface Carrez

vy NASRATY NP 7ELINNT

En régle generale. ¢t sauf indication contrare. = desaripticr des oiéces d'une habtation st ite dans le sens das
aiguitles d'une montre en commengant par la peéce correspondant 3 'entrée orincpabe,

Superficie '
Parties de I'immeuble batis visitées privative av sens s"'?a Motit de non prise en compte
arrez

Carvaz
Appartement - Séjour et coin cuisine 10,81
Appartement - Chambre 14,28
Appartement - Salle d'eau, w-C 2,75 -
TOTAL 27,84 -

I Surtace loi Carrez totale : 27,849 m? (vingt-sept metres carrés quatre-vingt-quatre) ‘

vsto DEL0 Touch Leics 5041150022

Mous =003 utliss un laser ety

IConuw:na particulizres dzascation ]

Textes de référence :

= Loi 96-1107 {(dite loi « Carrez »} : décrer d'apolication n® 97-332 portant defnition de 'a suoerhce privative d’un
fot de copropriété.

*  Edrait de [Aride 4-1 - La suser'ce de 3 Sarie privatve dum lot ou d une fracton d2 'ot. mentionnée 3 lartice
46 de 3 joi du 10 illez 1965, sst la superde des slanchers des locaus dos =t couvers aprés déducton des
surfaces occupﬂes par s murs, doisons, Terches st es descalier, gaires. emorasures de portes et de
fonétres. [l n'est pas teru compee des dlardhers des parties des bbcau: d'une mautaur inféreure 3 1,80 m,

. Ex‘rmtAl'*Z Lzs'otswmmsdebad’mmmﬁWeureaa’nw;r:'arrrne;cmsasm'm
compte pour e caicul de B suparfice mertionée 3 lartde 447 .0

Précisions

Corcarnart les chemindes, seufe a superficie da = projection 2. ol du cordue de cherrinée [assimitable 3 une game, e
de son habillage est décomptée. Les mezzarines dermontaules sont corsidses comme du mokdier. T en est de méme.
des surfacss sous escalier dume Asuteur supérieurs 3 1.80 m en communicaton aver une suface au sers de a « lov
Carrez » gur ne oMt 736 considérées tormrne cages d'escslier,

Ls sur'ate des caves, garages. erplacement de statonrement imest pas Jrise en wots. £t wrsidérse mmme ave,
wout ‘ocal souterrain géndraement au nvaay ez ‘ondatiors dum immeubes et ne corporant pas douvertures sufiartes
pour étrz assimilées 3 des fenetas,

Atrention : Sauf rmisswon diferemme spécifide 3 & commarde, 1 n'est pas prévy la corformitg du zleve aux documents de
['origine de la oropreté {en pardcier atrbuticrs abusives de sutames ou modificatons non autorisées de ces surfaces
3114; pourraient ensuite érs rerrees en Cause, tYPIQUETTENT tErasEe ou baicon Gui 3 #E Coos ot couvert s3ns autorsation

la coprooreté et penis de construire ; partie cormmure 3 usage prvatit. | I apoardent aus parties 2t 3 leurs wnseils
d'dtre pertculigrerrent vigitant ot de vérifier que les surfares décrites wrrespondert bierr au lot de coorcorété objet de la
transaction,

La supeficie réeile, dofime par e décret, du lot de oroorsg digit dars atreetation 3 fa date de défivrance du
certificat. est gasantie ne 9as ére xr‘ffnneure de plus dz 5% 3 |3 superfide dite « Lo Carrez s, certifée. La garante ast
lemitée @ un an apres la signature de l'acte audvemquﬂ sour lequel "atsssmtion 3 et delivrse et au seul Seénefice de
I"Acheteur de 3 prestation.
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& Certificat de Surface Carrez

Marme NAGFATYT NP 7BLIMVNE

Mesurage d'un Lot de Copropriété

Rumerc de dossier :  7813MNL
Datz du repérags :  29/07/2020
Heure d'armivés : 03 h 00
Curée du reperags :

L'obiet de ‘a misson est a certfication de ia superfide « CARREZ o raalisée suivamt nos condinons particulieres et
générales de vente et d'exécuton. Hlle re comprend pas 2 érification de I'origine de la propmeté,

Dasignation du ou de: " itiments sésignation du proprigtaire
Locansation du ou des DafTEr Sésignation du client

Départerment :....Bouches-du-Rhdne Hoem et prénom :,

Adresse ¢ ... w4, rue Francoss Barting sdrezee ¢

Commune : 13003 MARSEILLE

Section cadastrale BI3 E. Parcelle
numero 115,
Désignation ot situation du ou des otisi <2
Appartement au ler étage devant,
imm. du fond. Lot numeéra Sans objfet,

Zanneur d'ordre (sur dédaration de inkérasse) TaDarage

Nom et prenom : PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas Pariminre de nepérage @ Parties privatives
D'JOURNO

Adressze ! Avocat

43-45. rue Bretewst
13006 MARSEILLE

_asignation de ['operates

Nom et prénom .Maxime NASRATY

Rason sociale et nom de Femreprze Cabinet Maxime NASRATY

Adresse ... P, 35. cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

Nurréro SIRET - 424 418 754

Cesignation de |2 mrmoagrie & msurance = ... ALLIANZ

Nurméro de polece et date de walidicd : 808108927/ 30:09/2020

DOCUMENTS REMIZ FAF LE DCAMELUR 3 CADSE % L OPERATEUR, CE RERERAGE : Neant

Résuitat du mesurage

Surface loi Carrez totale 23.24 m? (ningt-Lrois métres carrés vingt-guatre)

Fait = MARSEILLE, le 29/07/2020

Maxire NASRATY

L

i

\. ~

! ;

P i ’
Maime NASRATY 3%, pours Prerme Puget  TIO0HMAASENEL  Tel: 091 65661 Port (06 08 782 544 - diag marsellie@wanadoa fr 1,:
URSSKF : K31 136 2323 SIRED: 828 87X 754 OLUIE SIAN 324 318 TS CODE APE:r12(e Hapnort du

2907/ 2020
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N
== Certificat de Surface Carrez

Mazizor NASRATY 00

| Datail des surfaces masurses

En régle ganérale, 2t sauf irdicstion contaive, ‘a descriprion des piéces d’une habeation et faite dans le sens des
aiguilles d'une ~romre en commengant par la piece correspendant 3 l'entrée orincpa 2,

Sugerficie Surtace hors
Parties de Fimmeuble batis visitées privative au sens ca Motif de non prise en compte
Carrez rrex
Appatrtement - Séjour et COM Cuisine 10,949
Appartement - Sajle d'eaw, w-C 2,69
Appartement - Chambre 261 -
TOTAL 23.24

Surtace loi Carrez totale : 23,24 nm? (vingt-trois metres carrés vingl-guatre) l

Movens: akiliz l

Nous zvons utliss un laser métre 1 Do DE10 Touch Leica 501150022

| Cangitions particulieres dexécution l

Textes de référence :

* Lo 96-1107 dite lov « Camrez »§ ¢ décret d'apolication n® 97-532 portamt def nizicn de2 53 super™oe ivative d'un
fet de coproprigte.

= Exrat de 'Smide 4-1 - La superficie de fa partie privative d'un lot ow d'ure fracien de iot, mermo"mée & larode
46 de = loi du 10 juillez 1963, est la superficie des planchers des locaux dos et cowvers aprés déduction des
surfaces otcupes par =5 murs, doisons, marches et cages d'escafier. gaires. errbrasures de sorzs et de
‘erétres. [l n'est pes temu compez des plarchers des parties des locau: d une hauteur inf2rieure 3 1.80 ™.

s Tetrat &n4-2 - Les ots ou Tactions de otz dune suoemmw fﬁfeneure 2 8 métres camas ne sort Das pris en
comrote pour iz caloul de @ superfice mertiornes # artide 4-17 .

Précisions

Concernart ies chemirdes, seule 3 superfice de ia projection au sof du condut de cheminde {assimilable a une gaire) et
de son habillige est décompige. Les memzanines démontables sont corgidérdes comme du motilier. I en st de méme.
des surfaces sous escalier dure rauteur supdriedrz 3 1,90 m en communication aver ume surface aw serg de e + lov
Carrez_» qui e sont pas considerées rrrme cages descalisr

Ls sursre des caves, garages, ertplacemertt de statonmement n'est pas prise en comote. Est mrgidérde orme CIve,
tout sl soumrrain géreralement aw nveau des fondartions d'un immeublie et ne comportant pas douvertures suffisartes
pour ére aszimilées 3 des fenétres,

Stzention : Sauf mssion difgrente spécifiée 3 3 commarde, i| n'est pas prévu la corformite du seleve aux docurrents de
l'srigine de |3 oronsté (en parscuier atrbutiors abusives de surfaces ou medificatons mon autorisées de czs surfaces
Ui paurrgient arsuite Stra -BMses en Cause, typuguemnen terasse ou balcom qun a3 28 ios St CUUVEIT SITG JUTHrIAtion
e [3 coproonité et pemns de construire ; partis commume § usege prvatit...| I apparten: au perties =t & leurs consails
d"a!r= parrticy iersment wigilant 2t de wérifier que les surfaces décrites oo -:f;gondeﬂt bien au lot de coorconsté objet dz [z
transaction,

La superficie réeile. cefime par i décret. du lot de coorpriétd décrit dars Tatcesmtion a @ date de déiwrance du
cartficat, est garantie ne oz éve irfereurs de plus de 5% 3 |3 superficie dite « Loc Carraz », teitifée. La garants sst
lomitée 3 urm an apres la signature de Pante suthermigue oour fequel Fattestation a2 été délvrée et au seu =énéfice de
'Schetsur de s praststion.

SAzmrTe WASKATS X3, coucs Perme Foget  LUI0GRAANSEILE el i (091 0885561 Port 106 (I 798 534 ~ duag marseile@wanaduo fr 2.2
IRSSRF 331 13k 2a23 WKLY 328 434 P59 G018 SIREN 424 418 284 CODE 4p1 71206 Rapaien dy
29072020
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En régle penérale. &1 sauf indication contraire, fa desaripcion des piéces d'une habvtazion est “aite dans le sens des
aiguilles d".ne onte en commencant par la piéoe correspendant 3 I'entrée princpale.

Parties de I ble bitis visits ,.-s"‘?"ﬁ“."m. Surface hors Motif de non prise en compte
Carrex
Appartement - Séjour et Coin Ccuisine 10,94 -
Appartement - Salle d'eau, w-C 2,69
Appartement - Chambre 9,61 -
TOTAL 23,24

Surface loi Carvez totale : 23,24 m? (vingt-trois meétres carrés vingt-guatre) I

Mous wwons utiiss un laser metre : Dsto DBLG Touch Leica 5041150022

Textes de reférence :

¢ _gi $5-1107 [dite lev « Casrez »} ; décret d'apolication n® 97-332 portant défnivien dz 2 supsFioe orivative d'un
o oS CproORStE.
»  Sutrai de |'Srtice 4-1 - La superfoe de fa partie privatve dun lot ow d'une firection de ot memiornée @ fartice
46 de iz ioi du 10 juiler 1965, est la superfrie des olanchers des locaux dos =t touvertz aprés dédurbon des
sufeges orcupdes par bes murs, doisons, marches ot cages d'escalier, gaimes. emivssures de pores e de
endres. Il 7'est pas tenu compte des planchers des partisa;es locaux d'une mautaur irf2rewrs & 1,80 m,
s Eaoeit 442 - Les ots ou “ractions de lows dune supsrfioe nférieure 3 B mérss car3s ne sort oas pris en
comote pour ie e de 'a superfice mertionnée & lartde 4-1.7 ...
Précisions
Corcermart 2s themirges, seube 2 superfide de 'a projection au sol du corduit de cheminée [asamilable 3 une gaire) ex
de sor habillage est décormptde. Les mezanines dérmontables somt corsidérdes oomme du obiber. T 2n 25t de méme,
des surfsces sous escalier dume mautzur siperieure 3 1,80 m =n communication wer une suface aw sors de fa < loe
Carrsz » gui ne oMt D36 considerses cormrme cages d'escalier.
Ls surfsre des caves, garages. erolacement de stationnemert rm'est pas Jrise em tormpte. B3t oreicke —— cave,
Ut ool soutzrrain gémdrsament 3. nveau des ‘ondaticrs d'un imeneubde et ne compormm pas douvertures aufF -
pour #tre mssimilées 2 des fandtres.

Atcenton © Saut mission diferente spécifiée 3 ‘a comrmande, il n'est pas prévd la corformivg du «2levé aux documents de
l'arigine de Iz sropnstd (en perviculier atorbutions abustves de suraces ou medifications ~on autcrisées de cos surfsces
i POUrSEnt Snsuite e TBTISES SM CaUse, typhquerent tarrasse ou baicon qui @ 218 divs 2t touvert sans auTorEaticn
e |5 copmonsts et permis de construre ; partie CoMMUne & usage Srvatic. | I spourtient aux perties ot & lsurs mnseils
d'#tre porboulieremert wigifant ot de vérifier que lzs surfaces décrtes torrespondert bien au lot de wooréte objet de Is
transaction,

Ls superficie ~gaife, défime por 2 decret, du lot de roproorsté décir dars attestation 3 'z date de déirance du
cerdficst. est garartie ne ous éoe irfireure de pius de 5% 3 la superficie dite « Lov Carrez «, wmrtifde. La garsntiz st
limivée & um an apr2s ls signaturs de I'acte authentigue pour ‘squel Ustrectstion 3 dt2 délivrie et au seul SEndfice b
I"Scherzur de '@ praseation.

Waarme: UASPATS 3%, cours Pierre Puget - LICEMARSEIUE  Tel : 0091 DA 5601 Port : 08 [ T8N 641 ~ diag marsetimfiw it i 22
LRSS 331 136 2423 SIRLT 424 432 754 O0MD8 SIREM 324 318 796 JODE APLPI20E fapaert o
TN
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o

Adarirme NASEATY

Certificat de Surface Carrez

Mesurage d’un Lot de Copropriétée

Numero de dossier ¢ T315MNL
Date du repeérage :  23/07:2020
Heure d'arrivée : 03 h 00
Durée du repérage :

L'egiet de fa rmission est fa certfication de fa superfice + CARREZ o+ raalisée suivart mos conditions particuligres ex

générales de vente et d'exécution. Elle ne comprend pas = vwérificaton de ferigine de la propméts.

Désignation du cu des batimant:

Désignation du propriétaire

Laranisgion duy ou 2es hdnTents

Desagnation du ol

Ceparterment :....Bouches-du-Rhone Hom =t prérom ;.
tdresse :.... .4, rue Frangois Barbini Sdresee
Commure - 13003 MARSEILLE

Section cadastrale 813 E, Parcelle

auméro 115,

Cesgnation st situstion du ou des ot(5] de ccomorate :
Appartement au 2ame étage cité cour,
Lot numéro : Sans objet,

OO T .

Nom et prénorm  PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas

DIOURNO
Adresss ;... Avocat

43-45, rue Bretewl
13006 MARSEILLE

Périmiétre de —perage : Parthes privatives

Désignation de 'opératsy,

-2 diagnostic

MNom et prénorm : Maxime NASRATY

Rason sociale et rom de fentreprse + Cabinet Maxime MASRATY

L% - S 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

fiumerc SIRET : 424 418 754

Césgnaticn de I3 corpagrie d'assurance : ... ALLIANZ

Murrero de ooluoe et dave de validies : .

808108927 / 30/09/2020

DUUMERTT TEMIE FRR LE DUMWEUR D ORDRE & . JFERETEUR OF FEFERAGE < Neant

Résultat du mesurage

Surface (o1 Carrez totaie . 30.28 m? (trente metres carrés vingt-hut}

Faiz : MARSEILLE. 2 29/07/2020

Maxime NASRATY

[T PR P
1 lvlh\/'h1
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& Certificat de Surface Carrez

Marire NASRATY N7 TRISMNT

En régle générale, et sauf indication contrare, ia desaripricn des peces d'une habdation est ite dans le sens de:s
aiguiles d"sne montre en commencars par la peece cornespondant a I'entde or ncoase,

Parties de I'iImmeuble batis visitées nrlvi‘t‘k;-eergg:ens SWZ:C:;;O'S Motit de non prise en compte

Carrez

Appartement - Entrée 0.8B0

Appartement - W-C 1,26

Appartement - Cuisine 7,06

Appartement - Douche 0,65

Appartement - Séjour 13.89

Appartement - Rangement 2,92

Appartement - Alcdve 3.70

TOTAL 30.28

Surtace o1 Carrez totale : 30,28 m? (trente métres carrés vingt-hult) ’

"
"
e

MNous zvong utlise um laser métrs ¢ Drsto D810 Touch Leica 5041150022

| Conditions particulieres d‘exécution ’

Textes de référence :

*  Loi 96-1107 {dite loi ~ Camez »} : déorer d'spolication n® I7-332 portent défniticn de 'a superfice privative d'un
fot de coprooréts.

«  Extrait de I'Amice 4-1 - La superfinie de s gartie privatve d'um lot ou d'ume fiaction de ot mertiornge a lartcie
46 de la lor du 10 juiller 1965, est la superteie des olanchers des locaus cos @t muverss aprés déduction des
sul occupses par 2s murs, doisons, mrerches e cages descdlier, gaimes, emorasures de portes et de
fenétres. [ n'est pas ey compee des slamtdhers des parties locaw: d une mauzeur infereure 3 1,80 m,
= Earait Amd-2 - Les ots ou Tactions de kecz d'une supertoe wnférieurs § 8 metres camés ne sort Das pris en
compte pour e cabtul de 3 superfice memticrmas 3 Tatide 4-17 ...
Précisions
Corcernant s cheminées, seube fa superfice de sjection 3. 50l du cordut de cherrnde [ssemitable 3 une gaine) et
de sor habillage est décormptie. Les mezzanings  ~montables somt comsidérées oomme du mobdier. I en est de méme,
des surfaces sous escalier dune hautzur supériedrs 3 1,80 m en communicaton avec une suface av sers de ke « lod
Carrez » gui ne sont nas considérdes rormme cages descalier, .
La sJurface des caves, garages. eTolacemert de statwnmement r'zst pas Dnse em wote. Bt considérde comme cave,
wout ezl soumerain gémerarement au nvesu dzs “undatiors d'ur imrreubie et ne corrportant pas d'ouvertures suffisantes
pour 3trz azsir lées 3 des fanétes,

Atenton : Sau® miss.on diFerere specifies 3 o commarde. 1 nest pas prévy s comformits du releve aux decuments de
T'origine de la oropneéte [en pericJlier atrnbutiors abusives de switaces ou medificatbons mon autorisées de ces suraces
gui pouITaient ensuite étre “emises en cause, typiquernent terasse ou balton qui 3 $tE Cos et couvert 33ng Autorsation

e |a coproprété et pertris de construive ; partie commume 3 usage Jmeatif.. | I aposrtient aux parties et § leurs oonseils
d’étre partculierement vgiant gt de veérifier que les surfaces décrtes wrrespondert oien au lot de cooroorété objet ce la
trarsaction,

Sawame WASHATY 35, couts Pierre Paget 13006 MARSEILLE  Tel. 0031 B2 56051 Port D36 D2 FRN 438 - Jag marzeiin@wanadao.fr 2°3
UIRSSAF 0 331 136 2423 SIPLT 322 412 LS OLULE SN 424 318 Mo [OUE AP 71208 Happort du

29/07/2020
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b Certificat de Surface Carrez

Maxime NAZRATY

AT TRLIMNT

La superficie réelle, définie par le décret, du lot de wpopr-— déoit dans I'attestation a ia date de déiivrance du
certificat, est garantie ne pas éze inféreurs de pius dz 5% 3 la superficie dite « Loi Carrez », certifide. La garante est
limitée 3 un an aprés la signature de {'acte authentiqguz pour lequel 'attestation a été délivrée et au seul bénéfice de

I'Acheteur de la prestation.

dMmome MASRATY - 35, cours Plerme Puget - LI0CO MARSEILE el - 0891 088561 Port 106 (8 78S 644 - dlag marselle@wanadoo fr
URSSAF : 331 136 2323 SMAT:42¢ 418 54 OCOTA  SEx 424 418 238 CODE &PL: 71200

3/3
Rapgort du
290772030
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Mesurage d’un Lot de Copropriété

Numeére de dossier :  7816MNL
Czte du rapérage @  29707/2020
Heure darmivés : 03 R 00
Curee du reperags :

L'objet de ka mission est ka certficstion de ko superfice « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particuiierss =t
générales de wente et d'exécuton. Elle -2 comprend pas fa vérification de I'origine de fa proprété,

Désignation du cu des baniments QpreT 14
Locansatian dy ou des Hnments CEnPnation g ohee
Département :....Bouches-du-Rhéne Hom et prérom
Adresse : 4, rue Frangois Barbini Sdresse :
Commune - 13003 MARSEILLE
Section cadastrale 813 E, Parcelie
numéro 115.

Désignation et situation du L o2z SH 2l o2 TSmO Hte |

Appartement au 2eme étage Cote rue,
Lot numero . Sans objet,

Zonpeur 7urdre oy defmrat oe de i

irazsd) Fensrage
Nom et prenor : PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas Périmérre de repeiage : Parties privatives
DJOURND
Adresse f . AvDCat
43-45, rue Breteusd
13006 MARSEILLE
“asignation de l'opérateur de diagnostic
MNom et prénom ; i Maxime MASRATY
Raison sociale et nom de Vemtreprise :.......... Cabinet Maxime NASRATY
Adresse : 35, cours Prerre Puget
. 13006 MARSEILLE
MNumérp SIRET * 424 418 754

Degignation de a compagrie d sssurance ¢ ... ALLIANZ
Mumero de police et date de waliditz = ......... 808108927 / 30/09/2020

DICUMENTE FEMIZ FoF LE DUMMEUR D CRDRE & L. SRATIUR CF REFERMGE : Neant

Résultat du mesurage

Surtace loi Carrez totale 34.64 m7 (trenta-quatre mstres carrés soxante-quatre)

Fait 3 MARSEILLE, fe 29/07/2020

Maxine NASRATY

i

|
Y

Mame MASRATY X%, raurs Plerre Puged 100G RMARSENLE  Tel : G591 085661 Port (6 08 788 544 - diag marseitie@wanadoa fr
LIRSSAF 391 136 2423 SIPET : 426 418 7S& OLO3R  SIREN 323 314 M5E JODE APL 7108
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Certificat de Surface Carrez

Maxze NASPATY

S UTACES Y 2surass

En rigle gené-ale, st sauf indication contraire, fa desaription des pieces d'une hab-tation est faite dang le s2ns des
aiguiles 4"une ~wonte en mmmengant par la piéce correspondant a l'ent~de orncpa 2,

Superticie Surface hors
Parties de Fimmeuble bdtis visitées privative au sens c Motif de non prise en compte
arrez

Carrex
Appartement - Entrée 2,93 -
Appartement - Cuisine 6,97
Appartemant - Salle d'eau, w-C 2,01
Appartemeant - Séfour 13,46 -
Appartement - Chambre obscure 11,27
TOTAL 34.64
Surtace loy Carrez totale 34.64 m7 [trente-quatre metres Carrés soixante-quatre}

I sowen:s e —-ue Ut

Nous avons utiliss ur faser metra : Disto DELO Touch Leica 501150022

l Conditions particiliéres dexacut i

Textes de néférence :

» Lgi 96-1107 [dite low « Camez »| @ décret ¢'apolication n® 97-332 portant défnition de s superfue xivative d'un
ot de wproonits.

*  Ectrst de I'Syidie 4-1 - La suoeroe de 3 partie privative dun ot ow d'une fracticn de :ot, mertionnee a Fartide
46 de s ioi du 10 juiller 1963, =st la suoerficie des planchers des locaux dos 2t towverts aprés déduction des
surfaces occupées par w5 murs. cdoisons. merches e cages d'sscafier, gaines. emorasures de Dores et de
femétres. [ ~'est pes temu ompse des olanchers des oarties des bocaux d'une maweur infereure 7 1.80 m

* Earatt &n4-Z - Les ots ou “actions de lors d'une superfice inférieure 3 8 métres canEs ne samt as pris &
comrpte pour 2 caul de 3 superfioe mertionnee 3 lartide 4-1.7 L4

Précisions

Cernarmart s themingss, sews 3 supeficie de a projection aw sol du condur de cherminée jassmilable 3 une gaine ) =
de son habillage est décomotie. Les mezzanines demontaoles sont considérées comme du mokilier. Ii 2n 2 de men'e.
des surfaces sous escalier d'ume rauteur superieurs 5 1,80 m en commwnication avec une surface au sers d2 e < loi
Carrez » qui ne somt pas considérdes tormme cages d'escalier.

La surate des caves. garages, eTolacement de stavonmement n'est pas prise en wmmote. Est wrsidenie tomme cave,
tout el soumrain gerﬁra»mefm au nryaay d;rs “ondariors d'un immeuble et ne comporzant pas d'ouvertures mm
pour #re sesirlées 3 des fenétres

Atzeton : Sauf misswon diféremte spécifiée 3 ia commande, il n'est pas prévu la corformits du elev aux docurents de
I'origine de la oroonéé (en parsiclier atiburions abusives de surfaces ou rrodifications =on sutorisées de ces suraces
quii pouUrrBient ensuite Sz "BTISEs en CAUSE, tYFIQUEMeNT tzirasse ou barcon quia 2té Tos et couvert 3rs utorsaTien
de la coproprété et permis de construire ; partie commune a usage prvati® ] I apoartient au- parties ot & leurs conseils
d'étre particu erement vigilamt et de vérffier gue les surfaces decrtes comrespondert bien zu lot de toorooneté objet de (3
transaction,

L3 superficie delle, defime par 2 décret. du ot de wpropriéné décrit dars attestation 3 a date de défwrance du
czTificat, est garamtie ne o &z infereure de pus de 5% 3 la supeficie dite « Loe Carrez », certifde. La garante =t
limit3e & um an apris la signaturs de 'acte suthentigue pour fequel ‘atreswation a ét€ délvnde et au seu senéfice 2
Vacheteur de ‘a preststion.

WMarime MASRATY 38, cours Pierre Puget  1IOC6MARSENLE  Tel.: 0991 064641 Port 05 08 788 548 — diag marzetliewanadoc fr
URSSLE : 331 136 2873 SRRV (828 218 7SI 00028 SIREM (424 318 %8 (ODE APE 71208

Référence IMMO068S feuillet 55/ 70
CIVIL1402_STD




& Certificat de Surface Carrez

Mxrzar NASRATY N T

Mesurage d’un Lot de Copropriété

Numeéro de dossizr 1 7B17MNL
Date du reperage :  29/07/2020
Heure darmivée : 08 h 90
Duree du repérags :

L'objet de a misson est 2 cetfication de '3 superfice « CARREZ » raalisée suivart ~os conditions particuliéres e
geénérales de verte et d'exécuton. Elle nz comprend pas fa vérficabon ce lerging dz [a oropride.

Désignation dd ou Jes batinents Designation du propridtaire
LOCANEITION du du des DEnTIenS ¢ Désgnation dw ¢

Departsment  Bouches-du-Rhéne Hoen ot prérom

Sdresse ¢ 4, rue Frangois Barbkd Adresse ¢ 1)
Commume 13003 MARSEILLE

Section cadastraie 813 E, Parceile
numeéro 115,

Ceagnaticn 2t situation du ou des otf)s) de cooreorate ¢
Agpartement au 3éme étage coté cour,
Lot numéro : Sans objet,

Repéras.

MNom st prEnsr : PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas Périmétre de repéiage : Parties privatives

D'JOURNO
Lorassa !, . Avocat

43-45, rue Breteuil

13006 MARSEILLE
Dasignation de ['cperatz:
Mom et prenor ; Maxime NASRATY
Raison sociale 2t nom de fentmaprise © Cabinet Maxime NASRATY
Advesse : 35, cours Pierre Puget

13006 MARSEILLE

Murréro SIRET * 424 418 754
Ceggration de [ corvoagrie d'assurance : ... ALLIANZ
MNurrers. de polioe et dave de validicé : 808108927 / 30/09/2020

DepCiumen™z 7EMIS PR LE DOMNMEUR D ORIDRE A L OFEAATEUR OF REPERAGE : Neant

Résultat du mesurage

Surtace los Carrez totale : 30,30 m? (trente metres carrés trente|

Faiz = MARSEILLE. ‘= 29/07/2020

Mavxime NASRATY
A

iy

Yammme NASKATY A5, caurs Perre Puget - 13006 MARSELE  Tef : 0491 085661 Port : Of U8 788444 - diag marselle@wanadse.fr 1.2
URSSRF 1 331 136 2423 SIRET: 824 318 753 OQOIR  GIREN 424 418 %8 ZODE WPL:TI2IE Rapport 6
29/07/2020
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& Certificat de Surface Carrez

arome NASRATY N? THITMNT

|.‘et?’ sarfaces presuraas

En regle générale, et sauf indication contrare, ia descripriem des siéczs d'une habitazion st faite dans le sens des
aigui'les d'une Tonte e commencant par la peeoe corresperdan & ['entge srncpa e

Parthes de Fimmeubie batis visitées urwsal!‘ﬁeer::‘:ens Sunz::c:el:ors Motit de non prse en compte

Carrex

Appartement - Entrée 0,68

Appartement - W-C 1,19

Appartement - Cutsine 5,42

Appartement - Salle ¢'eau 1.05

Appartement - Séjour 9,80

Appartement - Chambre obscure 11.16

TOTAL 30.30

} Surface los Carrez totale : 30,30 m? (trente metres carras trente) |

‘ Joyens o- Ut

MNous avons utifisé un laser métre : Drsto DSL0 Touch Leica 501150032

I Jondition: aarticulieres dexécution |

Textes de référence :

*»  loi 96-1107 dnte les « Camrez »} ; décrer d'spolication n® 97-532 portant défnitien de 3 super®ce rivative d'un
ot de coproonets.

*  Extrait d= [Amicie 4-1 - 1a superfioe de 2 partie privatve d'um kot ow d'ure fracticn de ot, mertionnée a l'artice
46 de 13 oi du 10 juiller 1965, est la suoertde des planchers des locaur diss ot movers aprés déducton des
surfaces occupss par es murs, doisons. Terches =t cages d'escalier, gaimes. emorasures de pores er de
“enétres, Il n'est pes tenu compte des planthers des sarties des bcaus d une mautsur irféreure 3 1,80 ™,

= Etrait &n4-2 - Les ‘ots ou “ractions de loes d'une superfioe mfeneure 2 8 métres carr<s ne sort Das pris en
comote pour ‘e caitul de a superfice mertiormée & l'artde 4-1." ...,

Précisions

Cemomrnant wes cheminges, seure a superficie de a projection aw sol du cordurt de cherminée [asmiizble @ une gaing) e
de son habillage est décomotée. Las mezanines démontatles sont mrsidérées cormme du mobilier. T 2n sst de méme,
des surfaces sous escalier d'une mautsur superisurs 3 1,80 m e communication aver une surface aw sers de 3 < ok
Carnzz » qui ne sont o3s considérées cormme cages descalier.

La surace des caves, garages, emolacement de statonmement m'est pas omse en moTotE. E5T msidérse comme cve,
wut iocal souterain génsratement ay nrveau da' “wndatioms d'um irrmeukiz et ne comporsant pas d'ouvertures suffsantes
pour ée assirrilées 3 des fenétres,

Atzenton : Sauf musseon drf‘erence spécifiée 3 :a commande, il West pas préva la orformitg du ~eleve au docurents de
I origine de |3 propnetd (en particulier attributiore sbusives de sursces cu rmedificatons ~on sutorisées de ces surfaces
i pourraient ensuite &tre remrses en Cause, TyEIJUEMENT terasse ou bacrm qui a 218 cios 2t couvert s3ns 3uzorsation
e la coproorets ot pentws de construire ; partie cormmurs 3 uzage srvatit. | I apoartient aus perties ot 3 leurs conseils
d'&tre parteuliérament vigitant ot de vérifier que les surfaces decrtes o ..«.pcndmt Sien au lot de oomorété objet de la

transaction,
zcme MASRATY 33, pours Pierme Puget - 13006 MARSERLE  Yal. : G491 D4 5651 fort (OE UF 204 44t - diagmaruede@uwanadic fr 273
URSSEF : 331 136 2423 SIRET: 426 418 758 00018 SiMEN $24 S18 %8 ZUDE W4 T1I0E Rapmort di
29/07/2020
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& Certificat de Surface Carrez

Maxzae NASRATY N= TBITMNT

La superficie réeile, défime par le décet, du lot de coropriété décrit dans Pattestation 3 fa date de déiivrance du
certificat, est garantie ne pas éwe inféreurs de plus de 5% 3 Iz supesficie dite « Loi Carrez », certifide. La garante est
limitée 3 un an apres la signature de acte surhentigue pour lequel I'attestation a été délivrée et au seuf benéfice de
’Acheteur de fa prestation.

Référence IMMO0689
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aene NASRATY 3%, cours Plerre Puget - 13006 MARSEIULE  Tel.: 0291 0846661 Port 06 (1 7248 54l - diag. marselle@wanadoo fr 3‘,:'3
URSSAF: 331 136 2473 SIFET: 428 438 754 00UI8 SN 428 218 M52 SOOE WP Tl fapoont du -
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& Certificat de Surface Carrez

Mazne NASRATY N7 7ELIEN L

Mesurage d’'un Lot de Copropriaté

Numero de dossiar :  781BMNL
Date du reperage :  29/07/2020
Heure d'arrivéz 1 03 h 00
Curee du repérage :

L'ebjet de la mmson est 'z cetfication de = superfice « CARREZ + réalisée suivant nos conditons particulierss =<

générales de vente et d'exécution. Elle »¢ comprend pas Ia vérificaton dz |'origine de la proorété.

Désignation du ou des batimant: Dsignation SIS
Localisation du ou des bdnments . Désgnation du

Departement :....Bouches-du-Rhéne Mo et prénom

Adresze t...eeuee. ¥, rue Frangots Barbim Adresss :

Commune * 13003 MARSEILLE

Section cadastrale B13 E, Parceiba
numeéro 115,

Désgnation =t situation du ou des ot s] de cosoordts
Appartement au 3éme étage coté rue,
Lot numéro : Sans objet,

Are (swr déctaration de lintérasss)

Mofn 2t prens : PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas Périmitre de reporage : Parties privatives
D JOURND
A ez Avocat

43-45, rue Breteul
13006 MARSEILLE

Zasignation de 'operateur de diagnestic

Nom et prénorr ; s . Maxime NASRATY
Raison sociale et nom de Temrsorise .Cabinet Maxime NASRATY
Adresze : .35, cours Prerre Puget
. 13006 MARSEILLE
Hurméro SIRET 424 418 754
Dégigriation de |a commpagrie ' ssurance : ... ALLTANZ
MNumers de policz et date de walidicé = 08108927/ 30/09/2020

DOCUMENTS AEMIS PAA LE DOMNEUR D CRDFE % U OPERATEUR L REPERAGE 1 Neant

Résultat du mesurage

Surface oy Carrez totale . 33,72 m? (trente-trois metres carrés soixante-douze}

Fait 3 MARSEILLE. = 29/07/2020

Maxime NASRATY

|
! 'ihv’ﬁ’

Marme HASRATY 35, oourrs Plerme Pagret - LUXCSMANSENLLE  Tel : D891 D84S 6] Port | 06 08 TRE 544 - ding marsellie@wanadoo.fr
UMSSAE 0 331 395 2423 SHAT (828 21 F%& OCCOR  LIREY $24 418 788 LOOE APET120E

1/3
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& Certificat de Surface Carrez

Mfaxyme NAZEATY A TRLEVT

[Datax des surfaces measurées

En regle genérale, =t sa.f indication contrare. ‘a description des nieces d'une habrtation est Saite dans le sens dez
aiguilles 4"une wonte en cormmengant par la piéce correspondant 3 'entrée prinopaie.

Superficle Surface hors
Parties de immeuble bitls visitées pﬂvnlc:e ":: sens Carrez Motif de non prise en compte

Appartement - Entrée 0,95 -

Appartement - Cuisine 6,59

Appartement - Salle d'eaw, w-C 2,35 -

Appartament - Séjour 13,18 -

Appartement - Chambre obscure 7.85 -

Appartement - Rangement 2,80

TOTAL 33,72

| Surface loi Carrez totale : 33,72 m? (trente-trols métres carrés soixante-douze} l

l Movans de mesure utiliss: |

Mous awons unlisé um laser matre @ Dusto DBLO Touch Leica 5041150022

I sindit particulidres dexsdcuti I

Textes de référence =

*  lci 96-1107 {dite loi « Camez »| ; décret d'spolication n® 97-332 portant définitien de ia suoertce rivative d'un
ot de TErToTSts.

»  Zuorsit de [Scice 4-1 - La superficie de fa partie privative d'um lot ou d'une fraction de ‘ot. mertionés 3 Iartcis
45 de 3 o du 10 juiller 1965, est la supertde des planchers des locaux dios 2t mowverts apres deducton des
surfacss occupees par 25 mrurs, doisons, Terches et cages d'escalier, gaines, emorasures de pores et de
“emiéwes. [l ='est pes teru comgpte des slanchers des oarties des locsu: d'une nauteur inféreure 3 1,80 ™

+  Earstt Am4-2 - Les ots oJd “actions de loes d'une ;uonc-c.n anfeneure 3 8§ métres ca'Ss ne 30rt Das pris en
comote pour e il deia superfioe mertionnde 3 larpde 4-1.7

Précisions

Coreemart 2 themimdes, seulle ‘a superficie de 'a projection au sol du condux de cheminée {assimilable 3 une gaing) ex
de son habillage est décompte. Les mezzanines demontables sont worsidérées comme du mobdier, T en esz de mémre.
des surfares sous escalier dume ~suteur supsrieure 3 1,80 m en comrmunication aver une surface au sers de ia « loi
Carez » gui ne somt 235 considérées wrmme cages d'escalier,

L3 sume des caves, garages, grrolaczmert stzmonnament n'est pas orse en wormobz. £t orsidénée mmme e,
vout sl souseEin géméraiement au nvasu des “ondaticrs d'un imenzubie e1 ne compormnt pas 4 ouvertures suftsares
pour &tz sssimilées 2 des fenétres,

Atzenton : Sauf mission dif*érente spécifide & la commande, il n'est pas prévu l2 corformivd du =leve aus decurents de
l'onguﬂe de |la pmonéts (en por-icier atorbutiors abusives de surfaces ou modificationz ~on autorisées de ces surfaces
gus pousaient ansuite Hre remises en cause, typiquement terasse ou bakoon gui a #tE cos 2t couvert sas sutarsation
e la opropreté et perms de construire ; partie commune 3 usage prvatif ) I apoartient aus perties ot § leurs conseils
d'atre partoulierement wgitant 2t de wérifier que les surfaces decrtes comrespondent bien zu lot de coormorété objet de 12
transaction.

Magime BASRATY 3%, rowis Plerre Puget  130COMARENLE el : 029104661 Port 106 O FBE 444 - diag marzetie@wanadoc fr 2:2
LIASSAF : BXL 136 2323 SIALT 1420 418 TS O00I8 WREN 323 318 138 CODE APE: 71208 Rapmart o
2T,
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& Certificat de Surface Carrez

Iy NASRAT? N TRV

La superficie réalle, définie par le décret, du lot de copropriété déoit dams Iatrestation & fa date de délivrance du
cerificat. est garantie ne pas éwe inférieure de plus de 5% 3 la supesficie dite « Loi Carrez », certifide. La garante est
limitde & un an aprés la signature de 'acte authentique pour lequel i'atzestation a éte délivrée et au seul bénéfice de

I'scheceur de fa prestation.
Wanime NASKATY - 35, pours Plerre Puget - 13006 MARSERLE  Tel.: D291 (85661 Port (08 0 TRE SAL ~ diag marzeitie@wanadse fr 32
URSSAR : 331 3136 2423 SIRET: 424 412 754 00018 SIREN -424 418 738 TODE A1 T12L@ Papgcrt da

2907020
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& Certificat de Surface Carrez

Afariane NASRATY N® TEIgNDV L

Mesurage d'un Lot de Copropriété

Numéro de dossier :  7E15MNL
Date du repérage :  23/07/2020
Heure d'arnves : 03 h 03
Duree du repérags -

L'objet de @ musson est ks certfication de a3 superfice « CARREZ + rdalisée suivart -os conditons particuieres ex
genérales de vente et d'exécution. Elie ne oomprend pas 3 vérificaton de 'vrigine de la propréte.

Dasignation du cu des batimeant: Oésignation du propriétaire
Locatsation du pu des batiments Seésignation du o

Départernent :....Bouches-du-Rhéne Heen et prérom ;.

Adiresse ¢ 4, rue Frangoss Barbini Sdresse @

Commume :........13003 MARSEILLE

Section cadastrale B13 E, Parcelle
numero 115,

Cesignaticn 2t situstion du ou des ot{s| de coomoratsé
Appartement mansardé, Lot numéro :
Sans objet,

“annaur d'ordre (sur dedlsration de intéresze

Mom et prénom : PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas Périménnz dz repérage : Pasties privatives
D'JOURNO
Adresse : Avocat

43-45, rue Breteuil
13006 MARSEILLE

cde lopergteur de s

fom et prnom ; Maxime MASRATY

Fa son sociale et nom de Tentreprise :.......... Cabinet Maxime NASRATY

Adresse ¢ 35. cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

P urméns SIRET 424 418 754

Cezgration de |z corrpagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Purrzre de oelice et date de validié : 808108927 / 30/09,/2020

CEIcUMENTE SEMIS FAR LE DUNNEUR D CRDRE & _ OFERATEUR [ RERERMGE | NE@MT

Résultat du mesurage

Surtace loi Carrez totale * 42,90 m? (quarante-deux metres carrés quatre-vingt-dix)

Faiz 2 MARSEILLE. = 29/07/2020

Maxime NASRATY

|

‘IJ mh/lﬁ(l X

Yas e WASRATY 3% couts Prere Puget 13006 MARSENLE  Tel : 0291 25661 Pourt : 06 ¥ T2 548 - diag marzelle@wanadoo fr
LIRSSAF : 331 I35 2423 SIREY: 324 3318 584 OCUNE  SREM $24 318 MMa JOOE 461 T120e
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~ Certificat de Surface Carrez

Marime NATRATY TR

En régle générale, et sauf indication contrare. = descriprion des niéces d'une habitation est faite dans le sens des
aiguifles d'une monte en commencant par la pecs correspondant 3 I'sntrée orncoa =

Parties de I'lmmeuble bitis visitées nrwz‘:mﬂ:g:ens S“r:::f:e:o's Motif de non prise en compte
Carrez "
Appartement - Cuisine 5,35
Appartement - Séjour 13,18
Appartement - Dégagement 5.44
Appartement - Chambre 11,24
Appartement - Salle d'eau, w-¢ 6,69
TOTAL 42,90
Suttface ot Carrez totale : 42,90 m? {quarante-deux métres ¢arrés quatre-virngl-dix)

itilicss |

Nous avens utilisé un laser métra : Disto DB10 Touch Leicas 5041150022

rae 4'evdcution ’

Textes de référence :

* Lo 96-1107 [dite bov « Camez »] : déerer d'apolication n® 97-332 portznt défnitien de fa superfoe privative dur
ot de coproonéts.

s Eutrait de [Artice 4-1 - La superfice de & partie privatve dun lot ow d'une fraction de o, mertiornée a 'artce
46 de la ioi du 10 juller 1965, est la supesticie des olanchers des locaux dos et ouverts apres deducton des
surfaces o:rupees par 'es muws, doisons. Tamhes e cages d'escalier, gaimes. embrasures de portes et de
‘enétres, Il N'est pas temu compre des olanchers deSDal‘h" des bezus d'une hauteur irféreure 3 1.80 .

s Eatrait &nd-2 - Les ots oo Sractions de kees dune superioe mfeneuve 3 8 metrsz caés ne seot Jas [ris en
compte pour 2 canu! de ia superfice mertiornée 3 lartide 44,7 .1,

Précisions

Concernart 'es chemirges, seule iz superfide de = projection au sol du cordytt de cheminée [assimitable 3 une gaime) ec
de son habillage =st décomotée. Les memanines demontables somt wrsidérges comme du mobilier. I en esz de méme.
des surfaces sous escalier dure nauteur superieurs 3 1.80 m en communication avec une suface au ses de la + lov
Carrez » qui ne sont pas considérdes omme Jesmalier.

La surace des caves, garages. emplacemert de satonrement et pas orise en oot Est wonsidérée comme v,
tout ozl souzzrain gemral.ﬂme'rt au nvesy -:i-f “ondaricns d'um immneutle en ne comportant pas d'ouvertures sufisantes
pour ére assimilées 3 des fenétres,

Atzenton : Sauf mssion différeme spécfiée 2 = commande, | n'sst pas prévl la corformité du releve auv documents de
Torigine de la propriété len perticulier atzrburicrs abusives de suraces ou medificatons non autodisées de ces surfaces
qui pourraient ensuite &tre rerTises en cause, TypgueTTRMT terasse ou baicon gui a 3té Cos et ocouvert 53ns AUtONSATIcN
dﬂ la COProprete et perris de t.anstrunfe : partie cormmure & usage orvstc .| o :y:usr'ren' auw parties et 3 leurs osnseils
d'étre perticuligrement wigitant 2t de vérfier que les surfaces décntes correspondert vien au lot de coompnété objet de Iz
transaction,

La superficie réede. défime par w2 décret, du lot de womorété déoit damz “attestation & 3 date de dé.iwrance du
cerificat. est garante ne pas éwe infereurs de pius de 5% a la superficie dite + Lo Carrez », carti®de. La garante est
limitée & un an apres la signature de acte authentique pour jequel 'atteszation & sté deélwrée et ay seué benédfice de
I'acheteur de ia prastation.

WK Te HASRATY 35, caurs Prerre Paget - 1I0CE MARSEILE  Tel.: 0891 085651 Port 106 (15 78X 584 - diag marseilie@iwanadoo. fr 22
URSSAF : 331 136 2421 SIRET : 424 418 754 O0UTR SIMEM . $24 31 “ODE WL T1206 Rapgort du
29/07/2020
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Muaxizme WNASEATL PSRy NS vl

Mesurage d’'un Lot de Copropriété

Huméro de dossier 1 7811MNL
Dats du repeérage ¢ 29707/2020
Heure d'arrivée : 03 h 00
Duree du repérags :

L'objet de @ misswon est 2 etfication de 3 saperfice « CARREZ » realisée suivart nos conditons particuiieres er
genérales de wente et d'exécuton. Ele ne aomprand pas ia vérification de 'origine de la orooréts,

Cesignation du ou des bitimeants Désignation du propriétaire
Localisation du ou des bénmants Désignation du ¢

Départesnent :....Bouches-du-Rhéne Morm et prémom -

Adresse ¢ 4, rue Francois Barbuni 2draszs

Cormimume - 13003 MARSEILLE

Section cadastrale 813 E, Parceile
. numéro 115, .
Cesignation et situstion du su ez 95| 02 conmorste |
Locaux au rez-de-chaussée, Lot
Auméro : Sans objet,

comneaur d ordre (sur decarabon de inkersss:

Nom et prénom: : PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas Perir-ztrz C2 12p2rage | Parties privatives
DIJOURNO
Adresse : Avocat

43-45, rue Breteusd
13006 MARSEILLE

T zzignation de [opérateur de iz

Nom et prénors : Maxime MASRATY

Fa:som sociale et nom de ermreprize » Cabinet Maxime NASRATY

Adresse: 00 e 35. cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

Muméro SIRET * 424 318 754

Désignation de la wormpagrie d'assurarce « . .. ALLIANZ

Numéro dz aclice 2 date de validics ¢ 808108927 ¢ 30,09/2020

DOCUMENTS 72MIE FaR LE DUOMEUR: 5 CRIDRE & . OPEAL TELR CE FEFERMGE | Neant

Résultat du mesurage

Surtace loi Carrez totale : 83.24 m? (quatre-vingt-troks métres carrés vingt-quatre)

Faiz = MARSEILLE. & 29/07/2020

Maxione NASRATY
l‘] ﬁ )
SAasme NASRATY 335, zours Fierre Puged - LIEGMANSEILLE Tl : 0891 05661 Port : 06 D8 782 543 ~ diag marseitie@wanadoo. fr /2
URSSEE - 331 336 2423 SINET 328 3318 TSI 00018 SREM 424 418 7S84 CODE APE 71208 Rapmort da
28070020
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AL

En régle générale. ot saf indication contraire, ka description des piéces d'une habxtation est “aite dans le sens dez
aiguilles d’une montre en ormmengant par la peeoe correspordant a l'entrée prncpae,

Patties de i'immeuble batis visitées prwilllmﬂa‘z‘zens S"’;:‘::;O's Motif ge non prse en compte

Carrez

LoCaux - Prace 20.71

Locaux - Pisce 2 14,83

Locaux - Piece 3 19.92

Locaux - Préce 4 24,71

Locaux - Piece 5 3.07

TOTAL 83.24

Surface loé Carrez totale : 83,24 m? (quatre-vingt-trois métres carrés vingt-quatre) ‘

| = tilisgs l

Nous avons utiisé um laser métre : Drsto DBLC Touch Leica 5041150022

l Conditiz Cdligres de Acation I
Textes de référence :
*  Loi 96-1107 {dite lov « Camez »] ; décret d'apolication n® 97-332 portant définiticn de la superficie orivative d'ur
lot de zoproomans.

»  Earak de ['Aricle 4-1 - La superice de ia partie privative d'un lot ow d'une -3ction de ‘ot mertiornée a fartce
45 de 3 oi du 10 juiller 1963, est la suoerhde des dlanchers des locaux dios et towverss aprés déducton des
surfacss orcupses par Jes murs, doisons, marches et cages d'escalier, gaires. embrasures de dores et de
farétres. [| n'est pas tenu ompee des slanchers des parties des locau: d'une hautzur irféreure 3 1.0 T,
¢ Earait 4142 - Les otz ou Tactions de lots d'une superboe inférieure 2 8 métres taés ne sort das pris en
compte pour e cavul de = superfios mertionnée 3 larbde 41" ...,
Précisions
Cerernart jes themindes, seuis '3 superficie de ia projection au sol du comdu de cheminée [sssmiisble 3 ne gaine: <2
de son habillage st décorrotse. Las rrerzanines dermontaoles sont monsidérées cormme du mobilier. T 2n est de mérme.
des surfaces sous eslier dume mauteur supérieurs 3 1,80 m en communication aver une suface auses de 3 < o
Carrez » qui e zont 336 Corsidéntes e d'escalier.
Ls surse des caves. garagss. erolacement de statorrement n'est pas Drse en ormpte. st worgidénte momme @ve,
tout ezl soumrrain génsravement aJ nwasu d2s ‘ondations d'un immeuble et ne comportant pas douvertures suFsartes
pour 22 sssimikes 2 des fenétes,

Atzenton » Sauf misson diSsente spécifiés 3 3 commande, | n'est pas prévy la conformit: du =levg au- docurrents ae
l'origine de lz propretd (zn paricdlier atorbumiors abusives de surfaces ou medifications ~on sutprisées de ces surates
qui pourgient asuite &trz BMISes =n cause, typequement terrasse ou balicon qui a 2té dhos et couvert sars autorsaticn
de la coproonaté e4 pemms de construire ; partie commune 3 usage orvatif. ) I appartient aux parties 2t & lewrs conszils
d'stra partyu lierement wgilant 2t de vérifier que les suifaces décrtes correspondent bien au lot de coormonete objet de |z
tranzaction.

La supefice rdeile. défire par = décret. du lot de coproomété déoit dams Vatrestation 3 @ date de déirance du
oer-ificat. est garantie ne a3s éve irfereure de plus de 5% 3 |3 superficie dite + Lod Camez o, rertifide. La garante est
limitée & ur an apres la signature de actz authentique pour Jequel 'attesmation a 4t délivrée et au seul bénéfice de
I'schetsur de 'a preseation.

Yaxeme WASHATY 35, rours Pherre Paget - 13006 MAKSENLE  Tal.: 0091 086661 Port :Of 0 788 643 - diag marselbefw piadac fr 2
URGSGE : 331 136 242 SRLT: 426 418 758 00OIB SIREN . 320 $18 7%8 CODE APt T1208 Hapinert A
23072020
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