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Nature Montant

Emolument Art. R 444-3 219.14
Major. Art. A444-18 297 60
SCT Art. 44448 7.67]
Total H.T. 524 43
TVAa2% 104.89
[Total TTC 628.32

Les articles se référent au Code de
Commerce
Tarif calculé sur la somme de

192125490.23 ¢

SCT Frais de Déplacement
DEP Droit d’'Engagement des
Poursuites

Acte non soumis & la taxe

PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE

LE MERCREDI SIX AVRIL DEUX MILLE VINGT DEUX

Nous, Société Civile et Professionnelle, Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Henri-Pierre
VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office d'Huissier de Justice, Huissier de Justice Associés, 71,
Boulevard ODDO angle rue Villa Oddo @ MARSEILLE (13015), I'un d'eux soussigné,

A LA DEMANDE DE :

La Société CDR CREANCES, société par actions simplifiees au capital de 108.168.948,00 € dont Le
siége social est a PARIS (75007) 56 Rue de LiLl.e inscrite au RCS de PARIS sous le numéro 542
054 168 prise en La personne de son représentant Iégal domicilié audit siége es qualité

Elisant domicile en mon Etude,

Ayant pour Avocat Maitre Thomas D'JOURNO. Avocat Associé au sein de La SELARL
PROVANSAL AVOCATS ASSOCIES, Avocat au barreau de Marseille, y demeurant, 43/45 Rue
Breteuil 13006 MARSEILLE.

AGISSANT EN VERTU :

- De la copie exécutoire d'un jugement rendu par Le TribunaL de Grande Instance de PARIS du 15
Novembre 2017 (RG 16/08452) et d'un Arrét rendu par La Cour d'Appel de PARIS en date du 10
Novembre 2020 (RG n 19/16977) et d'un Arrét rendu par la Cour de Cassation en date du 26
Janvier 2022 (pourvoi n M 21-10.306) ;

- D'un commandement de payer valant saisie immobiliére dresse par acte de la SELARL ATLAS
JUSTICE, Huissiers de Justice Associés pres le Tribunal Judiciaire de Nanterre, titulaire d'un office
a PUTEAUX LA DEFENSE en date du 11/03/2022.

CERTIFIONS nous étre transporté ce jour 17 H30, au 90 Rue Dragon, 2éme étage, 13006
MARSEILLE, accompagné de Monsieur Maxime NASRATY en qualité de diagnostiqueur.

LOT N°12 i
APPARTEMENT SITUE AU 2¢me ETAGE — COTE RUE

Ou étant je rencontre
is deux ainsi déclarés.
Ces derniers nous laissent librement visiter les lieux et procéder aux constatations suivantes :

‘o

Ce logement est composé d'un hall ouvert sur un vaste séjour, distribuant :
- un dégagement ouvrant sur une chambre et une salle d'eau,
- un couloir avec placard ouvrant sur un WC et une cuisine.
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On y accéde par une porte blindée équipée de deux serrures centrales de sécurité.
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HALL D’ENTREE

Sol : faience en bon état apparent.

Plinthes faiencées sur les murs en bon état.

Murs : revétement peinture vétuste mais en bon état.
Plafond : badigeon en bon état apparent.

Equipements :
- un radiateur mural a eau

- uninterphone.
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SEJOUR

Cet espace est éclairé par deux doubles portes-fenétres avec panneaux latéraux fixes, montants en
bois, simples vitrages, fermées a I'extérieur par deux volets roulants mécaniques PVC, en bon état.
L'ensemble ouvre sur un balcon étroit coté rue.

Sol : faiencé en bon état apparent.

Plinthes faiencées sur les murs en bon état.
Murs : revétement peinture en bon état.
Plafond : badigeon a I'état d'usage.

Equipements :
- deux radiateurs muraux a eau.
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DEGAGEMENT

On y accéde depuis le hall par une porte de communication en bois.

Sol : faience vétuste mais a I'etat d'usage.
Plinthes faiencées sur les murs a |'état d'usage.
Murs : revétement peinture a I'état d'usage.
Plafond : badigeon a I'état d'usage.

-
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On y accéde par une porte de communication en bois.

Cette piéce est éclairée par une double porte-fenétre avec panneaux fixes vitrés latéraux, ensemble
montant bois, simple vitrage, fermée a I'exterieur par un volet roulant électrique, testé et fonctionnel.
L’ensemble ouvre sur le méme baicon étroit que le séjour.

Sol : faience vétuste mais a I'état d'usage.
Plinthes faiencées sur les murs a I'état d'usage.
Murs : revétement peinture a ['état d'usage.
Plafond : badigeon a I'état d'usage.

Equipement :
un radiateur mural a eau.
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SALLE D'EAU

On y accede par une porte a galandage en accordéon et en mauvais état.
It s'agit d'une piéce noire.

Sol : carreaux faiencés vétustes et en mauvais état.

Murs : recouverts en partie basse de faience en mauvais état; les parties peintes sont a I'état
d'usage.

Plafond : badigeon a I'état d'usage.

Equipements :
- un évier fixation murale, surmonté d'un robinet mélangeur

- unradiateur mural a eau
- une cabine de douche équipée de portes battantes
- unreceveur a douche et robinetterie compléte.

T =
u’/ ';‘ij
Fad AN [‘]l
T
i
L
i o .

X
g

Référence IMMOO0851
CIVIL1402_STD

feuillet 10/ 27




/!

Reéférence IMMO0851
CIVIL1402_STD

feuillet 11727




COULOIR
On y accéde depuis le hall d'entrée par une porte de communication en bois.

Sol : carrelage vétuste mais a I'état d'usage.

Plinthes faiencées sur les murs vétustes mais & I'état d’usage.

Murs : papier peint en partie basse vétuste ; les parties hautes sont peintes et a I'état d'usage.
Plafond : badigeon a I'état d'usage.

Equipement :
- un placard fermé par une porte, aménagé a l'intérieur d'un systéme d'étageres.
Les revétements intérieurs du sol, des murs et du plafond sont défraichis.

Référence IMMO0851 feuillet 12/ 27
CIVIL1402_STD




|

Référence IMMO0851 feuillet 13 /27
CIVIL1402_STD




wC

On y accede par une porte de communication en bois.
! s'agit d’'une piéce noire.

Sol : dalles vétustes mais a I'état d'usage.

Murs : recouverts en partie basse de petits carreaux faiences vétustes mais a I'état d'usage , les
parties hautes sont peintes, le revétement est en bon état apparent.

Plafond : badigeon a l'état d'usage.

Equipements :
- un WC chasse basse

- untableau électrique.
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CUISINE
Cette piéce communique avec le couloir.

Cet espace est éclairé par une porte-fenétre & double battant, montants en bois, simples vitrages,
surmontée d'une imposte vitrée ; I'ensemble ouvrant sur une loggia, laquelle est fermée par un volet
roulant mécanique.

Sol : carrelage vétuste mais a I'état d’usage.

Plinthes faiencees sur les murs a I'état d'usage.

Murs : revétement peinture en mauvais état apparent.
Plafond : badigeon en mauvais état apparent.

Equipements :
- un radiateur a eau, fixation murale

- une cuisine linéaire avec meubles bas et meubles hauts, ainsi qu'un plan de travail avec évier
double bac en inox surmonté d'un robinet mélangeur et une plaque quatre feux.
- Une chaudiére a gaz.
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LOT N°9
LA CAVE

La cave située au rez-de-chaussée dudit immeuble n'est pas identifiable.

Le lot n°12 (appartement) est occupé par : ' depuis le 1¢ Juillet 2004, suivant
bail ci-apres :
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CONTRAT DE LOCATION
Loi n°89-462 du 06 juillet 1989
Loi n°94-624 du 21 Juillet1994

Locaux vacants non meublés
HABITATION PRINCIPALE

Entre les soussignés

LE RAILE FLIR

TV T —

Ci-aprés dénommé « LE BAILLEUR »

Et

Née le 08 Septembre 1936 a Berre I'Etang.
Dénommé « LE LOCATAIRE »

Il a été convenu et arréte ce qui suit :
Le bailleur loue les locaux et équipements ci-apres désignés au locataire qui les accepte aux
conditions suivantes.

LOCAUX
Adresse : 90 Rue Dragon - 13006 MARSEILLE.

Désignation des locaux et équipements privatifs T2 au 2 éme étage comprenant : Grand

séjour, 1 chambre, une salle d’eau, un WC indépendant, une cuisine avec balcon.

CAUTIONS SOLIDAIRES

o® . (Ré

Référence IMMO0851
CIVIL1402_STD

feuillet 20 / 27




DUREE DU CONTRAT

Le présent contrat de location est consenti et accepté pour une durée de TROIS ANS commen-
cant & couniz & la date fixée aux CONDITIONS PARTI résiliation cu rencuveliement
dans les conditions fixdes ci-aprés.

RENOUVELLEMENT OU RESILIATION DU CONTRAT

Sile haillewr ne donne pas congé dans les conditions de forme et de délai ci-aptés & le
contrat de location sera soit recoadiit tacilemen, soit renouvels, La durée du contrat reconduit o
Tenouvelé sera de trais ans.

Lioffre de rencuvellement es! présentée dans les conditions de forme et de délai préwes pour
le congé, et ci-aprés énoncdes. |:2 loyer du conirat 1¢ est défini selonles modalités préwues
ci-aprés énoacées au chapive “loyer de renouvellement’,

Le tocataire peutrésiliet ie contrat de location & lout moment, dans les condifions de forme etde
délai prévues au deuxiéme alinéa du paragraphs [ du chapifre *conditions de forme et da délai®.

CONDITIONS DE FORME ET DE DELAI

Liorsque le baﬂleux donne congé 4 son locataire, ce congé dait étre justifié soit parsa décision
i, soit parun mofifiégitime et sérieux, notammeutl'mexémnon

Bail de trois ans - Loi du 6 juifliet 1989 mc

A3ZNDON DU DOMICILE OU DECES DU LOCATAIRE

En cas d’abanden du demicile par le locataire, |e contat de location coatinue :
- au profit du conjoint sans préjudice de Yarticle 1751 du cade civil;
- amoﬁl des descendants qui vivaient avec lui depuis au moins w1 an 4 la date de 'abandon du
domicile;
au profit des ascendants, du concubin notoire ou des pesonnes & e, qui vivaien! avee hui
depuuaumcmsmanélada&edelabandondudouucxle charge. o
Lors du décés du locataire, le contrat de location est hansiére :
- sans peéiudice des sixidme et septidme alindas de 'article 832 du code civl, au conjoint suzvivani;
- aux descendants qui vivaient avec b depuis au moins un an & la date du décés;
- aux ascendants, au concubin noloire ol aux personnes & charge, qui vivaient avec b depuis au
moins un an & la date du décds,
Ea cas de demandes multiples, le juge se prononce en fonction des inéréts en présence.
Adétaut de personnes remplissant les conditions prévues au présent articls, e contratde loca-
tion est résilié de plein droit par le déces du locataire ou par {'abandon du domicile par ce dernier,

OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le bailleur st obligé:
a) De délivrer au locataire lelogement en bon étal d usage etde (épamon am queles équ:

parle locataire de 1une des obligations lui incombant. A peine de nullts, le congé donné par le bail-
lewr doit indiuer le modf allégué et, en cas de reprise, les nom et adresse du bénéficiaire de la
reptise qui ne peut dtre que le baillewr, son conjoint, son concubin nctoire depuis an moins unand la
date du congd, ses ascendanls, ses desceadants ou ceux de son conjoiflt o concubin notoire.
Le délai de préavis applicable au congé est de trois mois lorsqu'} émane du locataire et de six
mis lorsqu'l émane du baillewr Toutefols, en cas de mutation cu de perte d'emploi, *ou de nouvel
emploi consécutif d une perte d'smploi** e localaire peut doanet congd au ballewravec un détai de
préavis d'un mois, Le délal ast dgalement réduit & un mois en faveur des locataites dgés de plus de
soixante ans dont 'état de santé justifie un changement de domicle, Le conge doit étre notiid par let-
trerecommandée avec demande d'avis de réceplion ou signifié par acte d'huissier. Ce délai courtd
campter du jour de 1a réception de la letire jée oude la de 'acte d'luissier.
Pendani e délai de préavis, e localaire 'estredevable du loyer et des charges que powle
lemps ot l a occupé réetlement les lieux sile congé a éé notifé parle baleu % est redevable du
Layer et des charges concernant tout le délai de préavis si c'est lul qui a notifié te congé, sauf si le
logement se trouve occupé avant la in du préavis par un aute locataire en accord avec le bailleur.
A Yexpiration du délai de préavis, le locataire est déchu de toul titre d'occupation des locaux
s,

1. Lorsqu'il est fondé s iz décision de vendre te logement, le congé dait, 4 peine de nullité,
indiquet le prix et les conditions de la vente projetde. Le congé vaut ffre de vente au profit du loca-
:lﬁixﬁ:ll‘uﬁre est valable pendant uns durée de dews mois 3 compter de sa réception. (Art, 10+ -

815).

Al'expiration du délai de préavis, 1e locatairs quin'a pas accepts l'ofire de vente est déchu de
plﬂnd:mdemutmdoccupauanm tocal.

L tocataire qui accepte l'offre dispose, 4 compler de ladate d'envoi de sa réponse au baillewr,
dundélai de deux moispour la réalisation de 'acte de vente, Si, dans sa réponse, i notifie son inlen-
tion de recourir & un prét, Vacceptation par lelocataire de 'ofire de venfe est subordoanée a1'obten-
tion du prét et le délai de réalisation de la vente est porté A quatre mais. Le contrat delocation est pro

jusqu'd Vespiration du détai de réalisation de la vente. SLal'expmnndecedélaLlavenlena
pas 6té réalisée, lacceptation de loffre de vente est nulle de plein droit et le locataire estdéchu de

4 Dleia droil de tout tire d'occupation.

Dans le cas ol le propriétaire décide de vendre A des conditions ou 2 un prix phus avantageux
posx 'acquéren, le notaire doit, lorsque le baillewr n'y & pas préalablement procédé, nofifier au loca-
taire ces conditions et prix peine de nullité de la veate, Cette notification est effectuée & l'adresse
indiquée 4 cet affet pat le locataire au bailleur ; si le localaire n'a pas fait cannafire cette adresse au
alleur, Ianomznunestetfecméealad.lwedeslocmdonllalocanonamté!écvnsenne Elle
vauloffre de vente au profit dulocataire. Cett durde d'un mois comp-
ter de sa réception. Tollre qui n'a pas €té accepiée dans le déiai d'wn mois est caduque.

Le locatare qui acceple l'offte ziasi notifiée dispose, 4 compler de 12 date d'envoi de sa
téponse au baifleur ov au notaire, d'uz délai de deux mois pour la réalisation de facte de veate. S,
dammépmse,ﬂnnnﬁesunmennond..recouméunprél,laweplauaupaﬂelmedel ‘offre de
vente est subordonnée & 'oblention du prét et le délai de réalisation de la vente est porté 4 quatre
mais, Sl.&lexmannndecedéla.lavenla o'a pas &t¢ réalisée, l'acceplation de loffre de vente est

pements """”delocahon enbon étatde f peu

ves! convenir par des Iravaux que le locataire exé oulmexecule! elde:

modalues deleur 1mputahun arie layer cette clause ptevml la durée de cette nmpu!auan et encat
icipé du lacataire, | oz justif

effectudes; une telle clause ne peut cancemer que des logements répondant axnormes minimalet
de confort et habitabilts définies s parle déczetprévu dlaricle 25 de a loj 1°96-180du 23 décen
bre 1986 tendant afavoriser ion 4 la propriété del e
le développement de V'offre fonciére ;

) D'assurer au locatairela jouissance paisible dulogement et sans préjudice desdisposifon:
de |'atticle 1721 cu coda civd, de te garentir des vices ou défauls de nature 4 y faire obsacle hormi:
cg-gx qui, consignés dans I'état des lieux, auratent fait l'objet de la clause expresse mentionnée a1 a
ci-dessus;

) D'entretenir les locaux en &tal de servi & Yusage préw par le contral et d'y faire loutes le:
ﬁpaxanous auires que locafives, nécessaires au maintien en éat &t  l'entretien normal des locaw

ués ;

d) De ne pas s'opposer aux améragements réalisés par le locataire, dés lors que ceus-ci
canstitient pas wne transfarmation de la cose louée.

&) Encasde mutation 4 fitre qratuit ou onéreux des locaux, le nouveau bailleur est teau de not
fizr ant locataize son nom ou sa dénomination et son domicile o son siége social, ainsi que, Ie ca
échéant, ceux de son mandataire.

OBLIGATIONS DU LOCATAIRE

Le locataire est obligé:

a) De payer le loyar et les charges récupérables aux fermes convenus ; le pajement mansue
est ds dmll lorsque fe locataire en faitla demande;

D'user paisiblement des locaw loues suivant ia destnation qui leur a é18 donnée par 'l
contnt de location ;

) De répondre des dégmdanons et penes qux surviennent pendaut la durée du contrat dan
13 jocaux dontilalaj elles ont eu lieu par cas de forc
majeure, par la faute du bailleur ou gar e fait d'm tiers qu'ﬂ ra pas introduit dans le logement

d) De prendre 4 sa charge L'entretien courant du logement, des équipemenis mandounés a
contrat et les menues réparations ains que l'enserble des réparations locatives défindes par décre
en Conseil d'Ela, sauf si elles saat par vétustd, malfagon, vice de ion, cas fa
tuit ou force majeure;

&} Delaisser exécuter dans les lieuxloués les ravarx d'amélioration des parties communes ¢
des parties privaives du méme immeuble, ainsi que tes ravaux nécessaires au maintien en état el
Ventretien normal des locaux loués ; les dispositions des dewxiéme et roisiéme alindas de lasticl
1724 du cede civil sont applicables 4 ces travaux;

1) De ne pas transformer les locaux et éqm'pemems lougs sans F accord écritdu plopnem
défaut de cetaccord, ce dernier peut engezdulmtane Ason dépan des heux, lew remise enl' él
ou conserver dson bénéficel

aulle de Plem indemisaticn des fais engages ; le baileur a loutelois 2 Facults dlexiger aut fris dy !ocalm
ing atinéas précéd ilsdpeine deoullilé danschaque notifica-  zemise | des lieux en 'état lorsque les tansiormations metent en péx le ben fonctionn:

fon ment des éqipements ot 1a sécurté du kocal;
Cesdispositi sont pasapplicables aux enge parentsjusqu'au foisiéme @) De s'assurer 1 doat il doit répond qualité de locataire etd'sajustifi

degré inclus, sous Ja condifion que Vacquérew ocoupe Je logsment peadant une drse qui ne peut
re m[éneure adeuxansa::omp!erdel ‘expiration du délat de préavis, ni aux acles portant swr les
iéme alinéa de Varticle 1* de la lai 1° 53-286 du 4 avrd 1953 modifiant

lors de la remise des clés puis, chaqueamée. 312 demande du balleu
*La justification de cette assuranca résulte de la remise au bailewr d'ume atiestation de Fass
rew ou da san représemant

liation e plen droith

laloin® 48-1360 dus 1* septembre 1948 porlant madificalion et codification de Ja législation relative aux
@pparts des baillews et locataires ou ocrupants de !mu dhahllanon 0u d usage professionnel.
. Le baillew ne peuts'opposerau condi-

tions définies au paragraphe [ ci- dessusélégarddelauﬂoalaue&gedephmdemanledmamet

dont} annuelles soo! inférieures 4 une fois et demie e montant annuel du salaire mini-

mum de croissance, sans qu'an logement correspondant A ses besoins et 4 ses possibilités lui soit

?gfét dan les limites géographiques préwues & l'article 13 bis de fa loi o° 48-1380 du 1 septembre
précitée.

Toutefois, les disp ﬂﬂlalméa &cédent ne sont pas applicabl lmsquelebuneuxesl
tpiquedgéed
wne ois et deie le montant annuel dusalau:e minigum decxmsance
L'dge du locataite et celuidub ladated'dch ducontral:le montant

de Ieu:s tessources est apprécié a la date de notiication du congé,

|

locauonpomdé[auld assuranc

qu'un mois prést !

dulocatire ne prod
dement reproduil, 4 peine de nulltd, les dispositions du présent paragraphe.

Lelog;?:e ne ppeur o céderle conuatde location, ni sous-lover e logement sauf avec [acca
écrit du baillewr, y compns sur le prix du loyer. [epx\xdula{eraumén-ewréde surface habita>
des locaux sous-loués ne peut excéder celui payé par le locateire principal

FEn cas de cessation du contrat principal, le sous-jocatair2 ne peut se prévalcu d'aucun drait
V'encontre du bailleur ni d'aucun tire d'occupation.

Lies auties dispositions de la oi du 5 juitet 1989 ne sont pas applicables au contrat ds sous-loc
bon.

Le locataire n'exercera dans les liewy loués aucune activité commerciale ou industrielle,
aucune activité libérale ou professionnelle autre que celle éventualement indiquée aux condifo

particuliéres.
AL 29

* .

y A | e B ¥
=V

. ** les mentions entre astérisques sont applicables & compter du 1™ janvier 1995.

CONDITIONS GENERAL|
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5 DE LOCATION

‘fiée par la loi du 21 juillet 1994

Encas de mise e vente ou de location dulocal loud o de I immeuble, le locataire laissera vist-
ter les lieux loués dans fa limite de dewx heures les jows owvrables,

ECHANGE DE LOGEMENTS

Larsque deux locatai deux) au méme propristaire et situés
dans un méma ensemble immobliar demandent 4 procéder & un échangede logements a8 eux,
. cet échange est de droit dés lors que fune des deux familles concernées comporte au rmoins trois
enfants ot que I'échange a pour conséquence daccroltre la suface du logement ocoupé par la
famille la plus nombrause,

Danslescontrals en cours, chaquel bstinie de plein droitd celui suquetil succede

et ne peut e considéré comme un nouvel entrant,
dispositions ne sont pasapplicables !orsque I'tn des deux ou lesdeux lagemenu sontsou-
ruus aux dispositions du chapitre [ du tire [* de la loi a° 48-1360 du | sep modifi-

Le montant de ce dépdt de garantie ne portera pas intérdt au bénéfice du locataire. i ne devia
faire l'objet d'aucune révision durant I'axécution du contrat de location, Sveniusllement rencuvels,

A défaut derestituton dansle délai préw, le soida du dépdt de garantie restant di au locataire,
aprés anété des comptes, produirait intérat au laux Iégal au profit du locataire.

CHARGES ET PRESTATIONS

Les charges récupérables, sommes accessoires au loyer principal, sercat exigibles sur justifi-
catian en conireparte .

1) Des servces rendus iés 4 lusage des différents éléments de la chose louge ;

2) Desdépenses d'entretien couranit et des menues réparations sur les éléments d'usage com-
mun de la chose logée;

9) Du droil de bail et des impositions qui correspoadent4 des services dontle locataire profita

cation et cadification de la 1égislation relative aux rapperts des baileurs et locataizes ou occupants
des locaux & usage d'habitation ou 4 usage professionne] et instituarit des aliocations de logemeat.

LOYER

Le montant nitial du loyer, ainsi que le mode de fixation de son montant sont indiqués aux
“Conditions Particuliéres”.
Sl les panes QIf convea, par une clause mscnte aux *Conditions particuliéres” de wravaux
dulogement quel t contrat, ou un avenantd ce contrat
delncauonﬁxerala joration du loyer conséeuty la réalisation de ces travaux
En cas dé non-respect par le bailleur des dispasitions de larticle 19 de la loi du 6 juillet 1339,
[oantles conditions de détermination du loyer, 4 partir du loyer de référence, le Iocataire disposera,
sans quil soit porté atieinte ala validité du présent contral, d'un délai de deux mois pour contester s
montant du loyer auprés de I comumission de conciiaon.
Adsfautd'ac parla ission, le juge, saisi par{'une cul'autre des parties, fixera

te loyer.

REVISION DU PRIX DU LOYER

La révision du prix du loyer interviendra chaque annéa 4 |a date annwersaire de la prise deffet
du présent contrat.* L'augmentation du loyer qui en résultera ne pourra excéder la variation de la
mwennemqummmanedelmdlce national du coltde la construction, publié par{'IN.SEE. La

moyenne tcelle de lindice ducoitdala constrectionala date de référence
et des indices des lmu mmesttes QUi la précédent +*

Le bailleur ttance au locataire, 'l enfaitla demande.
Dans tous les cas ol 12 localaire effectugrait un patement pamel. le baillewr serait tenu de délivrer un
e

Laquiltance porterale détaildes 3

aqu p
de bail et les charges.

par le lacataire eq distinguantle toyer, i droit

LOYER DE RENOUVELLEMENT

Lorsdu K du contrat, le loyer ne d lie & réévaluation quesilest
ment gous-gvalud.

Dans ce cas, le balleur poira proposer ai locataire, au moins six mois avant e terme du contrat
etdansiesconditionsde forme prévues &l'article 15delalcidudjuillet 1989, wa nowveau loyet ixé par
référence aux ipyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables
dans les conditons défmies 4 Varticle 19de cetle méme loi

Sile bailleur fait application des pré: itions il ne powra doner congé au locataire
pour la méme échéance du oL

La nofification reprodisia intégralement, 4 peine de mullité, les dispositions des alindas placés
sousa Jetre ¢)de article 17 de ta loi du 6 jullet 1986 et mentonnera le montant du loyer ainsi que la
liste des références ayant servi & le déterminer

Encasdedésaccord ou & défaut de réponse du locataire quatre mois avant e lerme du contrat,
Yune ou Vautre des partes saisira la commission de conciliation.

Adélautd'accurdmnsmépazlammmxssomle;ugesemsammmletemednmnmA
defautde sassi e plain droit aux conditious antenanadu loyer éventuel-
lement révise. Le mmral dontle loyer serait fixé i serait 1épute lé ladue
définie 4 Farticle i0 dehbt.acnmplerdeladnedexpnamducouual Ladéqsondupnqesemu
exécutolre par provision.

1a hausse convenue entre les parties ou fixée judiciairement s'appliquerait par tiers o par
sigéme selon la durée du conlral, -

Toutefts, cette hausse gappliquerait par siadme anouel au contral renouvelé, puis lors du
renouvellement utévieur, dés lors qu'elle serait supérieure & 10 p. 100 si le premier renouveliement

La liste de ces charges est fivée par décret en Consed d'Etat -
Leg charges locatives pourron! donner lieu au versementde nnmsxom et devront, en ce cas,

(ane Tobjet d une réqularisation au moins annuefle. Les d dap erontjustifides par
lar: dela 4di igat et,sll'xmmu

ble estcu dew.em SOUIMIS au statut de 12 copropriéle. par 'l budget prévmannet
Un mois avant celte gl le bailleur en au locataire le décompte par

nahure de charges ainsi que, dans tes immeubles collectifs, le mode de épartition enre les locatai-
ies. Duzant un mois 4 compter de V'envoi de ce décomple, les pidces justificatives seront tenues 4 ka
disposition des locataires.

CLAUSES RESOLUTOCIRE ET PENALE

[T est expressément canvenu quidéfautde paiement d son échéance d'u.n seul !erme de loyer
ou de charges oududépdt de garante st deux mois aptés un
la présente Incation sera résliée de plein droitsi bon semble au hailleus, sansqu'll soitbesoinderern-
piir aucune formalité judiciaire et si, dans ce cas, le locataise se refusail 3 quitter les Heux, 1 suffieait
ﬁyur I'y contraindrs, d'une simple ordonnance rendue par M. le juge des Référés, non susceptble

Les frais de l'ordonnance da référé et de tous ceux qui en seraient la sute seront 4 la charge
exchsive du preneur.

Le juge saisi par le locataire 4 peine de forclusion avant U'expiration du délas de deux mois
c-dessus ndiqué, pounait accorder des délais de paiement dans les conditions prévues 2u
dewdéme alinéa de 'article 1244 du code civil

Pendant le cows des délais ainsi accordds, les effets de la clause de résibation de plefn deait
seraient suspendus ; ces délais el les modalités de paiement accordés ne pourraient affecter exé-
cution du contrat de location et notamment suspendre fe paiement du loyer st des charges.

Sile locataire se libére danale délai et selon les modalités fixés par le juge, a clatse e résilia-
tion de plein droit serail réputée ne pas avoir jud ; dans le cas contraire, elle reprandrait son plein
effet,

Le commandement de payer devrail reproduire, & paine de nullité, les dispositiens de Vartide
24 de la loi du 8 juillet 1983.

ELECTION DE DOJNIICILE

Pour {'exécution des p et pour [a si de tous actes de poursues,
fes parties font élection de dmmde le bailleur en son domxcnle et le preneur dans les lieux loués,

ETAT DES LIEUX - REGLEMENT DE COPROPRIETE

Un état des liewx sera établi contradictoirement pat les parties lors de la remise etde la restitu-
tion des clés ou, 4 défaut, par tuissier de justice 4 ['iniiative de la partie la plus diligente et 4 frais par-
tagés par moitie. Cet état des lieux sera joint au présent contrat

A défaut d'état des lieux, la présoraption établie par article [73! du code civil ne pourra étre
voquée par celle des parties qui a fail cbstacle 4 l'établissement de I'étal des lieux.

Pendantle preuue( 'mois dela période de chauffe, le localaire pownra demander que fétat des
Heux soit completé par I'état des élémenrs de chauﬂage

Sil'd ble est soumis ay statut d iétaire bailleur a
locataire les extraits du réglement de caproprieté ‘concernan! |2 destinaton de timmeuble, a jouis-
sance et l'usage des parties pnvauves et communes et précisant |2 quote-part alférente au lotloué

dans chacune des catégones de

avait une dwée inférieure 4 six ans, i I'RRIS
A chaque valeur ainsi définie s'appliquerait, desle premier jour du A larévision dtant p les part arent ne pas requerir cette brmakid et
préwae au chapitre cl-avant: "Révision du prix du loyer”. degaqenl le rédac!euz d.u pxésenl contm de lou!e responsabilitd & cet égard. Dans 'hypothése oi
Un décret, pris en Consed d'Etal, et fiver d ! pourune durée lmitéedun e deg p de cetts flormalité elle ensuppartesaittobs s bais.
an, le montant maximum d'évolution des loyers des logements vacants e des contrals fa ission de négociaion de |2 présents location aicsi que les honoraires de rédacton du

cela selon les dispositions de Varticle 18 de Ja loi du 6 juille! 1989.

DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir 'exécution de ses abligations, le locataire verse au bailleur un dépét de garantie
dont le montant, inscrit au "Condifions particuliéres” n'est pas supérieur 4 deux mois de loyer en
principal. Ce versement sera reslitud au locataire dans un délai maximal de deux mois & comrez de
1a restitution des clés par le tocataire, déduction (aite, le cas échéant, des sommes restant
bailleur et des sommes don! celui-ci pourrait étre lenw, au lisu et place du localaire, sous réserve
qu'elles saent diment justifiées,

cre op

présenteontrat et. silyalieyle cmllduconstald ‘huiasier, seront supportés par moitié, par le prenew
et par je baill

CAUTION

Siune persoone parhape ax présema pour se parter caunnn du preneur, elle dédaxe qug
pou i)
du foyer et de ses accessoires ainsi que poux l'esécution des conditions du préseat contrat pendanl
toute sa durde et son dventuelle prolongation.
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Outre les conditions génerales, |e présent contrat de location est consenti et accepté au

prix, charges et conditions suivantes :

Durée initiale du contrat { voir Conditions Générales)

BAILLEUR » PERSONNE PHYSIQUE » :
[X] 3 ANS AU MOINS, soit TROIS ans.
[ 1 INFERIEUR A TROIS ANS (mais d'au moins 12 mois),, soit mois, durée motivée par |'événement suivant .

RAISONS PROFESSIONNELLES QU FAMILIALES DU BAILLEUR « PERSONNE PHYSIQUE »

BAILLEUR « PERSONNE MORALE » :

INDICE DE REFERENCE : 4 eme trimestre 2003 11214
Moyenne associée ICC : 1200.50

[ 16 ANS AU MOINS, soit ans.
Date de prise d'effet Le contrat prendra effet le : 01 JUILLET 2004
Renouvellement —Congés S'il veut renouveler ou résilier le contrat, le bailleur devra avertir le locataire dans
(Préavis par le bailleur) les conditions de forme et de délai prévues aux conditions générales.
Montant des paiements LOYER MENSUEL : 550.00 €
PROVISION sur CHARGES : 60.00 €
AVIS ECHEANCE+ FRAIS ENVOL ; 1.34 €
Termes des paiements Cette somme sera payable d'avance et en totalité ie premier de chaque mois.
Révision de loyer Le loyer sera révisé chaque année le 01 JUILLET

Dépot de garantie MILLE CENT EURQ (1100.00 EURO)

Clause de solidarité Pour I'exécution de toutes les obligations résultant du présent contrat, il y aura

« Locataire »

Clause particuliéres :

loué si ceux- ci ne sont pas reparables.

It est précise qu'au moment de ta libération des lieux par le preneur, it sera retenu au titre de provisions sur charges un
forfait de 15% dans l'attente de la reddition des comptes de copropriété. 1°) Dans le cas ol votre logement serait
équipé de volets roulants, nous vous signalons que ceux- ci devront étre complétement remontés ou abaissés les jours |
de vent afin d'éviter qu'ils ne soient arrachés .En cas de non respect de ce qui précéde, nous vous précisons que nous
déclinons notre responsabilité et que vous serez seul & supporter les frais de la remise en état. 2°) 1l est précisé que le
bailleur ne sera pas tenu de remplacer les appareils ménagers équipant éventuellement I'appartement présentement

Liste des réparations locatives définie par décrets en Conseil d'état
Liste des charges récupérables définie par décrets en Conseil d'état
Copie des extraits du réglement de coproprieté

Acte de caution solidaire

Pour la fixation du loyer : référence du loyer du voisinage

—————

A partager par moitié Honoraire de transaction 1184.00....€
Honoraire de rédaction 80.00...€
Frais d'état des lieux 100.00...€
LR/AR Changement adresse 732 €
(2 la charge du locataire)
Documents annexés [ Etats des lieux établi fors de la remise des clés au locataire
. (contradictoire ou par huissier

Clés remises Nombre de clés remises au locataire clés

SIGNATURE DES PARTIES

neexé »

La locataire nous déclare que le loyer mensuel charges comprises est de 775.03 euros au 01/04/2022,
et que ce bien est actuellement géré par 'agence GESTION IMMOBILIERE DU MIDI, ayant son siege

social 8 MARSEILLE (13001), 6 Rue du Jeune Anacharsis.

Le syndic de la copropriété est le Cabinet FONCIA VIEUX PORT, 1 Rue Beauvau, 13001 MARSEILLE.

Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexé au présent.

Il stipule une surface Loi Carrez de 59,86 m>.

RAYES NULS Fait et signé a MARSEILLE {e 21 Juin 2004
mots .
lignes en deux originaux dont un & chacun des parties qui le reconnait.
LE BAILLEUR OU SON LE(S) LOCATAIRE(S) LA CAUTION
MANDATA]RE de 13 mention
sig pré de |a mention i [ ¢o de la mention « lu et app! & avoir pris du
1u et Ipprouve » % [u et approuve » présent pour lequel js me porte caution par acte séparé o

Do O (el Appwar?
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De retour en notre étude, nous avons clbturé définitivement nos opérations a 20 heures 10 par la
rédaction dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu a la perception d'un émolument complémentaire
de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de Commerce.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls modifications
une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des couleurs parfois
nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et valoir
ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

FranckMASCRET—Stéphane FORNELH - Henri-Pierre VERSINI
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Mesurage d’un Lot de Copropriété

Numéro de dossier :
Date du repérage :
Heure d'arrivée :
Durée du repérage °

8266MNL
06/04/2022
17 h 30

L'objet de la mission est la certification de la superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particuliéres et générales
de vente et d'exécution. Elle ne comprend pas la vérification de I‘origine de la propriété.

Dusignat.tn ¢u oo d0s natiments

Localisation du ou des batiments :
Département °....Bouches-du-Rhane

Adresse . 90, rue Dragon

Commune * 13006 MARSEILLE
Section cadastrale 826 C, Parcelle(s)
n° 72,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété .
Appartement T2, au 2éme étage
devant, Lot numéro 12,

Donneur d'ordre sur derla st or ge 1

Ragpérage

Nom et prénom * PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas
D'JOURNO

Adresse * Avocat
43-45, rue Breteuil
13006 MARSEILLE

Périmétre de repérage - Parties privatives (Lot 12)

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : NASRATY Maxime
Raison sociale et nom de I'entreprise * Cabinet Maxime NASRATY
Adresse : 35, cours Pierre Puget

13006 MARSEILLE

Numéro SIRET - 424 418 754
Désignation de la compagnie d'assurance * .. ALLTANZ

Numéro de police et date de validité : 808108927/ 30/09/2022

DOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR D’ORDRE A L'OPERATEUR DE REPERAGE : Néant

Résultat du mesurage

Surface loi Carrez totale : 59,86 m2 (cinquante-neuf métres carrés quatre-vingt-six)

Fait 8 MARSEILLE, le 06/04/2022

NASRATY Maxime Q
\ /ﬁ )
by
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Détail des surfaces mesurées

En régle générale, et sauf indication contraire, |a description des piéces d'une habitation est faite dans le sens des
aiguilles d’une montre en commengant par la piéce correspondant 3 I'entrée principale.

Parties de 'immeuble batis visitées prlvs::é':leerg:i:ens Sur::aa?;el;ors Motif de non prise en compte

arrez

Appartement - Entrée 7,01

Appartement - Couloir 3,25 -

Appartement - Cuisine 9,31

Appartement - W-C 1,30 -

Appartement - Dégagement 0,76

Appartement - Salle de bains 3,39 -

Appartement - Chambre 12,32

Appartement - Sé&jour 22,52 -

Extérieur - Loggia / Cuisine - 2,01

Extérieur - Balcon - 3,57

TOTAL 59,86 5,58

| Surface loi Carrez totale : 59,86 m? (cinquante-neuf métres carrés quatre-vingt-six) —|

| Moyens de mesure utiisés ]

Nous avons utilisé un laser métre : Disto D810 Touch Leica 5041150022

| Conditions particulieres d'exécution |

Textes de référence :

= Loi 96-1107 (dite loi « Carrez ») ; décret d’application n® 97-532 portant définition de la superficie privative d'un lot
de copropriété,

= Extrait de |'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & l'article 46
de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces
occupées par les murs, cloisons, marches et cages d’escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est
pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

= Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée & l'article 4-1." .../...

Précisions

Concernant les cheminées, seule la superficie de la projection au sol du conduit de cheminée (assimilable & une gaine) et
de son habillage est décomptée. Les mezzanines démontables sont considérées comme du mobilier. Il en est de méme, des
surfaces sous escalier d'une hauteur supérieure 3 1,80 m en communication avec une surface au sens de 1a « loi Carrez »
qui ne sont pas considérées comme cages d’escalier.

La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n‘est pas prise en compte. Est considérée comme cave, tout
local souterrain généralement au niveau des fondations d‘un immeuble et ne comportant pas d‘ouvertures suffisantes pour
étre assimilées 3 des fenétres,

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel.: 04 9104 66 61 Port : 06 08 788 644 — diag.marseille@wanadoo.fr 2, /3
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& Certificat de Surface Carrez

Muxime NASRATY

N osdandN]

Attention : Sauf mission différente spécifiée 3 la commande, il n‘est pas prévu la conformité du relevé aux documents de
Porigine de la propriété (en particulier attributions abusives de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces qui
pourraient ensuite 8tre remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a été clos et couvert sans autorisation de la
copropriété et permis de construire ; partie commune a usage privatif...) Il appartient aux parties et & leurs conseils d‘étre
particuliérement vigilant et de vérifier que les surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété objet de la

transaction.

La superficie réelle, définie par le décret, du lot de copropriété décrit dans |'attestation 3 la date de délivrance du certificat,
est garantie ne pas étre inférieure de plus de 5% a la superficie dite « Loi Carrez », certifiée. La garantie est limitée a un
an aprés la signature de l'acte authentique pour lequel I'attestation a été délivrée et au seul bénéfice de I'Acheteur de la

prestation.
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