SCP F MASCRET
S FORNELLI
S SAGLIETTI
H-P VERSINI
Huissiers de Justice Associés

71, Boulevard Oddo Angle
rue Villa Oddo

CS 20077
13344 MARSEILLE cedex 15
Tél : 04.96.11.13.13
Fax : 04.96.11.13.19
CRCAM :
11306 00030 48104075510 13

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

PREMIERE EXPEDITION

Colt

Nature

Montant

Emolument Art. R 444-3
Major. Art. A 444-18
ISCT Art. 44448

[Totat H.T.

TVA220%

Taxe

Total TTC

220.94
600.00
1.67]
828.61
165.72
14.89
1008.22

Les articles se référent au Code de

Commerce

Tarif calculé sur la somme de 435838¢
SCT Frais de Déplacement

DEP-
Paursuites

Acte soumis a la taxe

Droit d'Engagement des

PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L'IMMEUBLE DE
LA

MARDI VINGT TROIS JUIN DEUX MILLE VINGT

Nous, Société Civile et Professionnelle, Franck MASCRET - Stéphane FORNELLI - Stéphanie
SAGLIETTI - Henri-Pierre VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office d'Huissier de Justice, Huissier de

Justice Associés, 71, Boulevard ODDO angle rue Villa Oddo a MARSEILLE (13015), 'un d'eux
soussigne,

A LA DEMANDE DE :
La SAS LES MANDATAIRES, mission conduite par Maitre Michel ASTIER, es qualité de mandataire

judiciaire au redressement et a la liquidation des entreprises, domicilié 50 Rue Sylvabelle 13006
Marseille agissant en aualitd de mandataire indiciaire 3 la limnidatinn indiciaire de |a Société

Ayant pour Avocat, Maitre Béatrice DELESTRADE, Avocat Associé au sein de la SELARL
PROVANSAL - AVOCATS ASSOCIES, Avocat au Barreau de Marseille, y demeurant 43/45 Rue

AGISSANT EN VERTU : N

D'une ordonnance rendue sur requéte par Monsieur le Juge de I'exécution prés le Tribunal Judiciaire de
Marseille en date du 12/03/2020.

CERTIFIONS nous étre transporté ce jour a 14 Heures 00, 51 Bis Rue Saint Sébastien - 13006
MARSEILLE, accompagné de Monsieur Maxime NASRATY en qualité de diagnostiqueur.
.
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LOT N°45 APPARTEMENT
SITUE AU 2¢me ETAGE DROITE SUR LE PALIER

Ot
P
a

L'appartement est composé d'une entrée distribuant :
- unséjour/ cuisine

- une chambre

- unWC

- une piece d'eau

- etune chambre parentale avec salle-de-bains.

ENTREE :

La porte paliére en PVC est équipée d'une serrure multi point.
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Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les plinthes faiencées sont en état d’'usage.
Les murs sont recouverts d'une peinture en bon état.

Le plafond est recouvert d'un badigeon qui présente des auréoles jaunatres, notamment dans un
angle.

Equipements :
- un téléphonefinterphone avec visiophone

- undisjoncteur
- un tableau fusible
- un élément de chauffage électrique.

PIECE PRINCIPALE

* COTE CUISINE :

Cette piece est éclairée par une fenétre cadre PVC battant unique, protégée a 'extérieur par une
deuxiéme fenétre chassis anodisé coulissant.

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les plinthes faiencées sont en état d'usage.
Les murs sont recouverts, tout comme le plafond, d’'une peinture en bon état.

Equipements :

- un évier inox bac unique, surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide encastré dans
un plan stratifié dégradé, a I'extrémité duquel se trouve une plaque de cuisson électrique
surmontée d’une hotte aspirante

- trois placards muraux fagades laquées

- des éléments a usage de rangement situés sous le plan de travail, avec four encastré.
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» COTE SEJOUR:

Cette piéce est éclairée par trois fenétres cadre anodisé battant unique, protégées a l'extérieur par
des fenétres cadre anodisé coulissants, double vitrage.
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Le sol est recouvert d'un carrelage en état d’'usage.
Les plinthes faiencées sont en état d'usage.
Les murs sont recouverts d'une peinture présentant quelques traces noiratres.

Le badigeon du plafond est en état d'usage.

Equipement :
- un élément de chauffage électrique.

WC:

Il s’agit d’'une piéce noire.
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Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les plinthes faiencées sont en état d'usage.

Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture en bon état.

Equipement :
- un WC chasse dorsale.

1ERE CHAMBRE :

Cette piéce est éclairée par une fenétre cadre anodisé double battant coulissant, protégée a
I'extérieur par une fenétre coulissante cadre anodisé, double vitrage.

yo—
-

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les plinthes faiencées sont en état d'usage.

Les murs et le plafond sont recouverts d’'une peinture en bon état.

Equipements :
- un placard renfermant un cumulus électrique

- unconvecteur électrique.

COULOIR DE DEGAGEMENT :

Trois marches carrelées conduisent a un couloir.
Le sol est recouvert d'un carrelage en bon état.
Les plinthes faiencées sont en état d'usage.

Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture dégradée présentant des auréoles.
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PIECE D’EAU :

Cette piéce est éclairée par une fenétre cadre anodisé basculante.

o>

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.

Les plinthes faiencées sont en état d'usage.

Les murs sont pour partie recouverts d’un placage faiencé en bon état.

Les autres parties murales et le plafond sont recouverts d'une peinture en état d'usage.

Equipements :
- unlavabo surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide

- un espace douche composé d’un receveur surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude/eau
froide, flexible de douche, douchette et cabine de douche
- un seche-serviette électrique.

CHAMBRE PARENTALE AVEC PIECE D’EAU :

Elle est éclairée par une fenétre cadre anodisé basculante.

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
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Les plinthes faiencées sont en état d'usage.
Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture a I'état d’usage.

Equipements :
- unconvecteur électrique.

Cette piéce communique a la piece d'eau WC.

PIECE D’EAU /WC :

Il s’agit d’une piéce noire.
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Le sol est recouvert d'un carrelage en état d’'usage.
Les plinthes faiencées sont en état d'usage.
Les murs sont pour partie recouverts d'un placage faiencé en bon état.

Les autres parties murales et le plafond sont recouverts d'une peinture en bon état d’'usage.
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Equipements :
- une baignoire surmontée d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide, flexible de douche,

douchette
- unWC chasse basse
- unlavabo surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide
- une VMC.

TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupés par Madame Weré SAVANE et ses enfants.

Nous annexons au présent le bail daté du 20/04/2017.
- Annexe 1 sur 9 Feuillets -

Le montant du loyer est de 1050,00 €uros mensuel charges comprises.

Le syndic de la copropriété est 'lMMOBILIERE PUJOL, sise 7, Rue du Docteur Jean Fiolle — BP 80092
- 13443 MARSEILLE.

Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexé au présent.
Il stipule une surface Loi Carrez de 71.69 m?.

Monsieur NASRATY adressera directement & Maitre DELESTRADE ses diagnostics techniques.
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Annexe 1 - Feuillet 1
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Annexe 1 - Feuillet 2
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Annexe 1 - Feuillet 3
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Annexe 1 - Feuillet 4
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Annexe 1 - Feuillet 6
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LOT N°47 APPARTEMENT
SITUE AU 2éme ETAGE GAUCHE SUR LE PALIER

ot 7-
vou 15
)

L appdrerient Est LUMpUse U Une BNnuree gisnpudnt :
- ungrand séjour / cuisine

- deux chambres

- une piéce d'eau

- etun WC.

ENTREE :

La porte paliére en PVC est équipée d'une serrure multi point.

N
AT
-m
t
*
1
t
.
s 4

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture en bon état.

Equipements :
- un téléphonefinterphone avec visiophone.

On entre directement dans la piéce principale a usage de séjour / kitchenette.
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COTE KITCHENETTE :

Référence IMMO0691
CIVIL1402_STD

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.

PYE R
1 &L

& o =

(LN

Les plinthes faiencées sont en état d'usage.
Les murs sont recouverts d'une peinture dégradée.
La peinture du plafond est en état d'usage.

Cette piéce est équipée d'une cuisine intégrée comprenant :

- un évier inox bac unique surmonté d’un robinet mélangeur eau chaude/eau froide, intégré dans
un plan de travail stratifié, a 'extrémité duquel se trouve une plaque de cuisson surmontée d'une
hotte aspirante

- un ensemble placard mural fagades laquées, ainsi que des espaces de rangement sous le plan
de travail, accompagné d'un four encastré.

COTE SEJOUR :

Cette piéce est éclairée par deux grandes fenétres cadres anodisés, battants coulissants.

Le sol est recouvert d’un carrelage en état d'usage.
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Les plinthes faiencées sont en état d'usage.
Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture a I'état d'usage.

Equipement :
- unconvecteur électrique.

1ERE CHAMBRE :
Cette piéce est éclairée par une fenétre cadre anodisé battant unique.

B

A

— A,

Le sol est recouvert d'un parquet flottant en état d’'usage.
Les plinthes bois sont en mauvais état d’usage.
Les murs sont recouverts d'une peinture dégradée.

Le plafond est recouvert d'un badigeon en état d'usage.

Equipements :
- un convecteur électrique.

2EME CHAMBRE :

Cette piéce est éclairée par une fenétre cadre anodisé double battant coulissant.
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Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les plinthes faiencées sont en état d’'usage.

Les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture en bon état d'usage.

Equipements :
- un convecteur électrique.

SALLE-DE-BAINS :

Il s'agit d’'une piéce noire.

~i

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.

Les plinthes faiencées sont en état d'usage.
Les murs sont pour partie recouverts d'un placage faiencé en état d'usage.
Les autres parties murales sont recouvertes d’'une peinture dégradée.

Le badigeon du plafond est en état d'usage.

feuillet 21/ 44



Equipements : _ ' _
- un espace douche & litalienne surmonté de deux robinets mélangeurs eau chaude/eau froide,

pommeau de douche

- une VMC

- unensemble comprenant deux vasques, chacune d’elles étant surmonté d'un robinet mélangeur
eau chaude/eau froide
- un séche-serviette électrique.

ESPACE WC / BUANDERIE :
a) WC

Il s’agit d’une piéce noire.
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Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les plinthes faiencées sont en état d'usage.

Les murs et le plafond sont recouverts d’'une peinture en bon état.

Equipements :
- un WC chasse basse

- une VMC.

b) Buanderie

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.

iy

Les plinthes faiencées sont en état d'usage.

Les murs sont recouverts d'une peinture en état d'usage.

Le plafond est un faux plafond présentant des dégradations au niveau des joints des plaques en BA

13.

Equipements :

- une prise d'eau

- une évacuation pour appareil électro-ménager
- un cumulus électrique.
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COULOIR DE DEGAGEMENT :

Le sol est recouvert d'un carrelage en bon état.

Les plinthes faiencées sont en état d'usage.

Les murs et le plafond sont recouverts d’'une peinture en bon état.

Equipements :
- untableau électrique comprenant un disjoncteur et un tableau fusible.

TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupés par Madame Woury LARBI, selon bail du 1¢" Aot 2018.

Nous annexons au présent le bail incomplet que cette derniére nous présente et enregistrons sa
déclaration :

"Je ne régle plus les loyers depuis plusieurs mois car je suis victime de nombreuses infiltrations d'eau
J'ai conservé le montant des loyers sur mon compte personnel.”

- Annexe 1 sur 13 Feuillets -

Cet appartement est géré par TAGENCE DE LA COMTESSE, 6 Avenue Roger Salengro — 13400
AUBAGNE.
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Annexe 1-

BAIL A LOYER D’'HABITATION soumis 3 la |0in%9-462 du 6 juillet 1989

Intre les soussignés: ~ SCI AUBAGNE REPRESENTEE PAR M. BEDROSSIAN WILLY

Demeurant : 13 RUE DU DOCTEUR COMBALAT

13006 MARSEILLE . )
Proprictaire, ayant comme Mandataire IFAGENCE DE LA COMTESSE GIA-MAZET S.A. au capital d? _::5000 :uros'-()
avenue Roger Salengro 13 400 Aubagne N° Siren : RCS MARSEILLE n°070 803 440 — Représentée par son P en exercice

Stéphane BESSIS, titulaire de la carte professionnelle n° CPI 1310 2016 000 003 780 délivrée par 1a CCI le 03/02/2016 - Garantic
financiére : GFC n° 1-11711-14305 pour 6 060 000 € - Adresse de la garantic : 122, route de Chartreuse — 38700 Comc
Ci-aprés dénommé le Bailleur, d'unc part

Et

MME LARBI WOURY MAGGUY
Demeurant : BAT E38 LA CRAVACHE

201 BOULEVARD MICHELET

13009 MARSEILLE

Ci-aprés dénommé le Locataire, d'autre part
*En cas de colocation les col ires seront égal désignés sous Ie tceme LOCATAIRE au singulier.
S PARTIC 3

Nature du bien loué UN APPARTEMENT DE TYPE 3 AU 2EME ETAGE

Type d'habitat : COLLECTIF

Régime de 'Immeuble . COPROPRIETE

Locaux accessoires : 0 Garage 0 Parking 0 Cave

Surface : 70 m?

Mode de chauffage - Collectif

Mode de production de Feau chaude : Individuel

Descriptif : UN SEJOUR, UNE CUISINE EQUIPEE OUVERTE (RANGEMENTS, PLAQUES,

HOTTE, FOUR ET EVIER), DE DEUX CHAMBRES, UNE SALLE DE BAINS
AVEC DOUCHE DOUBLE VASQUES, UN CHAUFFE SERVIETTE ET DES
ELEMENTS BAS SOUS VASQUES, UN WC. DE PLUS L’APPARTEMENT
POSSEDE UN CANAPE CONVERTIBLE NEUD ET UNE ARMOIRE DE
RANGEMENT.

Adresse . 51BIS RUE SAINT SEBASTIEN - 13006 MARSEILLE

Période de Construction : PLUS DE 50 ANS

2 . DUREF
La dutee du bail est de 3 ANS, 3 compter du 01/08/2018 pour finirle:  31/07/2021
3 - LOYER - REVISION
Le loyer 1, portable et non quérable, est de 810.00 EUROS
HUIT CENTS DIX EUROS
Payable d'avance le 19 de chaque mois chez le Bailleur ou son Mandature.
Le layer scra iq) 3 é 1) i ladate de pase d'effet du bail en fonction de l'augmentaton de
Plndice de Référence des Loyers publié par FINSEE. .
Celui de référeace érant le demice connu. Indice : 2em TRIMESTRE 2018 : 127.77
Dernicr loyer téglé par le précédent locatire : Montant. 950 € Date : 07/2018  Derniére eévision : 05/2018
4 - PROVISION SUR CHARGES
En sus du loyer, et dans les mémes délais, fe Locataire régiera une Peovision sur charges fixées mensucllement 4 la somme de
50.00 EUROS
CINQUANTE EUROS

Le montant de certe provision sus charges poutra étre mod:fié en foncnon du décompte annuel.
5_‘2 .‘IJ!! " IEE g jB j\"l l.’

Depat de garante conservé de Mme DIAGNE (locatasre précédente et saeur de Mme L.ARBI) pour un montant de 1000 €.

)[’/ PARAPHE
Bpe. S
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Annexe 1 - Feuillet 2

aid

Uleffet du présent batd est subordonné 3 b tibération des ieux pa l'uccupml & ce jour, congé ayant été d‘f"m .r‘:: :‘::,:::;;: ":'::::: '6’
2l date de debwr du Pnsml bad. 1attention du Locatage est attirée sur cette condition Sthapensive 4t Vot yamas cxisté, vaul
bétation wuvervenast pas il date du préseat bail, celui-ci, fut sous cette condinon suspenave, sl rflpuu' "l:t “‘,":_ devia itervens

pour le Locataee @ optes pour une prise deffer du bail différée aw jour de mise & disposinon des heux ('mn, | eesin v e

dans fes hut jowrs de ks notification de mise 3 disposition des lieux adressée par le balleur. La faculié d'aption i de P ran

ouverte que dans un défas de trois mois de I datc deffet initiale du hail. Dans le cas ol la conduion slhl’"'.""" ml “‘:‘mp ;;
réalisée, le dépot de garantie, les loyers payés d'avance et les frais ot honoraires dacte, #il y en u, scraivnt cembonirs

Locawire sans aucun frais pour celui-ci.

6 - CAUTION SOLIDAIRL
MME DIAGNE FATMA
Demeurant : 51 BIS RUE SAINT SEBASTIEN .
13006 MARSEILLE
se porte(nt) caution solidaire pour 1a bonae exécution de la totalité des clauses partées au présent bail et not nt pour ke
du loyer, charges et de tous accessotres ef indemnités d occupation sclon I'cn;,.iycmcm de cauttonnement fomil en dnnexe au pn:atul

bl QL est convenu que le baifleur ou son Mand Finfe prévue 3 Famncle 2016 du Code Crval par leiee smple a ks
date anniversaire du bail.

Article 24 de 1 loi du 21 Juillet 1994 @ « Lonque les obligations eésultants d'un contrar de location conclu en J[)pllc;“ll)ﬂ du présent
titre sont ics par un cauti lec ! de payer est sgnifié a la caunon dans un déla de quinze jours & compier
de ls sigmafication du commandement au Locataire, A défuut, 1a caution nc peut étee tenue au patement des pénalités ou intéréts de
tetard w. Pour Fexécution ¢ lle de cet engag en cas de itge le Tribunal du ke Juué sera seul compétent

NEANT

1l est c'(prcsscmcm conventt qu'a défaut de paiement du dcpm de gacuntic, d'un seul teome de loyer ou des charges a leur échéance et
deux niois aprés un ¢ { de payer d ¢ infi le bail sera résilic de plein droit, sans qu'il sait hesoin de fare
ondonncr cette résolution en justice. 11 est égal c qu'a défaut de souscription d'unc assurance conire les
nsques dont ke Locanire dl)ll répondre ou de défaut de |umﬁ:.mon posténeure du paicaient régulicr des primes annuclles, ct un mois
nplas un command ¢ infi le bail sera résthé de pletn droir, sans qu'il soit beson de faire ordonner cette éanluton
en justice. 11 est également expressément convenu qu'i défaut d'avorr usé paistblement des locaux loués, résultant de rroubles de
voisinage constatés par une décision de justice passée en force de chose jugde, le bail sera tésilié de pletn droit, sans qu'dl sou besoin de
fatee ordonner cette résolution cn justice. Taute offre de pai ou d'exe nt apres lexpacanon des délass precisés o
dessus e peut faire obstacle 2 la résiliation du contrat. Si le Locataire ou Fun des colocataires refusut de quatter les beus, of suftira
d'une simple ord e de réfeee par provision nonobstant appel pour obtenir Fexpulsion des beux loués et, dans ce cas, le
dépot de garantic restera acquis au bailleur 2 titre d'indemnité sans prejudice de son droit i tous dommages intéeéts. En cas de
paement par cheque ou par prélévement sur compte bancaure ou postal, le montant du loyer et de ses accessoires des charges ne
pourn étre considésd comme régle qulaprs encaissemcnt malgeé la remise de toute q
balleur dans lo cas o Je chéque ou le prélévement reviendent impayeé.

e, la cluse tesol érant acquise au

Ce bail cst composé des articles 13 8 de conditions particuliéres ¢t 9 & 21 de conditions générales ainsi que de

4 hle fi

Y un tout indi iabl /

Fait a Pagence en autant d’exemplaires que de parties, le 0ol /.08 /2018 .

1 Baslleur ou son Mandatare

Le(s} Locataee(s)
a Lu et approuve »

a Lu et approuve »
P
Y Fro~<
AJEICE T AL/ GHeTsE ! .
=0, Cout , Cautionnaiee!s)
' «Luctapprouvé  Bon pout cautton

. - - ,uwv—u{

1
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Annexe 1 - Feuillet 3

A ntre de chiuse pénale, en cas de non-paiement de tout somme duc & son échéance (loyers, charges, accessoires, ind ¢ d'mtc p

., le Locawure devea de plein dmit payee on sus une majoration de 10 % du de la somme due pour couvnr le l}:dlcu'r dc.s
dommages résultant du retard dans Io puement de cetie sonune, et ce sans qu'unc mise ent demeure soit néeessaire, par dcmgfmun a
Paencle 1230 du code civil. Lapplication de cette clause ne peut & aucun moment étre cansidérée comme valant autorisation de délass de
h clle ne fera ohstacle 3 L muse en jeu de Paction résolutotre visée a FParticle 8, ci-apres.

10 SOLIDARITE - INDIVISIBILITTE ) _ -
Les Locatasres, cn ¢as de pluralité de locataites, ¢f toute personne pouvant se prévaloic des dispositions de Pacticle 14 de I loi du 6 juillet
1989 scront tenus de je lidair et indivisible de U'exécution des obligations du présent bail. Le réglement du loger, des .chzrgf:s_.
accessoires, indemmités d'occupation, réparations (ocatives ou résultant de dégradations) et autres poursa éree indifféremment céclamé 2
T'un ou 'autre des co-titul Cette sobidarité s p 12 en cas de renouvel) du bail, 1.a solidarité d'un des colocataires et celle de
la personne qui s'est portée caution pour lut prennent fin & la date d'effet du congé réguliérement déhvre et Iorsq}x'un flouseau co‘local.mc
figure au bail. A défaus, la solidanté du colocataure sortant s'éteint au plus tard 3 Fexpiration d'un délai de six mois aprés la date d gffc't du
congé. L'acte de des obligations d'un ou de plusi colocaraires résultant de fa conclusion d'un contrat de bail d unc
colocaton ideanfie nécessairement, sous panc de nullité, de colocataize pour lequel le congé met fin 3 l'engagement t_]c !a caution.
Nonobstant ces dispositions i est précisé que les épous sont doffices co-ttulaires du bail qui leur sert effectivement d'habitation; st I'un
des époux quitte le log; 1 demcure tesg ble du loyer et de charges; le jugement de divorce n'est opposable aux ters, en ce qui
canceme les biens des époux, qu'a partis du jour ok les formalités de mention en marge prescrites par V'état civil ont é1¢ accomplies.

11 - CHARGES

A - IMPOTS ET TAXES

Seront i la charge du Locataite, u taxe d'enlévement des ordures ménagéres, redevances ct taxes d'assainissement, et tous les impéts taxes
et redevances qui p icnt ctre créés ultéd chaque fois que leur récupérasion ne sera pas interdi

B ~ PRESTATIONS - FOURNITURES ET CHARGES COLLECTIVES

Le Locataire temboursera au Bailleur tous les frais ¢t consommations afférents i I' ien, aux oy au nettoyage,
éclurage, gardiennage des partics communes. La répartition de ces frais se fera telle quiils sont préscntés par le Syndic, si limmeuble est en
copropnété. Dans les autres cas, la quote-part afférente aux locaux loués sera calculée en fonction des surfaces.

La dufie de jon eatre les comp gené de 1 ble ct les P particulicrs sera répartic au prorata de la
consommauon individuclle de chaque occupant. Les frais de location du compteur, et de relevé seront tépartis en parts égales. Les charges

deviont éme réglées sur umple réclamation du Bailleur : le Locataire poutra consulter au domucile du bailleur I décompre des charges du
syndic dans le mots suivant Penvoi du dé En cas de

]

ottt

P ppression de services géné P exister 1k : ent
conaerge ou gardien, le Locataire ne pourra exercer aucune réclamanon, mais devra participer aus frais de tous services de remplacement
En vue d'assurer Ic bon ien des lisath tntéri des robi des appareils, des cabi daisance, des chauffe-cau et
appareils de chaufage, ainsi que pour cviter unc ¢ ion d'eau exagérée pous I ble des locaux, le Locataire s'engage 3 payer, Ie
cas échéant, sa quate-part cn fonction du nombre des locaux de I ble, du contrat d"

qui pourra étre conclu A cer effet par ke
bailleur avec 'entreprise specialisée. Le Locataire assurers, suivant usage local, la propreté du vestibule, des escaliers, des trottoirs et de la

porte d'entrée ct, s accupe un étage, la propreté de son étage e de sa volée descaliers. Le bailleur se téserve le droit de preposer unc
personne 3 lentretien des parties communes. Leur échirge sera partage de la méme fagon. Le Locataire ne pourrs, en aucun cas, sc

retournce contee le bailleur pour préjudice causé par défaut de fonc ou p d'un service collecnf.
C ~ ENTRETIEN ET REPARATION
Lz locatsire a Pobligation : de prendre & sa charge I'entretien courant du log des équip ¢s au contrat et les menues
separations ainsi que Vensemble des teparations locatives définies pat Ie déeret 0° 87-712 du 26 acit 1987, sauf s clles sont occasionnées
. pax vétusté, malf: vice de ¢ ion, cas fortit ou force majeure (disposition d'ordre public : article7d de 1a loi du 6 juiller 1989),
1 d'informer immédiatement le badlcur ou son mand de tous désondres, d ges ou dégrad survenant dans les locaux pendant
< route la durée de son occuy de nc pas f les focaux et équipements louds sans Iaccord cerit du bailleur; 3 défaur de cet
$ accord, ce dermicr peut exiger du Locataire, 3 son départ des licux, leur remise en férat ou © 4 son bénéfice les f
k effectuées sans que lo Locataise puisse réclamer une indemanation des frais engagés ; le bailleur a toutefors 4 faculté d'exiger aux frais du
T locatare b renuse immeédiate des licux en I'ént lorsque les transformations mettent en pénl ke bon f 1 des équip ouha
sécunté du local {disposition d’ordre public : arucle 7f de la for du 6 juille 1989), de faite mmoner les cherninées et conduits de fumée, a
I ses fais, par ua fumiste qualifié. unc fots par an en foncdon de la législation au réglementation en vigueur, de faire entretenic ecgulicrement
B’ et au moins une fois pat an, par unc entreprise qualifiée, la chaudiére de chauffage central et le ou les chauffe-cau ou chauffe-bains qui sont
e ou pourruent et nstalles dans Fapp fes tuyaux d'év ion «t les prases d'air, de veiller au mainticn parfait des canalisations
dr nténeures et des mbmets d'ean et de guz, dc méme que des canal et de Tupparaillage électrique dont il aura L garde juridique et ce,
pe 3 partir des enffrets de distabunan. De méme, i un contrat collectf n'est pas souscrit pour [ ble, de proceder ou de faire §
au moins une fors par an 1 I des robi des ot installatt « de justifier de ces entretiens i la demande du bailleur, de
12 Laisser exécuter daos les beux louds les travaux d'amélioration des parnes communcs ou des parties pavatves du méme immeuble, ans quc
le les travaux nécessaires au maintien en éhat ¢t 3 I normal des locaux loués ; les disposi des deudiéme et troisiéme alinéas de
o1 Particke 1724 du Code avil sont applicables & ces travaux (disposinon d'ordre public @ articleZe de I loi du 6 juiller 1989), 3 l'occasion de
cch tous teavauy, fire place nette a ses fras des i bl canalisati cofitages, appareils et agenc mstallés par ses
dar 1ons, dont la dépose scrait nécessaire, de supputter toutes modifications d'arnivées, de branchement ou d'installanons aténcurcs ot tous
pro semplacements de compteuns pouvans éfve exigés par les compagnies distnbutrices des eaux, du gaz, de Iélecuricité, du chauffage utbain vu
f’fﬂ des télécommumcanons wnsi que la pose de tout apparell de camptage, de reasr les licux loués pendant toute son occupation en bon éta
stre de rof ! et d' courant ; de les rendee tels en fin de jouissance, noamment en ce qui concetne les peinturcs, tentures
ks ct tevé de it dacquitter fe des 1é locauves et d'entrenien coutant eésulant de Vétat dressé loss de 1a restitution
Py, des cles d'entretenss ef de rean en ban éat de fonctionnement les détectours de fumdée.
r Page 3 sur 17 Modéte G_002-H_BAIL HABITATION - juillet 2015 PARAPHE
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Annexe 1 - Feuillet 4

devra, e was ochdant, entrerensr en parfat état ke jardin, (b modificanon des
ctaut roesponsable de lemondage des atbres), b fosse sepuque ana que Lt prscune.

plintauons néeessitant Vaccord du bailleur, ke %f ,,5?‘ $
Y
¢ >
A detaut de meanon wr Féeat des beus, il sera fepute avour prc ces st

allstions ou appareils en patfait état d'eatenen ¢ & &
lusicurs fais par jour afin d’éviter toute dégradation e s & }\" R

< . K . 3 P
fom nonncment Le Locatare procédera 3 Paéravon et 3 s venulation des beux pl £ ' PEF e Fve
> i g i tte . i ° et 22°). 1. aration de fous dommages causés pary. & & P
U coedensaton. En hiver d s'engage 3 chaulter normualement les bicux {entre 18° et 22°). La rép. pary, 5'}?;\ S
rodenanon sera & s charge SIS
(XX QOO T 2 S < 3 . WIS F
e : < t dans los autres parmes N
Le Locstare sulnes tous les tmavaux de téparanon ou autres devenus |\cc=s>-ll\'¢>dd‘"’ les lieux 'lo‘::;]:pu 20 jours p:mm:: & ¥
- . A ; i P . X ; . Le Loc I
Tanem v ! ou réduction de loyer si la durée de ces travaux e . ours. | R
cuble, sans pouvor réclamer aucunce demmuté ou rédue loy I sesilation du ou uction du loyer, ms S

peul. en cas de suppression ou mochficanon de ours de souffrance, s’y oppescr, a1 réclamer 1of ci
Jommuages q\kkzpquts. de méme chaque fois qu'un touble seea ke fat de ba lor, de prescrpons adn{uus(ratf"cs ou l;ic ncrls. S;:l:“ r:l:t:llr::
speatique sus le desenpaf du paragraphe 1, et méme en cas de mennon suc Fétat des licus, 1 clcflmmcmgc.r éventuellement pres et sauf
pas parne Je b location et oc sera m remplacé m réparé par fe balleue. Le Locatute ne poutea aéanmouns nd le dégrader ai s’en scp.

ca cas d"accord éont du balleur. ..

De mime, sauf mention spéafique sur le descripnf du panagraphe 1, et méme en cas de mention ¢.!'un: prisc sur I'état d s Leux, 1
facnurés par un opé clephomque pour U , ¢ réouverture, by remise en état ou la tép r!une bigne tép Jue ac
pecvent mcomber au baileus et resterons 3 b charge du Locataire. Tout fras engendeé par le changs d'opérateur pout Vélectnaite sera
i ba charge exclusrve du locatasre qui en auna pris Fnsasave. Tout changement devra recevoir Faval préalable et éent du bailleur.

Les peéces notres ne pourmoat étee assinilées & des puéces prnapales au sens du 3éme alinéa de Farticle R111-1 du Codc'(.!c 1a Constructinn
et de FHabitat. Le lovataire accepte les locaux désignés poue les avoir vu et wisiter, et renonce & demander toute amélioraton autre que
celles prevues par b loc

es beux, les fras

12-USAG S
Le bail o5t personned au locataire on trre, qui ae pourra ai céder, nt sous-louce méme 2 un membre de sa famille, 3 titre gratuit ou onéreux,
sous pane de réaaton. Le présent bail ost exclusvement desuné 3 Ihabitanon ; exercice de tout commetce ou tndustrie, de toute
profsuon, méme bbérale ear formeflement wntendite, sauf applicanon des disposinons de larucle 112310 e suivants du code de
commerce Le Locatare sintendnt d'exécuter ou fare exécuter dans les licux awcune £ t percement, chang de
dstobution ou modificanon quelconque des installations ot équipements exsstant dans les heux. La pose de moquette, de ceépi ou de towt
sutre gevétement collé est mterdste. Le balleur, 58t accorde. par dérogation, une autemsation €crite, POULTY EXIREF Que Co> travaux soient
exécutés sous b survedince de son archutecte, dont les honorures seront, dans ce cas, supportés par ke Locatasre. .\ Li fin du bail, les
i ot formanons 11 propnété du builleur sans que celui-c1 soit tenu d'aucune ndemmuté, 2 motns que ledit balleur
oe préfine enger b cemise des heux en létat o le Locataire les 2 trouvés, Le Locataire devra, pendant taut le cours de I location, terur les

brux garmus de bles co quanuté, quabité et valeur suffisantes pour garanur le paicment des lovers et Pexécuton des
presentes.
Le Locatasre est tenu de se conformer aux usages en vigueur, aux righ de pobce, au régh de copropriété de I ble s'il v a

kru, ams qu'i tout riglement mtencur, en matiére de bonne teaue des immeubles ef gotamment : de ne aen déposet m fure aucun
déballige ou emballage dans les parties communes de Timmeuble ; I cas échéant, et sauf accord du bustleur, de ne pouvoir Lure passer les
levranons. maténaux, marchandises et meubles que par Fescalier de service ou Je monte-charge sl en cxaste, Iusage de ascenseur étant
mrestit dans <es a3 ;3 de ne pouvoir faire catrer de voiture ou tout autre vélucule ni entreposer quoi que ce sait dans les parties communcs
de lmmeuble : de cc pouvorr faue dans les heux loués aucune vente pubbque ; de veiller i ce que la tranquillité de b maison ne soit
troubléz en aucunc fagon par us-méme, sa famille, ses visiteurs, son personnc ; de ne pouvarr charget les planchers d'un poids supéneur 3
ceha qu'tls peuvent supportes | de n'exposer aux fenétres, aus balcons ¢ sur les terrasses ni tinge ns autres objets ; de ne pas hisser écouler
deau ; de n'avoir dans kes Beux loués aucun amumal autre que familier ¢t 3 I condinon encore que ledit animal ne cause aucun degit a
Timmeunble ni aucun trouble de touissance aux occupants de cehu-c Est intecdite b détention d'un chien d'antaque appartenant 3 L
premicte carégone mentoande 3 Famncle 211-1 du code rural, tels les pite-bulls, boctbulls... ; de ne jeter dans les vide-ordures ou toutes
autres canabsaons aucun objet suscepuble de les boucher ou les end agee ; de lusser oxé les mesures collectives de destruction
des rongeurs, mnsecres ou rous autres animaux nwsbles dans les lieux foués . Des qu'il a connaissance de la peésence, dans les beux loués,
de rermures ou auttes wnsectes xylophages (capricaenes, vallettes, etc) le Locataire dont en informer le balleur. Le Locaraire sera
e ble de tout mangs acesp p

Le Locaraire se dore de donner accés duns les licux foués au balleur, au yyndic ou i leuss représentants,  leurs acchitectes ou 3 leurs
entrepeencurs, sy souvent qu'tl sera oécrssaire, dés lors que ces demicn Pauront informé préaliblement de leurs vistes ; de sausfaire 3
toutes les chasges de ville ou de pobice dont les locatires sont tenus, d'acquitter tous impéts et taxes & i charge des locataires en cette
qualité et den qusnger au balleur avant son départ des beux ; en cas d’ewsstence ou d'installation d'une anteane collectirve ou d'un réseau
tazerne 3 1 bie p ta réccption des prog souhutés, et sauf accord du badleur, de sntendite d'installer toute antenne
murnduclle ou panbole extiéncure. 51 sc racconde a Finstallanon collecuve, le Locataire supporters les frais de branchement et de
prextacon sanuele d'entreoen M

Toute cession du butl ou sous locatian des bieus loues est wnterdite sauf accord éent du bailleur. Le Locatae s'oblige i notficr sans détai
1w balleus ou 3 son mandatare par lettre dée avec avis de récep dans le mos de I'événement, tout changement d'état avil
pouvanr susvenr au cours du présent bail ou de son renouvellement, wax que tour autre événement susceptible de conférer 3 un tiers un
drort au present bl En cas de décés du Locataire, d y aura solidanté et indivisbulité entee ses héntiees et représentants pour le paicment
des layers ot accessoires ams que pour 'exécution des conditions du basd.

Le b a Fobly de repondre des degradanons et peries qui supviennent peadant b durée du contrat dans les locaux donr it a L

munsece cxlusve, 3 moms quil ne prouve quelles ont cu heu par cas de force majeure, par b faute du badleur ou par le fur d'un oers

sud n'a pas duit dans le | disposition d'ordre public : article 7c de L loi du 6 judlet 1989): de repondre également des

dégzadarone et pertes causées dans ks pames ¢ ac | eme ou ks p quil aura introdwites dans Immeuble, sans
¢ de Fapplcanon des artcdes 1733 et 1734 du Code el
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3 : enon de parantic ncombe au nows ¢,
renouvelé. En cas de mutation & fitee gratut ou onéreus des locaux loués, la resrution du dfs"c::tcun cas wmputable sur 1:‘Nl‘ .
Toute convention contraire n'a deffet quentre les parties & la mutation, Ce dépot ne ser “

K
S
)
accessonres dus. &g Qgé“
-~ Ry
> W i f ke batlley - ’\'0
i 1 ue, fournt par i bail .
Lin application des dispositions de Varticle 3-3 de I los du 6 puller 1989, un dossier de Idu]g:l;)sllt:‘ techniq d.c e ,ft:,zncc c'ncrgé'u. (3 N
annexe au contrat de location lors de sa signature ou de son renouvell et comprend “;_ + sition au plomb prévu au :n:tc{l‘:,
prévu i Parncle L. 134-1 du code de la construction et de Phabitanon ; 2° Le constat de nsque expost \ p'ché.mt Ia présence d
- 1334.5 et 1. 1334-7 du code de la santé publique ; 3° Une capic d'un état mentionnant absence olu, le cas ic Io“.mmpnc m ;
maténaux ou produits de la construction contenant de Iamiantc ; I'étar des nsques naturels et lcdutﬂ 08"‘!9‘5- i u'uncp: a]c;"
prévaloir a Uencontte du bailleur des informations contenues dans le diagnostic de performance éncrpénque, q q
fonmative.
9 MODALITES N SRVICES DI TELEVS ANS LIMMEUBLE : ] {
En application des dispositions de Uanticle 3-2 de la loi du 6 juiller 1989, le bailleur anncxe aux prcscmcrs un dpcumcnl Aprcas.;le cl‘j
modalités de téception des services de 1élévision dans I'mmeuble. Ce document a une valeur | ! . €e qu em
Locataire, si la location se réalise, de se prévaloir a l'encontre du bailleur des inf [& dans ledit de

3 .- YN RO

Depuis ke 01/07/2007,

de choisir librement son fourmisseus d'énergie. Cette possibilité de choix a pour consé ¢ 'abandon défini

le marché de Pénetgse (@lectricité, gaz) s'est ouvest & la concurrence, et chaque locataise a dorénavant la possibiliré

) f. par le client, du régime
& et ce choi est iréversible, En effet, abonnement en énergic est rartaché au logement
lui-méme et non & la peronne qus Foccupe. Clest pourquon, f est expressément convenu entee les parties, que pour e cas o le Locataire
changeratt de fourntsscur d'énergie, il serat alors tenu de transmetize au bailleur copie du nouveau contrat souscrit, ou i défaur, copic de la

facture d'idenuficr les conrdonnées du fi ct des élé Is du contrat. L& locataise est donc teau de

donner cette information au cours du bail ou au plus tard lors de Uenvoi de son congé par lettee recommandce avee accusé de réception, de
maniére 3 ce que le bailleur puissc légal pré le prochain locataire.

des tanfs el és pour le log [

2

Le présent bail ne sera soumis i enscgistrement que si 'une des parties Ie désire et en ce cas, 3 ses frais
Article 5 - Tde Ia lot du 6 jusllet 1989 alinéa 1.2-3.
lar ération des | d

pour sc livrer ou préter leur concours i Pentremise ou 3 la négociation d'unc mise en location
d'un logement, tel que défini aux articles 2 ef 25-3, est a la charge exclusive du bailleur, i l'exception des b g

! alinéas du présent 1.

aux et
lesh ires dus | if

biés aux |

pour effectuce la visite du prencur, constituer son dossier ct rédiger un bail sont partagés entee le
baillcur et le prencur. Le montant toutes taxes comptises imputé au prencur pour ces prestations ac peut excéder celw imputé au bailleur e
demeure inféricur ou égal 3 un plafond par métse caree de surface habirable de la chase louce fixé par vore réglementaire 1 réviaable
chaque année, duns des conditions définics par décret. Ces honorares sont dus 3 b signature du bad.

iesh des d pour réaliser un état dex beux sont partagés entre le bailleur ctle prencur. Le moatanr toute

s taxes comprises imputé au locataire pour cette presation ne peut excéder celui tmputé au bailleur ot demcure inféneur ou égal 3 un
plafond par metre canté de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementare ot révisable chaque année, dans des conditions
definies par décrer. Ces honoraies sont dus & pter de la réalisaion de a p it

Plafonds relatifs a la visite, la consntution du dossier, la rédacton du bail : 10 € 1°TC /m®. Plafonds relatifs & I'érat des licux : 3€ 1TC/m?
icl s, d de exy que Jui soient ses qui de fagon démarénalisé

Conformément i 1a lov du 6 janvier 1978, le Locataire dispose dun droit d'acces et de recification des données le concernant 3 formuler
aupres du Mandarare. Les modalités de mise en ceuvee serunt fixées d'un commun accord.
Pour l'exe des pré ct

la signification de tous actes, le Locataire ou chaque colocatasre indmaducllement €t élecion
de domicile dans les lieux loués. Le butleur fau clection de domicile au cabinet de son mandataice.

1.& trbunal du lieu de Uinuncuble sera scul compétent pour tous litiges entre badleur et Locatasre.

Piéces Jointes au bail :
- Acte de cautionnement si mention i Iarticle 6
- Dossier de disgnostic technigue

- Notice d'information relative aux droits et abligations des locataires et des bailleurs
- Ettdes licux
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Annexe 1 - Feuillet 6
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%
ANNEXE
CONTENU DE LA NOTICE D'INFORMATION ANNEXEE A CERTAINS CONTRATS DE LOCATION
Préambule
1. Etablssement du bai 3 1.Congés
1.1. Forme et contenu du contrat. 3.1.1. Conge délnvré par le locatate
1 2. Durée du contrat 3.1.2, Congé déhvré par le balleur .
1.3. Conditions financiéres de 1a location

3.2. Sontie du logement
1.3.1. Loyer.

321 Elatdes heux de sottie
1.3.1.1. Fixation du loyer intial.

322 Restitution du dépdt de garantie

1.3.1.2. Evolution du loyer en cours de centrat 4 Reéglement des Itiges locatdfs '

1.3.1.2.1. Révision annueile du loyer. 4.1, Regles de prescnptions.
1.3.1.2 2 Evolution du loyer consécutive a des travaux. 4 2. Réglement amuable et concihation
4.3. Action en justice

4.2.1. Géneraltés

4.3.2. Résthation judiaiaire et de plein drot

1313 A) du loyer au du bait
1.3.2. Charges jocatives

1.3.3 Contnbution du locataire au partage des économies de

charges. 4.3.2.1. Mrse en ceuvre de [a clause résolulorre de pien drot

1.3.4. Modalites de pakement. 4.32.2. Résdiatron judicaie

1.4. Garanles.
1.4.1. Dépdt de garantie.
1.4.2. Garantie autonome.

4.3.2.3 Assignabon aux fins de rés:iation du bail et pauvorrs du
uge

4 4. Prévention des expulsions
1.4.3. Cautionnement

1.5. Etat des beux.
2. Droits et obligations des parties.

4.4.1. Le fonds de solidanté pour ie logement
442 La commission de coordination des actions de preventicn des
expulsions locatives (CCAPEX)

4.5. Procédure d'expulsion.
2.2. Obligations générales du locataire 5. Contacts utiles
3. Fin de contrat et sortie du lcgement

2.1. Obligations génerales du bailieur.

Préambule

Le régime de droit commun des baux d'habitation, applicable aux locations de ia des est defini
principalement par 1a lon n* 89-452 du B puitiel 1969 tendant & améliorer les rapports focatifs

La presente notice o' rappelle les drosts et des parties ainst que cenaires des voes de conchatien et de recours
possibles pour régter leurs liges

S1la plupart des régles s At des locations, 1a lot prévat centains aménagements pour les focations meub'ees ou
les colocations afin de prendre en compte les aces e location

Pour prétendre 2 la qualification de meublé. un logement dod étre équipe d'un mobier en nombre et en qualté suffisants pour permettre au locataire
d'y dormir. manger et vivre convenablement au regard des exigences de la vie courante (ttre 1er b de la Joi du 6 julllet 1989)

Les colocations, définies comme ia location d'un méme log par plusreurs . sont au régme le cas echeant aux
focats nues ou et aux reégles L privues pat la fo: en mabére de colocaton (ant 8-1).
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1 Elabissereni¢uba!

1 1. Forme et contenu Ou conta

La contrat de location est #1abl: Dar ecr et respecte un bail type oefin

par decret

Le bad peut étre e2at’; Crectement entre le batieur et le localare
éveatueliement ave: fade gun intenmédiare (agen mmobier,
aominstraeur de tens husser. notasre ) I dot &ire fat en autant
dotignaux que de Cartes & remis & chacune deles

Le contrat se locateon det menbons et

Tgerte ces factes 1a Cescnyton du logement. 33 surface hateat'e
eties concicns finaroeras du CoNmat Amngi e cas dneracitude
supeneure 2 5 % ¢e 13 surface Rabdabie mentonnee au bad dune
TCATeN nut ke 1023 T8 peut damander une deminution de ICyer
£repotontele 8 Tecan constate (ant Jetd-1)

Cenares ciauses sor2 rierdtes S eles figurent cars le conirat eles
sont a'crs. corrime e2307 s 11sa3¢
des Clauses ou- Mmposent comme mode de paement du loyer le
préievement as0matique Qu: Drevonernt Ces pénaies en Ca3 48 retard
dang fe paement cu loyer. Guinterdisent au locatave dhéberger des
ne vivart £as habeueliement avec ki, qui des asy
Oe DiinvTance ou denva de quance, et (art 4)
Le badleyr est tenu de remettre au catare un certain nombee de
docunents ors de 13 signatuse du contrat, ot notamment un dogsier de
dagnostc techaque (ant 3-3)
12 Durbe du contrat
Locstion dun fogement nu .
Le bad f'un logement nu est conchy pour une Curee MaTLm Ce ros.
ans lorsque ie Badieur 842 une personne physque (par exempie. Ln
parbicuber) ou une sacadté Crvie immobliére famssale. et de s ans
iorsQu'i e3t Lne persanne Morale (PIF Bxampie. ure SO0, Lne
8380Czabon}
A 13 finn du baul et 2 cefaut de congé Gonne car Tune cu fawirs oes
parbes., ie bad est E 4 Cu balisur ou
automatquement et dang 13 mémes condons pout o ans lonque
o Dadieur €5t UNg DESONDE PITYIGUE G LNE S0CELE Cnile FTemobbere
famdale et pour s ang lonqu's est Lre persenne morate (art 10)
Par gxcagton 1a curde paut dtre sfeneure 3 tros ans, mas dau
TEATIET LN 3N 3t e Balleur (DersCrne Dhysxrse. Mmembee June
$0CE1E Cavie IMMobdare fameiaie ou 0'une INSrASION) Prévort de
reprencre Son fopament pOwr Ges rasons famdaies o
professonnelies Les 1asons et [e enemant invoqué pour pstfer 3
reprse corvent amperatvement figurer ¢ans e tad Le tadeu’ cortrme
au locatare par letre recommandee 28C avis Ok reCALHON. Bu

MuneTum Seux Mos avant [a fin du 034 qua fevenement eel realae e
Quil reprendra le logement 3 13 date prévue Sila reatsaton e
Tevtnernent pustiiant 1a reprse du logement est dfiécte te talieur
Dot également propeser dans jes Mines déians Ln LTIme repOr o
terme du contrat Lorsque Mevanement ne s @5t £as psodut oy 1'a a8
eie confumé le bad se poursut jusqu'au B8 de ros ans (art

11} Location Gun logemers meutsd ,

Le wontrat g2 lorzaton dun ogement meubié et Conch. POuT une s
am~c o - e Ala i ¢u bad et § oéfaut de Congé Conng par e
Pages -1
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bateur ou le locataire ou e proposdion de rencuvelement ie ba .
recondut automatquement et dans les mémes CoNGboNS POUr Ln o
Lorsque be locata e estun éudant fes PIMLES POUVEN CONYENIT Tun
tad guna durée e rewud moss qu n'est pas reconductdie tactement

t pas de 3 O

Dans ce cas. §1 les parves né
contrat, eetu~o prerd fin a 5o lerme (art 25-7)

1.3 Condaxens financeres de (3 locaton

131 Loyer

1331 Fuaton cu loyer a3l

En procpe. Jg loyer mtial est fxe Woremen entre jes partes gu conrat
Cependart dans certanes zones ou d exsie un deséquibie mague
entrefcfre et a Ge Joge i ces drfficul
seneuses 0'zsoes au logement les ioyers peuvent due encacrés par
GeuT MECIr SIS COmpimentares au moment da 13 mse en jocadon

La Lste des communes compnses dans ces « zones o tens:on du
mareha locat? » ot fube par gécret

Logements s2ués dans des « Zooes Oe tenson du marche locau! » (arnt
18):

Powr des dans ces tones un cecret

fxe chague année te mortant maxenum d évoluton des loyers en ¢as
¢e reiccabon dun logement Ansi, au moment du chaagerment de
locatace, je Oye: dun ben ne pewt pius excéder le demaer loyer
acpique, 3uT L3 base de jon de M'nasce e

oS loyers {(IRL) L'avgmentston g8 joyer peut dlre supéneure gans
CE3 €IS DALCLLIS  IC7IGUL CraATS ravals AN sarabor: Cu ¢
MiSe &N Confarmite Jvec les CLrACErSIUES Ge SECENCe S0t rdainds
par i badiewur cu I0rsGue le ICyer est manfestament sous-evaive Pas
adieurs les logaments f23ant Fehet ¢ une Drermere 10CALon. ies
logemens noccupes L LN KCRITE Sepus plus O Co-hud e &
les logaments Jyant (a2 Totyet. GepLIS MG 08 S oS B8 ravauy
Samelonton dun MORtant 2u MONS €gal & i Jemsve annee de
loyer, 30t axcks 80 Thamp 08 C8 spestd

Logerments stues Jans conmnes « Tones de tenson Cu marche iocasd
» Gotées Fun observaiose iccal 0es Cyers agree (at 17 o 25-G;

Un n Cu eveds des loyers
&wmmmmrwmmmsqu
0t dotses 'un cbservalowe G D3 loye s agree par iEtat Ce
wa'wwwmﬂemmmtm
Ges ConNdes rEpresestat es O IOYeI du Marne ocat? oca
m»mwmmmmbamﬂubywsuunmae
prescptons metioaologGues Sklives £ un conser saenthque

A pantr de cas Gonntes ies Drefats Sonormds Scans arnuede—et par
a7t et pour Chague Catgone Ge ogerment ¢ S6CeLT oG AONQUE
OcTnes des referencas de loyers oyer Ce tttererce loyer 09
stierence MEore et oyer de "eference ~anGit, BIDNrees par o prx
uTeTe LN Je 3uttace Rabtadie

Dars o3 temaowes ou Farmbta prefecioral es2 ors. I loyer v mesre
membwmmmmmmwmbma
FELETENCE MMORS. O JBrhaet GEVArt 40D MECTONNE GINS I8 Pt S0
ocaon Touzedos, 10300 i 10gement Drese~ie Certanes
mhwmmmmmwmmu
mmmw:mmuwnma
base wmmmmumumm
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décret {1) qui distingue hurt postes de charges
Le bavtieur peut done récupérer ces charges aupres des locatares de

deux manidres

- de maniére en les ficatifs des dép:
engagées
- de maniére régulrére par de p: pour

charges. par exemple tous les mois ou tous les trimestres

Si les charges sont payees par provision, une réqulansation dont étre

effectuée chaque année en comparant le tolal des provisions versees
par le locataire avec les dépenses effectives engagées par le baifleur

Annexe 1 - Feuillet 10

[

134 Modaldés de paiement ..
Le paiement du loyer et des charges dod 8tre effectus ata dare ;‘-n?(’fo':f
au contrat & & é“
Le baifieur est lenu de transmettre gratutement au ocaa=e qui e~ ;. &

13 demande, une quittance, qui Nd:que le détail des 50Mmes verseny N
par le locataire en distinguant le' loyer et les charges Avec laccord ¢,
tocataire. la quittance peut étre transmise par voie déma‘énaksée
Aucuns fraus hés 4 la gestion de Favis d'échéance ou de 13 quittance ne
peuvent &lre factures au locatarre (art 21

14 Garantes

F le baitieur exige certanes garantes pouf s prémunit

pendant Fannée. St les pi sont aux

ceelles, celui-ci dot reverser le rop-peru au locataire , dans le cas
contrare. il peut exiger un complement

Le montant des charges recupérées par le bailleur dod étre dans tous
les cas justdié.

C'est ainsi que le badleur dod commurniquer au locataire

- le décompte des charges locatives par nature de charges (électnciéd,
eau chaude, eau frode, ascenseur. )

- le mode de entre les sile est sdue
dans un immeuble collectd ,

- une note dinformation sur tes modaldés de calcul des charges de
chauffage et de production d'eau chaude santarre collecives

Dans les six mois suvant l'envoi du décompte, Je batieur dott tenir a fa
dispostion du locataire lensemble des piéces justificatves de charges
compiémentaires (factures. contrats de fourntures) A compler du ter
seplembre 2015, il doit transmettre le récaptulatf des charges du
logement par voie dématénalsée ou par vose postale dés lors que le
locataire en fad ta demande

Si la régularisabion des charges n'a pas été effectuée dans Tannée
suivant leur exigitilité, le localaire peut exger un paement echelonne
sur douze mois {art 23)

Location de meublé et (de Au oy
meublé)

Les parties peuvent opter. iors de la conclusion du contral. pout la

récuperation des charges, en fonction des depenses reelement
engagées comme decnt précédemment. ou sous la forme d'un farfadt
Dans ce cas. le moatant du forfait est fixé dés 1a conclusion du contrat

de hinexécution des obiigabons du focataire Pour ce fare. le basileur
dispasa de ditfe moyens. és par laior

141 Dépdt de garanve (art 22)

Le contrat de location peut prevoi le paiement d'un dépdt de garante

qui sert 2 couvnr les eventuels manquements du locataxre 2 s2s
obhgations locatives

Son montanl doit obbgatoirement figurer dans ie bail )i ne peut pas
&lre supéneur a un mos de loyer, hors charges, pour fes locat:ons
nues et ne peut faire ['objet g aucune révision en cours Cu au
renouveliement du bad

Pout les locabions meublées le montant du depdt est mité a deux
mois de loyer (art 25-6)

Aumoment de la signature du bai le depdt de garante est verse au
balleur directernent par le locatare ou par Mintemmédaste dun Lers
Les modattes de restdut:on du dépdt de garante 2 la fin du bat sont
précrsées dans lapartie 322

142 Garante autonome (art 22-1-1)

Une garante autonome peut tre souscrrie en Leu et place du cepdt de
garande, dans la trute du maontant de celune Appiquée au Contrat de
iocation. la garante autonome est lengagemert par lequel ke garant
s'oblge, an cas de non-respect par le locataire de s&s obigatcns. @
verser une somme. Sod & premiere demande. $9¢ survant des.

modalies coNvenues sans POUVCR OPPOSEr auCur.e exCeplion 3
foblgation garante

143 Cautronnement (art 22-1)

La cauton &st 1a personne qui Gans un cocument ecr.t apseie « Acte

LN

et ne donne pas heu 4 régularisation Ce montant.
révisé chagque année dans les mémes canditions que le loyer. ne dost
pas &tre manifestement dsproportionné au regard des charges dont le

jocataire se serait acquite sur des par
le bailleur (art 8-1 et 25-10)

13 3 Contnbution du locataire au pantage des économuies de charges
(art 23-1)

Dans le cadre d'une location nue. une contnbution financitre peut étre
demandée au locataire en plus du loyer et des charges lorsque le
batleur a réalisé dans les parties privatives d'un logement, ou dans les
partes communes de lenmeuble, des travaux d'économies d'énerge
Cette contnbutron, lmeée au maxmum a quinze années et dont le
mcntant est fe et aon révisable, peut dlre demandée au locataire au
titre du partage des économies de charge & partir de la date
d'achevement des travaux, dans des condiicns stnctement fixees par

ies textes Le bailteur ne peut onfin pas refuser 13 caution presentee au mot?
Paye 10 sur 17 Modéle G 002-H_BAIL HABITATION - Juilles 2015 PARAPHE
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de ». s'engage envers le ba.'eur 3 payer les dettes
locatives du locatarre et 3 executer les ctligatons qu: luy ncomzent an b
cas de defaillance de sa pant (ex  loyers charges. fras de rem.se en

etat du logemant )

Exgbite

Le badleur ne peut exiger de cautonnement. 3 pe:ne de nufé s5 a2

deja souscrd une assurance. ou toute autre forme de garante

garanussant les obhgations locatves (ex  garanbe des rsques

locatfs. assurance privee) sauf si le logement est loué 3 un étud:ant o

un apprent

€n pancpe. lorsque le basi'sur est une personne morgie hors socate

inenobihiete famiiiale. une cauton ne peut &tre damandée Gue i le

logemant est loué 2 un studiant qut ne benefice pas d'une bourse de
Fensegnement supéneur ou st efie est appores pas corta.ns

organismes

et
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o -
2 peta ne possece pas 'a nahona'te franga:se ou qu'ete re réside pas

% sut b lat1tore metropoitan
Frame at conteny de Tacte de cautisnnement .
Lengagernent de caution dot étre écrt Le barleur dod remettre un
e22Mplade du Cunirat de location 3 1a caution L'engagement de
caution dod Gbig [ fs
de a man de 13 caution

. ecres

Duree de Fengagement

Engagement sans durée

S auune dutée d'engagement ne figure dans facle. a caution peut
mettze fin & s0n engagement a tout moment par lettre recommandée
avec ans de réception

Toutefors. la résihation significe au badteur ne prend effet qu'a
Fespiration du bai en cours

En protique, la caution qut resie son engagement reste donc tenue
des dettes locatives jusqu'a 13 fin du contral de jocation en cours, elle
a'en est plus lenue lorsque le bail est recondutt ou renouvele

Engag aduree

Quand une duree precise est indiquée dans Facte de cautonnement. 1a
caution ne peut pas tesilier son engagement Elle esl tenue des dettes
locatves jusqu'a 1a date intialement prevue

Colocation (de logement foué nu ou meublé) (art 8-1)

Dans une . les etles qui se portent
caulion pour leus comple peuvent élre solidarement tenus

responsables du paiement du loyer. Lorsqu'un des colocataires donne
congé. ceite sohdanté cesse lorsqu'un ire le

Annexe 1 - Feuillet 11

L
a a

contradictoire et amiabie (par exemple, s1 funa des puasties no 30
presente pas ou St les partics ne s'accordent pas sur ks conteny da
Fétat des heux). le bailleur ou le locataite powt fais appol & un hussame
pour Fétablir Ce desnier dot aviset les partios au moins sepd jours &
Favance par lettre recommandee avec avis de téceplion Dana te cas
les frais d'huissier sonl panages par moiid entre bo badieur ol le
locatarre. les tanfs sont fixes et datermmes par décrot (2)

Location de logement meublé

Au-dela de 'état des heux, un inventare et un état delmlle du motnhes .
doivent également &tre établis, sans que cela ne putsso donner heu 3

une pnse en charge i

P du fart 25.5)

2 Droits et obligations des parties '
Au-dela des condtions particuléres prévues par le contrat de localion

baiffeurs et locataites sont soumis 3 un cenain nombre dobbgations [
prévues par [a lo: durant Texécution du contrat

21 Qbhgations générales du baieur (art 6)

Délvrer un logement décent

Le bailleur est tenu de au un

g gecent ne
laissant pas apparaitre de nsques manifestes pouvant porter attente 4
ta sécunté physique ou 3 13 sant¢ et dote des éléments de confort le
rendant conf a fusage di Un décret (3) les
caracténstiques relatives a 1a sécunté physique et 4 la santé des

aux ¢l 1

P et de confort et & ka surfacs et
au volume bie que doit resp un ) décent

Si le logement ne satsfant pas ces caractérrstques. le locatare peut

ou, a délaut de remplagant, au bout de six mois aprés la fin du délai ce
préavis du conged
Par alleurs. rengagement de la personne qui s'est portée caution pour

le colocataire sontant cesse dans les mémes conditions. A cet effet,

lacte de yent doit £ dentdier un des
colocataires

15 Etat des heux (art 3-2)

Lors de la remise ¢! de [a restitubion des clés, un état des lieux doit étre
élabl Ce documenl décrt 'étal du logement loué avec précision, ansi
que les qu'll o En rétat des heux

dresseé a Farvee et au depart du locatarre, le balleur pourra demander

des des par le A défaut d'atat
des leux d'entrée, le logement est présume avoir é1é déivre en bon
état sauf s le locataire en apporte la preuve conlraire ou si le bailleur a
fait obstacle a Fetabissement de fetal des keux
1l gst etabh par écrt et par fe bailleur

et le locataire ou par un tiers mandate par les deux parties. Un
exemplae doit 8tra remis 3 chaque partio L'état des lieux d'entrée

peut dans certains cas &tro ¢ asa

Le locataire peut demander au basleur ou a son représentant de
completer I'elat des keux d'entrée dans les dix jouts suvant sa date de
reahsation pour tout element concernant le logement, ou durant le
presmuier mos de 1a pénode de chautfe ¢ retat des

au baiileur 83 mise en conformité A défaut de reponse de
celui-ct 3 la demande de muse en conformaé dans un deiar de deux
mass ou a defaut d'accord entre les parties, la commission
départementale de conciliaton peut &tre sasie par fune ou fautre des
parties A défaut de saisine ou d'accord constaté par fa commission e
Juge peut étre saisi du ke aux fins de détermuner a nature ges
travaux a réaliser et ie dela: ce leur exécution

Delwrer un logement en bon etat

e bailleur ast tenu de remetire au locatare un iogement en ban état
d'usage et de et doté d'equipements en bon état de
fonctionnement

St le logement n'est pas en bon etat les partes peuvent convenir par
une clause expresse inséree dans le bail de travaux que le locatare
executera ou fera executer en contrepartie g'une reduction de yer
pendant une pénode determinee (cf § 13 12 2; Une telle clause ne
peut concerner que des logements ré de;a aux

de decence

Entretenir ie logement

Le bailleur est tenu d'entretenr les locaux en état de serar & fusage
prévu par le contrat, et dy fare toutes les réparations necessares su
maintien en etat et a fentretien normal des locaux loués. en dehors de
tout ce qui touche aux reparations locatives (menues reparat.ons et
entretien courant a la charge du locatave, of pante 22)

do chautfage. Sile batleur retuse de compléter Tétat des heux, le
locataie peut sasir a fe de dont

depend lo logement
Siles paries ne peuvent elablu félat des beux de mankre

Page 11 s 17 Modele G 002-H_BAIL HABITATION - Juillet 2015

réalises parle locatare

Le bailieur ne peut s'opposer aux aménagements que $on locataTe
souhaite realser dans je logement. a condibon Qu'! na s'agsse cas de
travaux de transformation

A ttre d'exemple. 1a moddication du colons des petures ou ta posa dy
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t12

£n cas de conflt. les pantes ceuvsent tenter de youver une solution
am:atie En cas dectec le trouna: competent peut étre $aist pour
trancher le luge
4 1 Regles de prescrptions ant 7-1)
€n matiere locatve 12 duree au-dela de laquelie une action en justice
n'est plus recevable est en princ.pe de trois ans Ainst, saul interruption
Ou suspension des delais le batleur peut récupérer judiciarement les
arneres de charges et de layer pendant lrars ans a compter de teur
exgibilié
Il existe une exception 3 ce pancipe en matiere d'action en révision de
koyer. le bailleur ne disposant que d'un delar d'un an pour demander en
Justice le parement du differentiel de loyer ssu de 13 révision
4 2 Reglement amiabie et congit:ation
Lorsqu'l existe un ltige. |l est conserike d'adresser un coutner
recommande avec accuse de récepton A fautre parte retatant les fats

Je plus possibie. gné des arg el preuves
relatds aux faits btigieux (réferences jundiques. factures. photos. etc )
Ce courner est une étape pour engager

ensuse un recours éventuel devant le juge St le ktge n'est pas résolu
3 ramable. il peut dtre utile de saisir la commission départementale de
conc:hiation

Voes de les de i d
(ant 20)

Presentation  pour régler certains litiges entre le baifleur et le locataire

" est possible de faire appel localement aux commissions
de (COC). dans chaque
département et placées aupres des services de I'Etat Celte

commission est composée & parts egales de repreésentants des
balleurs et de des Elle est pour

connaitre des Ltiges de nature ndviduelle et des dfficultés de nature
collective. Toute démarche devant la CDC est gratuite
Role 1a CDC s'efforce de conciler tes parties en etablissant un
diatogue, afin d'éviter le recours au juge. La COC dodt trader les luges
qui lui sont sournis dans un délai de deux mos a compter de $3
sasine
Le champ de compétence do 1a COC est large
La sasine de ta CDC constitue une étape obligatorre avant toute
sassine du juge pour les ltiges relatifs 3 Fajustement des loyers au
renouvellement du bail (¢f. § 1.3.1 3), pour centains itiges reiaufs 3
fi des loyers du de loyer ou du

loyer determuné en application du décret ficant annuellement le

montant maximum d'évoiution des loyers)

Elle intervent aussi de maniére facuttative pour les ktges relatfs aux
thémes survants . dépdt de garantie. état des heux. fixation et réwision
des loyers, charges locative, reparations, décence, conges

Enfin, la COC est pout ies de nature
applcation des accords collectds nationaux ou locaux. des plans de
focatve, dif de dun ou

d'un groupe d'¥nmeubles

fodaites de sasine © 1a COC peut élre saisie par le baifeur oule
locataxe concerné, lorsquit $'agt d'un l:bge de nature individuelie et
par le badieur, plusieurs focataires cu une association représentative
des lecataves. lorsqu'l $'ag d'une difficulté de nature colective.

Page 14500 17 Modéle G_002-H_BAIL HABITATION - Juillet 2015
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avec avis de réceplion au secraty.

par lettre
de la commission. La saisine dot indiquer ies nom Qqualneé et acresse

du demandeut. ceux du défendeur ainst que Tobjet du htige ou de (3
difficulte Dans tous les cas. la lettre de saisine dott &tre accompagnee
de Ia copre des pieces en en avec le Itige (le bati, le courner du
badieur propesant Faugmentation, etc.)

Déraulement des séances le batfleur et le locatarre en conflt sont
convoqués, en personne. par lettre a une seance de concihation au

mun«mum quinze jours avant la séance
lis peuvent se fare assister par une personne de leur chox ou se farre

D parune doment Sila de 3 éte
par une ou par p! . seuls sont
convoqués A la séance leurs représentants (2 au maumum), dont les
nems auront éte aup le au de ta CDC

Chaque partie expose $0n pounit de vue et la CDC axde les parties a
trouver une solution 3 leur probléme

St un accord intervient, les termes de la concikation font Fobjet d'un
document signé par chacune des partes.

En f'absence d'accord. ta CDC rend un avis qu: constate la situation et
fait apparaitre les ponts essentels de la postion de chacun ains: que.
fe cas échéant, sa poesition

43 Action en justice

431 Génédraltes

St le locatarre ou le badieur ne respecte pas ses obbgavons fautre
partie peut exercer une acton en justice aupres du tnbunal compétent

pour Foblger 4 executer son pour ta du
contrat ou pour demander une INdemnisaton

Tout Itge relatif 3 un bail Chabtaton reléve exclusivement du tnbunal
dinstance dans le ressort duquel se situe ie logement Toutefoss. le
juge de est en matere de du dépdt de
garante s le idige porte sur un montant infeneur 3 4 000 euros
Larsqu'un ou plusteurs locataires ont avec un méme basleur un bbge
focatt ayant une ongine cormmune, 1S peuvent donner par écnt mandat

d'agir en justce en leur nom et pour leur compte & une assocation

siegeant 4 13 C: de

St e Mige porte sur les caractenstques du logement pour en fare un

logement décent, ce mandat peut éire donne a une des associatons
ou a une en matiére dunsertion ou de

des aune
competente #n matere dhabitat ou 3 un organisme payeur des ades
au fogement (CAF ou MSA}
4.3 2 Restanon judioaire et de plein droa (ant 24)
Oes de du bail sont prévues par 1a tor
farsque ke badleur est 3 Minitiative de ta demande jud:iare de resitation
dubail.
4321, Mise en ceuvre de fa clause resolutoire de plein droit
Une clause du contrat de locavon, appe'ée clause resolutarre peut
prévorr sa résdiaton de plen drott en cas d'inexécution des obigatiens

du locatare. dans les quatre Cas suvants
- defaut da paement des loyers et des charges locatives au terme
conveny

- non-versement du dépét de garante
PARAPHE
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force de chose jugee rendue au profil d'un ters

En pratque. le baileur devra assigner ke locataire devant le tnbunai

pour fare constater Fac de la clause ré et ta resil

dette iocative. des délais de paiement, pouvant atier jusquia tros ars
pour régler sa dette locative Sile locatarre se iibére de sa dette cans
le détai et selon les modalités fixés par le juge. le bad n'est pas ras:e

de plein drod du bait Les modaltés de mise en ceuvre de cette clause
varient selon 1a nature de la faute mputée au locataire

Lorsque le baleur souhaite mettre en c2uvre la clause résolutare pour
defaut de paiement des loyers et des ch

- 508 P ion assartie ou ncn d'un délai de grace pour
quitter les heux {trors mors Atrcis ans) (31 L 212-1ers ,na~ia ey
code des preceduras cares gavecutinal.

du depdt de garantie. ¢ dot prealablement faire signifier au locataire,
par acte d'huissier, un commandement de payer, qui dot mentionner

nfol et la faculte pour le locatare de
saisir le fonds de sohdarite pour le logement (cf § 4 4.1). De plus. pour

les bal physiques ou les

famibales, le commandement de payer doit étre signale par Ihuissier a
la commission de coordination des actions de prevention des
expulsions locatives (cf § 4.4 2) dés lors que I'un des seuils relabifs au
montant et a fancienneté de 1a dette, fixé par arréte préfectoral, est
atteant.

Le locataire peut. 2 compter de 1a réception du commandemant. régler

sa dette. saisir le juge dinstance pour demander des delars de

. vaite

p yne aide fi iére & un
{fonds de pour le Sile ne s'est pas

acquitté des sommes dues dans les deux mois suvant (3 signfication.
te bailleur peut alors assigner le locataire en justice pour faire constater
ia resihiation de plain drog du bal

En cas de défaut d'assurance. le bailleur ne peut assigner en justice le

pour faire [f isiton de la clause

qu'aprés un délai d'un mois aprés un commandement demeure
infructueux.

4.3.2 2. Résiation judiciaire

St le bailieur renonce 3 la mise en ceuvre de la clause résolutoire. ou si
celle-ci n'est pas prévue au bad ou si le Iitige a pour origine des mobfs
non couverts par la clause résolutorre, le bailieur peut saisir
directement le juge pour demander la resihation judiciarre du bail Le
juge dispose alors d'un large pouvorr pour apprecier st la faute du
locatarte est d'une gravite suffisante pour justifier la résiliation du bad
4323 i aux fins de du bail et pouvoirs du juge

L'assig estia é g de saisine du juge 1l sagd

d'un acle &tabl et délivié par un huissier de justice, par lequel fe
demandeur prévient Ia partie adverse qu'une procedure judiciave est
ouverte contre fui

Le baslleur personne morale autie que les sociétés immobt:eres
familiales ne peut assigner aux fins de constat de resi:ation du bait

quiaprés avorr saisi, au moins deux mois auparavant, fa commission de

coordination des achions de pi des ions k (ct §
4.4 2). Cette saisine est réputée constituée lorsqu'll y a eu signalement
413 CAF/CMSA en vue d'assurer le maintien des ades au logement
Quand Fassignaton est fondée sur une dette locative. cette assignation
doit atre notfiee par huissier au préfet de département deux moss avant
Favdience.

Le juge peut alors
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4.4. Prévention des expulsions .
8es ou pour n Des fs de pi ion des ont été afin de
trater nolamment le plus en amont les stuations o'mpayés localfs Au
sein des différentes actions mises en place sur le termiore ’
deux dispastifs sont tibles délre mobiises plus
particulierement

4.4 1 Le fonds de sohdante pour ke logement

g (FSL) a eté ;& dans
chaque dép. afin g des ades fi sous ferme .
de préts, de subventions ou de garantie aux personnes ayant de

Le fonds de sa pour le

faibles ressources qui rencontrent des ddfcultés pour assurer leurs
dépenses de logement! {factures. loyers )
Les ades du FSL peuvent p daider au p

- du depdt de garantie, du premier ioyer de lassurance du logement.
- des dettes de loyers et de charges en vue du maintien dans e
togement ou en vue de faciiter l'accés 3 un nouveau icgement

- des impayeés de factures d'eau et denergie

Chagque departerent a ses propres cntéres d'aitnbuton des ades Il
est notamment tenu compte des ressources de toutes les persoanes
composant le foyer Pour en beneficer. il convient de $'adresser aux
services de son conser departemental

4.4.2 La commussion de coordinabon des actions de prévention des
expuisions locatives (CCAPEX)

Dans chaque departement, a CCAPEX a pour mission de déivrer des
avis et des atout L ou

de dlap de T Bins: qu'aux
baitleurs et aux lccataires concemes par une stuation d'mmpayé ou de
menace d'expulsion quel que sort Je motf. Elle emet egalement des
aws et aTlattenton des pour

[} dades ou pou I

9 social des
personnes en situabon dimpayé

Pour exercer ses efle est dés l1a de! du
commandement de payer {cf §4 3 2 1) En outre. elle peut &ire saisie
par les organismes payeurs des aides personnelles au logement ou

directement par le bailleur ou le locataire 1l convient de s'adresser 3 1a
tes et

de dep. pour
modalités de saisine
4.5. Procédure d'expulsion
Valdite de Fexpulsion
Le locataire ne peut étre expuisé que sur le fondement dune decssion
de justice ou d'un procés-verbal de conciliaion exécutoire Cette
décision peut, notamment. faire suite au relus du locataire de quitter
les beux aprés un congé detivré régulidrement par le badleur. 3 la mise
en ceuvre de 13 clause résolutoire ou & une résiiation judiciaire du
contrat.

Le bailleur ne dot en aucun cas agir sans decision de ustce. méme
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avec Tassistance g'un husssier Amnst, le badleur qui procéde fur-méme
a lexpuis:cn d'un locatare indélicat est passibie ge trois ans de pnson
et de 30 000 € damende
Par ailieurs. sute 3 Ia décision de justice. le badieur esttenu de
signifier au tocatare, par un huissier de justice, un commandement de
qudter les heux L'expuision ne peut avour heu qu'aprés un delai de
deux mors suvant le commandement. ce dela peut 8tre modifie par le
juge dans les ions prévues Alacle L 412-1 du
cozzde

prozegures ovizs dexicution

L'Etat est tenu de préter son 205 3 [ des 3

moins qu'un motit tire de Tordre public ne rautonse 4 refuser son
concours

En cas de refus ou 3 Texpiraticn du delar de deux mois suvant le
deépdt de la demande de concours de la force publique. le baiteur peut

effectuer une d i aupres du prefet.
puis devant le trbunal f pour obtenir du
préjudice

Tréve hivernale

Durant a période dde de tréve hivemale, Qqui court du 1er novembre au
31 mars. les locataires sont protégés et ne peuvent &tre expulsés Ce
délar supplémentaire dont &tre mis & profit pour activer tous les
disposafs de relogement Cette trdve signifie que tout jugement
ordonnant I'expulsion d'un locataire, passée en fotce de chose jugee.
ne peut étre exécuté de force pendant cette période de grace Elie
s'applique méme sile juge a ordenné des délais pour executer
Fexpulsion et que ces délais ont expire, sauf si Fexpulsion est engagee
a l'encontre

- d'un locatarre qui loue un logement dans un iImmeuble qui a fat fobjet
d'un amrété de peénil ; ou

- d'un locataire dant l'expulsion est assortie d'un relogement

a ses besoms i (le nombre de pieces dodt
au nombre d'

En revanche. la tréve hivernale n'nterdit pas aux badtleurs de
demander et g'obtenir un jugement d'expulsion, ni méme de signfier au

locatarre le commandement de quidter les keux En effel. seules les

d' de l'exp avecle de la force
publique sont suspendues
5. Contacts utiles
Les ADIL * les agences di surle |

apportent au public un conseil gratuit, neutre et personnalise sur toutes
les questions juridiques. financiéres et fiscales refatives au logement et
feur des aleur cas Les ADIL

assurent amnst de sur T du
terntore (hitp /iwww anil orgivotre-adil/)

Les organismes payeurs des aides au logement

- Caisses dallocations famiiiales (CAF)

- Mutuaité sociale agncole (MSA)

Les assccialions représentatives des bailleurs et des localaires

Au plan local,  existe de nombreuses orgamsabons ayant pour objet
de representer et de défendre [intérét des locataires ou des bailleurs

Sont i comme rep au niveau

natonal les organsalions representatives des locataies et des
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Annexe 1- Feuillet 14

bailleurs suvantes, qut siégent & ce titre 3 13 commission ny: -

concerntation

- ! p des baileurs

- FAssociation des prop de log 1 é AP
- ia Fedération des societes :immobiliéres el fonciéres (FSIF)

- fUnion te de {a prop hére (UNPI)

- L pré des

- [3 Conféderation r du {CNL) .

- Ia Confedeé g le du log t(CGL).

- la Confedération syndicale des familles (CSF) .

- 1a Conft delac . du log et du cadre de vie
(CLCV)

- TA foice ouvneére (AFOC)

Maison de justice et du drod et paml d'acces au drodt  les maisons de
|ustice et du drott et les points d'acces au drort accueillent gratutement

et les un d)

etfoy f Le site hitp s wews 3Nnuares wustce gqouv 1/ vous

permet de connaitre. & partr de volre code posta). le point d'accés au
drost ou 1a maison de justice et du dront ke plus proche de votre
domicile

Information administrative

- minstére du logement. de Fegalde des temdtares et de Ia ruralite

BUD Mevea 1201008 Gouy I

- ste officiel de [ 11 i AP AW Service pubhe fif |

- numero unique de renseignement des usagers Alio Service Public
3939 (codt . 0.15 € la minute en moyenne)

1 Decrel n* 87.713 Cu 26 a0t 1987 prz oo apoeaton on larlci 16
29 13 Jor n° 86-1290 du 23 csécemben 1956 tendant A inoaser

bl focaid, I 218 px e logements SoC 1.
el lg devologrement do ot foncem et fuant [ 1nle dos charges
recipdradies

(2} Ddzrot n* 96- 1680 du 12 décembes 1998 portant fuaton du tan?
03 DLamers 08 justicn on matmte Ciole 1 COmneiialn

3 Decrer ™ 2002-120 du 30 janvaer 2002 reialif aus csrachitapoe ;
s logeaant (decent ons pour Tagxsszabon Oe Facuse 187 de ba ks n°
2000- 1208 du 13 decormbie 2000 mistee 8 ia sobdarts of ay
renouvakement tibans

(4) Déeret n* 87-712 cu 26 800 1987 121a0! By roparatrons Jocatives

Le syndic de la copropriété est 'IMMOBILIERE PUJOL, sise 7, Rue du Docteur Jean Fiolle — BP 80092
- 13443 MARSEILLE.

Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexé au présent.

Il stipule une surface Loi Carrez de 65,73 m?.

Monsieur NASRATY adressera directement & Maitre DELESTRADE ses diagnostics techniques. J

Référence IMMO0691
CIVIL1402_STD

feuillet 37/ 44



De retour en notre étude, nous avons cloturé définitivement nos opérations a 16 Heures 45 par la
rédaction dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu a la perception d'un émolument complémentaire
de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-23 du Code de Commerce.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d’un
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls modifications
une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des couleurs parfois
nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant a constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et valoir
ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

Franck MASCRET — Stéphane-FORNELL-Stéphanie-SAGHETTH-—Henri-Rierre- VERSIN

abm- ,———“”".”. ®

Référence IMMO0691
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Maxime NASRATY

Certificat de Surface Carrez

b

IRARIAS

Mesurage d‘un Lot de Copropriété

L'cbjet de la mission est la certification de la supesTcie « CAAREZ » réalicde suivant nos comditions particuliéres et

Numéro de dossser  7782MNL
Date du repérage  23/06/2020
Heure darrivéee 14 h 00
Durée du repérags

générales de vente et d'exécution. Elle ne comprend pas la vérification de origine de la propridté.

Désignation du cu des batiments

Localisation du ou des h3Liments :
Département : ... Bouches-du-Rhdne

Adresze - 51 bis, rue Saint-Sébastien
Commune - 13006 MARSEILLE
Section cadastrale 823 C, Parcelle
numéro 79,

Désignation et situation du ou Ses lat{s} de coprapristé :
Appartement T3, au 2éme étage, Lot
numéro 45,

D |:|

£<ianation du proprietairs

To-reur d'ordre (sur déclaration de lintéressé)

=epsrage

Hom et prénom - PDG & ASSOCIES - Maitre Béatrice
DELESTRADE

Acresge - Avocat
43-45, rue Breteuil
13006 MARSEILLE

Périmétre de repdrage : Parties privatives (fot 45)

Désignation de 'opérateur de diagnoshic

Nom et peénam :

Maxime NASRATY

Ramon sodiale et nom de l'entreprise - Cabinet Maxime NASRATY
Adresse - 35, cours Pierre Puget

13006 MARSEILLE
Numéro SIRET :. 424 418 754

Désignation de Ia compagnie d'assurance : .. ALLTANZ
Huméra de police et date de validité :

808108927 / 30/09/2020

DCO_MENTS REMIS PAR LE DONNEUR D'ORDRE 4 CFERATEUR IE REFERAGE : Nebant

Résultat du mesurage

Surface loi Carrez totale : 71,65 m? (soixante et onze méires carrés soixante-neuf)

Fa#t & MARSEILLE. i« 23/06/2020

Référence IMMO0691
CIVIL1402_STD

Maxinme NASRATY
u/h/ ‘
Maa me NASRATY . 35, cours Piere Puget 13006 MARSEILLE Te. 04310286561 Port .CE 02 788 548 - d ag.marseil o waracoatr 1/3
URSSAF . 331 136 2423 SIRET :424 418 734 00018 SIAEN . 424 £18 754 COOE APE . TLZ08 Rapport du .
23/D6/2020
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& Certificat de Surface Carrez

Mavime NASRATY N? TMNL

l Détail des swifaces mesurées

En rigle générale, et sauf indication contsaire, 1a deseription des pidces d'une habitation est faite dans le sens des
aiguilies d’une montre en commencant par la pikce correspondant 3 I'entrée principale.

Parties de I'immevble bitis visitbes nﬂiuﬂnveed:g:em Sur:‘:mm Motif de non prise en comple

Carrex

Appartement - Séjour et coin cuisine 30,41

Appartement - W-C 1,70

Appartement - Chambre 1 12,16

Appartement - Dégagement 2,34

Appartement - Satle d'esu 6,35

Appartement - Chambre 2 13.07

Appartement - Salle de bains, w-c 5,66

TOTAL 71,69

| Surface o Carrez totale : 71,69 m?2 (soixante et onze métres carrés soixante-neul) |

| Moyens de mesure utilises |

Nous avans utilisé un laser métre : Disto DELD Touch Leics 5041150022

I Conditions particulieres d'execubicn |

Textes de référence :

= Loi 96-1107 idite loi « Carrez =} ; décret &'application n® 97-532 portant définition de la superfide privitive dun
lot de copropriété.

= Extrait de ['‘Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un ot ou d'une fraction de lot, mentionnée & I'article
46 de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des
surfaces oocupées par led murs, deisons, marches et cages d'escaldier, gaines, embrasures de portes & de
fendtres. Tl n'est pas tenu campte des planchers des parties des locsux d'une hateur inférieure & 1,80 m.

= Extrait Art.4-2 - Les lots au fractions de lats d'une superficie inférieure 4 B mitres carrés ne sont pas pris en
compte pour e caleul de 13 superficie mentionnde & artice 4-1.7 .7 .

Précisions
Cancernant les chemindes, seule & superficie de la projection au sol du conduit de cheminée (assimilable & une gaine] et
de son habillage est décomplée. Les rmezzanines demonmables sont considérdes comme du mobilier. 11 en est de réme,
des surfaces spus escalier d'une hauteur supériemre & 1,80 m en oomrounication avec une surface au sens de la « loj
Carrez » qui ne sant pas considérdes comme cages d'esealier.
La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n'est pas prise en compte. Est cansidérée comme cave,
tout local souterrain généralement au niveau des fondations dsn immeuble et te comportant pas d'ouvertures suffisantes
pour &tre assimilées & des fenétres.

Attention : Sauf mission différente spécifiée & 1a commande, il n‘est pas prévu la monformité du relevé aux documents de
Forigine de la propriété (en particulier attributions abusives de surfaces su modifications non autorisées de ces surfaces
qui pourraient ensuite étre remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a ébé clos et couvert sans autorisation
de 18 copropriétd et permis de canstruire ; partie comimusne & wsage peivatif. ) Il appartient aux parties et 4 leurs conseils
d'étre particulibrernent vigilant et de vérifier que les surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété objet de la

transaction.
Maxme NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13005 MARSEILLE Te. 0431046661 Port . 06 08 788 644 - dag.marseibeBwanradoo tr 2.."3
URSSAF . 331 136 2423 SIRET:424 415 754 00018 SIREN.424 418 753 CODE APE . 71208 Aappoet du ;
23/D6/2020
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Certificat de Surface Carrez

M MASKRAD

N W2AIND

La superficie réefle, définie par ke décrer, du lot de copropriété oéerit dans attestation & la date de déliveance du
certificat, est garantie ne pas étre infésieure de plus de 5% 4 1a superfide dite « Loi Carrez », certifide. La garantie est

limitée & un an aprés (3 signature de Facte authentique pour lequel l'attestation a éé délivrde et au seul bénéfice de
Acheteur de la prestation.

H
Chambyre 1
w
-
Cotn cuisirg
———e-4
Sepur

Salle daau

Depageerant

Sale de beng, w-L

Chambre 2

Mar e MASRATY - 35, cours P Te Puget 13006 MARSEILLE Te. .048102 5551 Port . 06 08 788 5443 - dag.Marsed ol 'adracoa fr 33
URSSAF 1331 136 2423 SIRET . 424 412 754 DOO1B SIREN . 424 418 754 COOE APE . 71208 Rappot du
23,/06/2020
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Mesurage d'un Lot de Copropriété

Numeéro de dossier :  7783MNL
Date du repérage :  23/06/2020
Heure darrivee : 14 h 00

Durée du repérage

L'ebjet de la mission est la certificabion de (a8 superficie « CARREZ » réalisée suivant nes conditions parliculiéres et
générales de vente et d'exécution. Elle ne comprend pas la vér ification de Farigine de |a propriété.

Désianation du ou des batiments =sianation du proprigtaire

Lavalisation du ou des baLments .
Département : ... Bouches-du-Rhdne

Adresge : 51 bis, rue Saint-Sébastien
Commune : 13006 MARSEILLE
Section cadastrale 823 C, Parcelle
numére 79,

Désignation et situation du ou des lot{s} de coprapeishe
Appsrtement T3, au 24me &tage, Lot

auméro 47,

Donneur d'ordre (sur déclaration de Fintéressé) Tepsrage

Nom et peénam : PDG & ASSOCIES - Maitre Béatrice Périmétre de repirage : Parties privatives (lot 47)
DELESTRADE

Adresse - Avocat

43-45, rue Breteuil
13006 MARSEILLE

Désignation de {'cpérszz.

Nom et prénam - Maxime NASRATY

Raison sociale et nom de I'entreprise - Cabinet Maxime NASRATY

Adresse © 35, cours Pierreé Puget
13006 MARSEILLE

Numéro SIRET - 424 418 734

Désignation de {8 compagnie dassurance - ... ALLIANZ

Numéra de palice et date de validité ; 808108927 7 30/09/ 2020

DOOJMENTS REMIS PAR LE DONNELR D'CRDRE A L'CRERATELR DE REPERAGE : Néant

Résuftat du mesurage

Surface loi Carrez totale : 65,73 m2 (soixante-cing métres carrés soixante-treize)

Fait a MARSEILLE e 23/06/2020

Maxivie NASEATL

Référence IMMO0691
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= Certificat de Surface Carrez

Mazime NASRATY N TIRIMNL

En régle générale, et sauf indication contraire, la description des piboes d'une habitation est faite dans le sens des
aiguilles d’une montre en commengant par la pitce correspondant & I‘entrée principale.

Parties de I'immauble bitis visitbes pﬂvﬁnr:f:em Surfsce hors Notif de non prise en compte

Carrex

Appartement - Séjour et coin cuisine 26,93

Appartement - Dégagement 4,65

Appartement - Buanderie 2,54

Appartement - W-C 0,94

Appartement - Salle d'eau 6,95

Appartement - Chambre 1 14,02

Appartement - Chambre 2 9,70

TOTAL 65,73

rSur‘f!ce loi Carrexz totale : 65,73 m? (soixante-cing métres carrés soixante-treize) I

| overs de mesuis uiilizes |

Mous avans utilise un laser métre : Distd DE10 Touch Leica 5041150022

l Zonditions particuliéres d'exdcubion I

Textes de réfédrence :

« Lot 96-1307 {dite Iei = Carrez »} ; décret d'application n® 97-532 partant défintion de la superfide privative d'un
lot de copropridtd.

= Extrait de 'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un k4 ou d'une fraction de lot, mentionnde & J'article
465 de la loi du 10 juillet 1965, est 1a superfice des planchers des locaux Cios el couverts aprés déduction des
surfaces accupdes par hes murs, doisons, marches e cages d'escabier, gaines, embrasures de portes et de
fendtres. Il n'est pas tenu campte des planchers des parties des locaux d'une hautewr inférieure & 1,80 m.

= Extrait Art.4-2 - Les iots oy fractions de lots d'une supesficie inférienre & 8 métres carrés ne sont pas pris en
cormnpte pour e calcul de la superficie mentionnée A NMartide 4-.° .y,

Précisions

Concernant les chermindes, seule la superficie de la prajection au sol du conduit de cheminée (assimilable & une game) el
de san habillage est décomptée. Les mezzanines demontables sont considérées comme du mobilier. 11 en est dié méme,
des surfaces spus escalier d'une hauteur supériecte & 1,.B0 m en comrunication aver une surface au sens de la « loi
Carrez » qui ne sant pas considérdes comme cages d'egcalier, .

La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n'est pas prise en compte. 51 considérée comme (ave,

tout local sauterrain généralerment au niveau des fondations d'uen immeuble et me comportant pas d'ouvertures suffisantes
pour &tre assimilées 3 des fendtres.

Attention : Sauf mission différente spécifide 3 la commande, il nest pas prévu 1a conformité du relevé aux documents de
l'arigine de la propriété (en particulier attributions abusives de surfaces ou modificatiuns non autorizées de ces surfaces
qui pourralent ensuite &re remises en cause, typiquement terrasse ou bakon qui a &ié clos e couvert sans autorisation
de la copropridté et permis de construire ; partie commune 3 usage privatif._) Il appartient aux parties et & leurs conseils

d'étre particulibrerent vigilant et de vérifier que les surfaces dicrites correspondent bien au 1ot de copropriébé objet de la
transaction.

Maxme NASRATY - 35, cours Pirre Puget - 13006 MARSEILLE  Te-. . 049104 66 61 Port . 06 08 788 534 — dag. marzeileBwaradoat 2/3
URSSAF . 331 136 2423 SIRET: 424 4138 754 00018 SIAEN 424 41B 754 CDOE APE. 71208 Rapport du :
23/D6/2020
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Certificat de Surface Carrez

Marzmew NAYRATY NF TTOAMN

La supesficie réelle, définie par e déaet, du lot de copropridtd déorit dans lattestation & fa date de ddliveance du
certificat, est garantie ne pas dbre inférieure de plus de 5% A la superficie dite < Loi Carmer », certifide. La garantie et
Bmitée 3 un an aprés 1a signature de I'acte authentique pour jequel I'attestation a été oéfivede el du seul bentfce de
I"Acheteu: e la prestation.

a
&
&
3
U
Séjour
<=3
|
I -
=
=
E
o
(4]
Lharere 2 a3,
= -
fas!
[N}
14
Chanies -
Halle voml

-
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