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SCT Frais de Déplacement
DEP Droit d’Engagement des
Poursuites

Acte soumis a la taxe

PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L’'IMMEUBLE DE
M.

MARDI VINGT OCTOBRE DEUX MILLE VINGT

Nous, Société Civile et Professionnelle, Franck MASCRET - Stéphane FORNELL! - Stéphanie
SAGLIETTI - Henri-Pierre VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office d'Huissier de Justice, Huissier de
Justice Associés, 71, Boulevard ODDO angle rue Villa Oddo a MARSEILLE (13015), 'un d'eux
soussigné,

A LA DEMANDE DE :

La Société dénommée CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE FRANCHE COMTE, société coopérative a
capital et personnel variable, immatriculée au RCS de BESANCON sous le numéro 384 899 399
dont le siége social est sis 11, Avenue Elisée Cusenier a BESANCON (25000), agissant poursuites
et diligences de son représentant Iégal en exercice, domicilié audit siége es qualité.

Elisant domicile en mon Etude,

Ayant pour Avocat Maitre Thomas D'JOURNOQ, Avocat Associé au sein de la SELARL PROVANSAL
& ASSOCIES, Avocat au Barreau de MARSEILLE, y demeurant 43/45 Rue Breteuil, 13006
MARSEILLE.

A L'ENCONTRE DE :

AGISSANT EN VERTU :

De la copie exécutoire d'un acte notarié regu par Maitre Jean-Jacques ROUVIER Notaire &
MARSEILLE en date du 23/03/2007

D'un commandement de payer valant saisie immobiliére délivré par acte de notre ministére en date
du 30/09/2020.

CERTIFIONS nous étre transporté ce jour & 08 heures, Résidence Les Rosiers - 21 Traverse des
Rosiers — 13014 MARSEILLE, devant le Batiment A6
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Accompagné de Monsieur Maxime NASRATY en qualité de diagnostiqueur

Ou étant et en présence de Madame LENCEL Nelly, ainsi déclarée avec qui nous avions pris
préalablement rendez-vous, nous faisons les constatations suivantes :

LOT N°128 :
1. UN APPARTEMENT SITUE AU 1er ETAGE du Batiment A escalier 6

Immeuble A de la maison 16 sur la plateforme

Nous accédons a cette plateforme par le Batiment A8 puis en empruntant un escalier qui nous
conduit & la Plateforme 18 et enfin par un couloir de de circulation sur la droite.

L'accés a ['appartement s'effectue par la plateforme 16 en empruntant un escalier sur la droite.
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L'appartement dans lequel nous accédons se compose d'une entree desservant :

Une salle-de-bains,

Un WC,

Une culising,

Un salon/salle-a-manger,

Un couloir distribuant deux chambres.
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ENTREE
La porte paliere blindée est équipée d'une serrure multipoint.

Sol : parquet flottant en état d’'usage.

Plinthes bois en état d’usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

Equipement :
- Un placard a usage de rangement protégé par une porte.

SALLE-DE-BAINS

Sol : revétement plastifié en état d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé ancien en état d'usage.
Les autres parties murales sont recouvertes d’'une peinture en état d'usage.

La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

Equipements :
- Un lavabo surmonté d'un robinet mitigeur eau chaude/eau froide, posé sur un meuble de salle-

de-bains deux tiroirs,
- Une baignoire sabot surmontée d'un robinet mélangeur eau chaudefeau froide, flexible de
douche et douchette

La piéce est éclairée par un fenétre cadre en bois donnant sur la cage d'escalier de l'immeuble dont
la vitre est manquante, protégée a l'extérieur par une ensemble de barreaux en fer.
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| s’agit d'une piece noire.

Sol : revétement plastifié en état d’'usage.

Plinthes bois en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d’usage.
La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

Equipement :
- Une cuvette WC avec abattant couvercle et chasse d'eau dorsale.
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CUISINE

Sol : parquet flottant en état d’'usage.

Plinthes bois en état d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie d'un placage faiencé ancien en état d'usage.
Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture en état d’'usage.

La peinture recouvrant le plafond est en état d’usage.

Equipements :
- Un bloc évier inox double bac surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide, avec

placard sous évier deux portes,

- Un chauffe-eau,

- Unrobinet d'arrivée d’eau,

- Un tableau électrique sans coffret de protection comprenant un tableau de fusible et un
disjoncteur

- Une aération

La piéce voit le jour par une fenétre a double battant simple vitrage cadre en bois, protegée a
I'extérieur par un volet pliant métallique.
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SALON / SALLE-A-MANGER communiquant avec le couloir de dégagement par une ouverture

Sol : parquet flottant en état d'usage.

Plinthes bois en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d’'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

La piece voit le jour par une porte-fenétre a double battant cadre en bois, simple vitrage, protégée a
I'extérieur par un volet pliant métallique.

il est délimité par un garde-corps magonné et enduit.

Sol : dalles de ciment en état d'usage.
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PETIT COULOIR distribuant la 1¢ chambre, communiquant avec le salon par une ouverture
dépourvue de porte

Sol ; parquet flottant en état d'usage.

Plinthes bois en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en état d’'usage.

PREMIERE CHAMBRE

Sol : parquet flottant en état d'usage.
Plinthes bois en état d'usage.

Murs : peinture en état d'usage.
Plafond : peinture en état d'usage.

La piéce est éclairée par une fenétre & double battant simple vitrage cadre en bois, protégée a
I'extérieur par des volets pliants métalliques.
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CHAMBRE 2 mitoyenne a la chambre 1

Sol : parquet flottant en état d'usage.
Plinthes bois en état d'usage.
La peinture recouvrant les murs et le plafond est en état d'usage.

La piéce est éclairée par une fenétre & double battant double vitrage cadre en PVC, protégée a
I'extérieur par des volets pliants métalliques.

2. UNE CAVE SITUEE SUR LA PREMIERE PLATEFORME PORTANT LE
NUMERO 128

Cave non identifiable

TRES IMPORTANT

Les lieux sont occupés par 7 en qualité de locataire, en vertu d’un contrat de bail
en date du 18 juin 2020. Annexe 1 sur 2 feuillets

o _nous déclare régler un loyer mensuel de 600 euros charges comprises directement
entre les mains du propriétaire.

Le syndic de la copropriété est le Cabinet SOLAFIM, 50 Rue Saint-Ferréol 13001 MARSEILLE
Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexé au présent.

| stipule une surface Loi Carrez de 49,34 m?.

Référence IMMO0711
CIVIL1402_STD

feuillet9/15



De retour en notre étude, nous avons cloturé définitivement nos opérations a 11 heures 30 par la
redaction dudit procés-verbal descriptif, donnant lieu a la perception d'un émolument complémentaire
de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de Commerce.

Nous précisons que les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d'un
appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls modifications
une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des couleurs parfois
nécessaire a la définition sur papier.

Plus rien n'étant & constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et valoir
ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

Franek-MASCRET — Stéphane FORNELLI- Stéphanie-SAGHETH—Henr-Rierre-VERSHN
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Certificat de Surface Carrez
Maxowe NASRATY N RMIMNL

Mesurage d'un Lot de Copropriété

Numéro de dossier :  7903MNL
Date du repérage : 20/10/2020
Heure d'arrivée : 08 h 1S
Durée du repérage :

L'objet de la mission est la certification de [a superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions pasticulietes et
généraies de vente et d'exécution. Elle ne comprend pas 1a vérification de l'origine de (3 propriete.

Deoignation du ou des bat st Désignzs - du propridtane
Localisation du ou des batiments AT
Département .Bouches-du-Rhone
Adresse : Les Rosiers, Bat. A, Esc. 6, platefurme
16
21, traverse des Rosters
Commune _ .. 13014 MARSEILLE
Section cadastrale 891 B, Parcelie
numéro 122,

Désignation et situation du ou des lols) de copropridts :
Appartement T3, au 1er étage du
plateforme 16, Lot numéro 128,

et de . B Rep2rage
Nom et préncmt PDG & ASSOCIES - Maitre Thomas Périmaétre de repérage : Parties privatives (Lot 128 excepts
DJOURNO cave)
Adresse | ...... Avocat

43-43. rue Breteuil
13006 MARSEILLE

Nom &t prénom Maxime NASRATY

Raison sodale et nom de 'entreprise - Cabinet Maxime NASRATY

Adresse 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

Numéro SIRET - 424 418 754

Désignation de |a compagnie d'assurance : ... ALLIANZ
Numéro de police et date de vaiidité : ......... 808108927 / 30/09/2020

DOCUMENTS REMIS PAR LE DONMEUR D’ORDRE A L'DPERATELM DE REPERAGE @ Néant

Résultat du mesurage

Surface loi Carrez totale : 49,34 m? {quarante-neuf metres carres trente-quatre)

Fait 4 MARSEILLE, e 20/10/2020

Maxime NASRATY
~
Aax e KASRATY 35, cours Prerre Faget 13006 MARSEILLE  Tel. . 049104 66 61 Port . 06 08 788 634 - diag.marsctlicffwanadoo tr 1’3
URSSAF : 331 136 2423 SIRET: 424 418 754 00018 SIREN : 424 418 7%4 CODE &Pt 71208 Rappoart cu

20/10/2020
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— Certificat de Surface Carrez

Maxime NASRATY N* M0 IMNL

il de=s swifaces mesurees J

En régle générale, et sauf indication contraire, |a description des piéces d'une habitation est fatte dans le sens des
aiguilles d'une montre en commengant par la pidce correspondant 3 H'emtrée principalie,

Parties de Iimmeuble bitis visities miﬁ':f'm s“'g‘::’" Motif de non prise en compte

Carrez

Appartement - Entrée 4,01

Appartement - Salle de bains 3,04

Agppartement - W-C 1,05

Appartement - Cuisine 8,47

Appartement - Séjour 13,15

Appartement - Dégagement 1,75

Appartement - Chambre 1 8,69

Appartement - Chambre 2 9,18

Extérieur - Baicon 5,23

TOTAL 49,34 5,23

| Surface loi Carrez totale : 49,34 m? (quarante-neuf métres carrés trente-quatre) I

yens ge mes. = ub |

Nous awvons utilisé un taser métre | Disto D810 Touch Lekca 5041150022

| Condinons pecticalisres d'=-zcution |

Textes de référence :

= Loi 96-1107 (dite loi « Carrez »} ; décret d'appiication n® 97-532 portant définition de |1a superficie privative d’un
lot de copropristé.

= Extrait de I'Artide 4-1 - La supesficie de 1a partie privative d'un lot ou d'une fradion de lot, mentionnée 3 Fartide
46 oe la loi du 10 juillet 1963, est la superficle des planchers des lacaux clos et couverts aprés déduction des
surfaces occupées par les mwrs, doisons, marches et cages d'escalier, gaines, ambrasures de partes et de
fenitres. I n'est pas tenu comple des planchers des parties des lncaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

- Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de iots d'une superfice inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en
campte pour le calcul de la superficie mentionnée a Vartide 4-1." .../...

Précisions

Concernant les chemindes, seule 12 supetficie de la projection au sol du conduit de cheminde (assimilable 3 une gaine) et
de son habillage est décomptée. Les mezzanines démontables sont considérées comme du mobilier. 1 en est de méme,
des surfaces sous escalier d'une hauteur supérieure 3 1 .80 m en communication avec une surface au sens de la « [oi
Carrez = qui ne sont pas considérées comime cages d'escatier.

La surface des caves, garages, emgiacement de stationnement n'est pas prise en compte. ESt consicdérée comme cave,
tout local souterrain généralement au niveau des fandations d'un immeuble e ne comportant pas d'ouvertures suffisantes
pour &re assimilées 3 des fendtres.

Attention : Sauf mission différente spécifiée 3 la commande, it n‘est pas prévu la conformité du relevé aux documents de
lrerigine de 1a propridté (en particulier attributions abusives de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces
qui pourtaient ensuite &tre remises en cause, typiguement terrasse ou bakcon qui 2 évé clos et couvert sans autorisation
de la copropridté et permis de construire ; partie commune & usage privatif..) Il appartient aux parties et & leurs conseiis
d’étre particuliérement vigilant et de vérifier que fes surfaces dévrites comrespandent bien au kot de coprogriété objet de fa
transaction.

AMuame NASRATY - 35, cours Pleme Puget - 13006 MARSEILLE  Tel. 049104 66 61 Port : 06 08 788 b44 - diag marscille@wanadoo fr 273
LIRSSAF : 331 136 2423 SIRET: 424 41X 754 DOOIR  SIREN 1424 418 754 COODE APE 71208 Rappart du
20/10/2020
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- Certificat de Surface Carrez

Maxime NASRATY N* MOIMNL

La superficie réelle, défnke par le décret, du kot de copropriétd déoit dans [‘attestation A la date de délivrance ou
certificat, est garantie ne pas dtre inférfeure de plus de 5% 3 la superficie dite = Loi Carrez », certifide. La garantie est

limitde A un an aperis la signature de I"acte authentique pour lequed I‘attestation a ébé délivrée et au seul bénéfice de
Acheteur de la prestation.

Salle de bans
(N
[N
s Entrée
0
L}
(] i
'
1)
- 1
Chambre 2 Séjour !
|
1
' R od
L}
; g
)
o
«
Chambre 1 g
Maxame NASRATY - 35, cours Plerve Puget - 13006 MARSEILLE  Tel.: 049104 66 61 Port : 06 OB 7BS 644 - diag marseilie@wanadoo. fr 3/3
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