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LE MARDI DEUX DECEMBRE DEUX MILLE VINGT CINQ

A LA REQUETE DE :

La Société dénommée LE CREDIT LOGEMENT, Société Anonyme ayant son siége social a Paris, 50
Boulevard de Sébastopol et immatriculé au registre du Commerce et des Sociétés sous le n°® B 302 493 275,
agissant poursuites et diligences de son Président du Conseil d’Administration en exercice domicilié en cette
qualité audit siége,

Pour qui domicile est élu au cabinet de Maitre Thomas MEULIEN, Avocat au Barreau de TOULON, y
demeurant 155, Avenue Franklin Roosevelt - Le Cygnes 4 83000 TOULON, courriel:
cabinet@coutelieravocats.fr; Tél 04 94 46 92 30 Avocat qui se constitue sur les présentes poursuites de saisie
immobiliére et leurs suites et au Cabinet duquel pourront étre notifiés es actes d’opposition au présent
commandement, offres et toutes significations relatives a la saisie.

Ayant pour avocat plaidant, Maitre Nicolas SIROUNIAN, Avocat Associé au sein de la SELARL EKLAR
AVOCATS, Avocats Associés, Avocat au Barreau d’AIX EN PROVENCE, demeurant 23 Cours Mirabeau
(13100) — tel .04.13.24.13.63 —fax. 04.96.10.11.12,

Sur quoi :

Nous, Société Civile Professionnelle Bernard BABAU & Carole CHAMBON, titulaire d'un Office
de Commissaires de Justice prés le Tribunal Judiciaire de TOULON, VAR, y demeurant 1 Rue
Hoche 83000 TOULON, dont I'un de nous soussigné :

AGISSANT EN VERTU :

Un jugement contradictoire et en premier ressort rendu par le Tribunal Judiciaire de CRETEIL en date
du 16 janvier 2024, signifié le 14 mars 2024 et revétu de la formule exécutoire a la suite de I'obtention
d’un certificat de non appel, délivré par la Cour d’Appel de PARIS le 3 mai 2024

D'une inscription d’hypothéque légale publiée au service de la publicité fonciére de TOULON le 05
juin 2024 volume 2024 V N°2530

D'un commandement valant saisie immobiliére signifié en date du 13 octobre 2025 a (S D
G < 'absence du paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours
imparti.

Et des articles R322-1 & 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution

Par nous Commissaire de Justice soussigné, Maitre Carole CHAMBON, Commissaire de
Justice Associé,
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DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Nous nous sommes transportés dans un ensemble immobilier sis au PRADET (83220), 390 Rue des Fonds
Verts, Batiment Champagne.

OU LA-ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

Conformément aux articles L142-1, L322-2 et R322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, deux
personnes témoins majeurs et d'un diagnostiqueur qui ne sont ni @ mon service ni au service du créancier.

Et en présence de: la SARL SUDEX MEDITERRANEE EXPERTISES, pour les diagnostics et avec
l'assistance de deux témoins Madame Evelyne COCCIANTE et MONSIEUR Romain GUERIN, et d’'un
serrurier la société AVS LASSON SERRURERIE.

Nous avons procédé a la description du bien immobilier ci-apres désigné :

Consistance du bien immobilier et origine de propriété :

Désignation des droits immobiliers dont dépendent le bien :
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Dans un ensemble immobilier edifie sur un terrain situe a LE PRADET (Var) - 390 rue des
Fonds Verts

Cadastre comme suit :

Section | N° Lieudit Surface
AZ 367 | 405 rue des Fonds Verts | 0oha 34a 05ca

Division Cadastrale

Cette parcelle provient de la division d'un immeuble de plus grande importance situe
méme commune, originairement cadastré section AZ numeéro 286, lieudit 405 rue des
Fonds Verts pour une superficie de 43.905,00m? dont le surplus restant appartenir au
requérant est désormais cadastré section AZ numeéro 368, lieudit 405 rue des Fonds
Verts, pour une superficie de 2.021,00m? et section AZ numéro 369 lieudit 405 rue des
Fonds verts pour une superficie de 38.443.,00m?,

Cette division résulte d'un document darpentage dresse par le Cabinet ARRAGON,
Geometre-expert, sis a HYERES-LES-PALMIERS (83400), 8 Avenue Edmond Dunan, en
juin2009.

DESCRIPTION

L'ensemble immobilier est composé de seize batiments dénommeés LORRAINE,
CHAMPAGNE, NORMANDIE, BRETAGNE, LANDES, LANGUEDOC, PROVENCE, COMPTE
DE NICE, DAUPHINE, SAVOIR, BRESSE, AUVERGNE., ILE DE France, FRANCHE COMTE.
BOURGOGNE et ALSACE.

Re

L'ensemble immobilier sus désigné a fait Uobjet d'un état descriptif de division et
reglement de copropriete etabli aux termes d'un acte recu par Maitre Didier GOMEZ,

Notaire a PARIS le 7 Juillet 2009, dont une copie authentique a ete publiee au 1% bureau
du service de la publicité fonciere de TOULON le 7 juillet 2009 volume 2009 P numéro
6618.

Désignation des parties privatives mises en vente :

Lot numéro CINQUANTE QUATRE (54) :

Dans le batiment CHAMPAGNE, au rez-de-chaussée, un appartement T2 de 29.81m?
habitable composé de : séjour kitchenette, déegagement, salle d'eau avec WC, chambre,
portant les numeéro 356-357 du plan.

Avec les soixante-cing/sept mille quatre-vingt septiémes (65/7097émes) de la propriété
du sol et des parties communes génerales.

Et les mille huit/dix milliemes (1008/10000&mes) des parties communes particuliéres au
batiment CHAMPAGNE.
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Le bien est exploité par le club vacances BELAMBRA.

Origine de propriété :

Les biens et droits immobiliers ci-dessus énoncés appartiennent a Monsieur Emmanuel MENDY pour  les
avoirs acquis a la suite d'un acte de vente regu aux minutes de Maitre Bertrand LACOURTE, Notaire a
PARIS en date du 31 juillet 2009, dont copie authentique a été publiée au 1¢" bureau du service de la
publicité fonciere de TOULON le 28 septembre 2009 volume 2009 P numéro 8252

Situation et environnement :

Pour se rendre 390 Rue des Fonds Verts, Batiment Champagne, 83220 LE PRADET :
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27 min (13,7 km)
via AST

Itinéraire le plus rapide actuellement en raison des
conditions de circulation

1 Rue Hoche
83000 Toulon

»  Prendre Rue Augustin Daumas, Rue Henri Seillon,
Pl. Gambetta et Rue Victor Micholet en direction
de Av. Général Magnan

4 min (800 m)

> Prendre N1050, A57, D86 et Chem. de la Foux en
direction de Rue des Fonds Verts a Le Pradet

18 min (11,7 km)

?»  Suivre Rue des Fonds Verts en direction de votre
destination

4 min (1,3 km)

390 Rue des Fonds Verts
83220 Le Pradet
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Informations sur la ville :

Situé entre Toulon et Carqueiranne, entre mer et collines, Le Pradet est une commune varoise qui
allie douceur de vivre, patrimoine provengal et nature préservée.

Bordé par la Méditerranée et adossé au massif de la Colle Noire, Le Pradet bénéficie d'un
environnement naturel remarquable.

Le Pradet séduit par ses plages préservées, comme celles de la Garonne et du Pin de Galle, ses
criques sauvages et ses sentiers cotiers. Véritable écrin de verdure au bord de la Méditerranée, la
ville offre un cadre exceptionnel. Les passionnés de culture et d’histoire y découvrent le patrimoine
minier au musée de la Mine de Cap Garonne, tandis que les amateurs de plein air profitent des
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sentiers du littoral et du parc Cravéro, véritable poumon vert de la commune, situé au coeur du
village.

La ville dispose de nombreux commerces, restaurants, écoles, college.
Les acces a la ville sont facilités par la RN, le réseau de bus, bateau et I'aéroport de TOULON-HYERES.

Nous avons procédé aux opérations suivantes :

Le bien cadastré Section AZ N°367, lieudit 405 Rue des Fonds Verts, surface 00 ha34 a 05ca a savoir :

La partie privative suivante le LOT numéro CINQUANTE QUATRE (54) : dans le Batiment Champagne, au
rez-de-chaussée, un appartement T2 d’environ 29,05 m? (selon mesurage société expertise SUDEX) habitable
composeé de : séjour kitchenette, dégagement, salle d'eau avec WC, chambre portant le numéro 356-357 du
plan.

Avec les soixante-cing/sept mille quatre-vingt septiémes (65/7097émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales. Et les mille huit/dix milliémes (1008/10000émes) des parties communes particuliéres
au béatiment Champagne.

Constatations effectuées a I'extérieur de I'immeuble :

Le bien est situé dans un parc arboré Lou Pigno exploité par le club de vacances BELAMBRA.
186 logements occupent ce site avec restaurant, bar, piscine.

Parc en parfait état d’entretien.

Facades en parfait état, enduit de couleur claire.

Le bien immobilier bénéficie de 2 entrées
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Accés entrée 357

Constatations effectuées a l'intérieur de 'immeuble :

Coté 356 porte d’'accés bois, coté 357 porte d’accés bois et vitrage en partie supérieure
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Séjour avec kitchenette :

Le jour est donné par une fenétre double ventail, chassis bois.

Séjour :

Sol : revétement plastique.

Murs et cloisons : badigeon blanc, un pan de mur avec badigeon bleu en bon état
Plafond : badigeon blanc

Kitchenette :

Evier inox, plaque de cuisson deux feux, hotte, réfrigérateur encastré de marque Scholtés.
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Salle d’eau

Porte d’accés isoplane

Sol : revétement plastique.

Murs, cloisons et plafond : badigeon blanc
Cabine de douche avec paroi verre, faience.
WC avec lunette et abattant

Meuble de salle de bains avec vasque, mitigeur, miroir, un séche serviettes.
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Dégagement

Dégagement avec accés : chambre, séjour avec kitchenette, salle d’eau
Sol : revétement plastique.

Murs, cloisons et plafond : badigeon blanc

Tableau électrique.
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Chambre :

Porte d'acces (coté 357) bois, vitrée en partie supérieure et porte isoplane pour acces dégagement, séjour,
salle d'eau.

Sol : moquette.
Murs et cloisons : badigeon blanc, un pan de mur bleu
Plafond : badigeon blanc.

Convecteur électrique
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Le bien est en parfait état. Il est situé au dans le Parc Lou Pigno au Pradet exploité par le club de vacances
BELAMBRA. Le bien est donné a bail commercial de logements meublés a la société BELAMBRA CLUBS
pour un loyer annuel HT de 5 475.15. Une procédure de renouvellement du bail serait en cours.

SIGNATURE DES PERSONNES PRESENTES

Monsieur Romain GUERIN dame Evelyne COCCIANTE
Témoin Témoin

e
o2

Monsieur Alexandre GUEDON
Serrurier
AVS

J'annexe au présent Proces-Verbal de Constat diverses vues photographiques, copie du bail du 10 avril 2009,
copie de 'avenant N°1 du 28 octobre 2015.

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de constat sur 48 pages pour servir et valoir ce
que de droit.
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BAIL COMMERCIAL DE LOGEMENTS MELUBLES

o LIOAT PIGN O
AUPRADET (83220}

ci-aprés le « Bailleur »,
D'UNE PART,
ET

La société BELAMBRA CLUBS Société 4 Responsabilité Limités au capital de 28.712.160 euros,
ayant son sibge social sitpé 21/23 rue de la Vanne 4 Montrouge Cedex (92341). immatriculé au
Registre du Commeree et des Sociétés de Manterre sous le numéro 322 706 136,

Teprésentée par son gérant en exercice Monsienr Olivier Colcombet, diment habilité aux fins des
Présentes,

ci-aprés le « Premeur »,
I’AUTRE PART,

Ci-aprés conjolntement dénomimées les "Parties” ef séparément la "Partie”.

EN PRESENCE DE

La société SNC BRUNE, société en nom collectif au capital de 1.500 Euros, dont le siége social est
situé & 2123 roe de la Vanne 3 Montrouge (92541, immatriculée au Registre du Commerce et des
Socidtés de Manterre sous le numére 497 670 901, représentée par son gérant, la sociétd BELAMBRA
DEVELOPPEMENT, sociéé & responsabilité limitée au capital de 1.540 Euros, dont le sidge social
est situé an 21/23 rue de la Vanne 3 Montrouge (92541}, Immatdculée an Regisire du Commerce et
des Socidtés de Manterre sous le numéro 484 824 024, slle-méme représentée par son gérant, Monsieur
Olivier Coleombet, diment habilité awx fing du présent contrat,

ILAETE PREALABLEMENT RAFPELE :
EXPOSE

1.  Le Ballleur & signé ce jour aves la SNC BRUNE un compromis de vente portant sur les biens
ci-aprés désignés, faisant partie d'un ensemble immobilier (cl-aprés 1"Tmmeuble") dénommé
"LOU PIGND®, siz au PRADET (83220) 390 rue des fonds verts, dont la destination ¢st celle
dune "résidence de tourisme avec services para-hiteliers”, placé sous le régime de la coproprided
conformément 4 la loi du 10 juillet 1965, et pour lesquels il entend béndficier des dispositions de
l'article 261.0.4° b du Code Général des Implis,
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2. La SNC BRUNE a d'ores et déja qualité de bailiewr au titre d'un bail commercial relatif &
I'Immeuble, conclu avec la sociéld BELAMBRA CLUBS, substituée dans les droits et
obligations de la socidté VVF VACAMCES (auciennement immatriculde su Registre du
Commerce ot des Sociétés de Nanterre sous le muméro 412 572 117) en raizon d*vne fusions par
absorption de cette dermidre par BELAMBRA CLUBS, pour se terminer le 30 actobre 2020,

3 BELAMBRA CLUBS, informée de la signature du compromis de vente ci-dessus exposé entre
le Bailleur ¢t la SMC BRUNE a manifasté son intérét de continuer i prendre & bail les locany
qui font Fobjet dudit compromis de vente dans le cadre d'un nouvean bail commercial,

A LA SUITE DE QUOTIL A ETE CONVENU CF €U SUIT :

ARTICLE 1. OBJET

Par les présemies, le Bailleur donne & bail commercial su Preneur qui accepte, conformément aux

dispositions des articles L, 145-1 &t suivants du Code de commerce et aux dispositions du décret n*53-

960 du 30 septembre 1953 non codifides, les locaux qui sont situés dans 'Immeuble (ci-aprés les

"Locanx") dont la désignation fipure cl-aprés & I'Aricle 2.

Le présent bail est conelu sous la condition suspensive visée & ['Article 9 ei-aprés.

ARTICLE2. DESIGNATION DES LOCAUX

21 Désignation des Locaux

Les Locawx sont plus amplement déerits dans le tableau suivant :

N® de copropriété | Aaffecter | & affecter| 4 affectar | 4 affecter| 4 affecter 4 affecter
de lot logement
N® d'exploitation |,
du lot logement 3% A5
Etage goe
Mom du bétiment [%ng.[gi' il
Type e
Surface habitable | 28 fo
Surface terrasse -

Ainsi que les milliémes de la propriéeé du sol et des parties communes générales et la jouissance d'un
emplacement de stationnement.

Tels que lesdits Locaux s'étendent, se poursuivent ¢t comporient sans quil soit besoin d'en faire une
plus ample désignation, le Preneur déclarant parfaitement les connaitre.

Les plans des Lecaux sont demeurés annexés ci-aprés (Annexe 1),

Les Locaux seront mis 4 la disposition du Preneur avec tous les meubles meublants ot objets mobiliers
mis en place par le Bailleur figurant dans linventaire annexe aux présentes (Annexe 1) (ci-apris les
"Liste du Mohilier").

Les Locawe seront liveés au Preneur en |"état, le Preneur le reconnaissant pour déja les occuper.
Les Parties conviennent gue les Locawx objet du présent bail forment un tout indivisible.

7 L)

Benil pommercial w Lot Pigno w - Le Pradet Page 2o 13

P.V du 02 Décembre 2025 ] G 054 7081
Page 26/ 48


Administrateur
Texte surligné 


ARTICLE 3. DUREE DU BAIL

La hail prendra effet le jour de la réalisation de la condition suspensive visée & I'Article % ci-aprés soit
concomitamment 4 la signature de l'acte authentique de vente afférent aux Locaux et se terminera le
30 octobre 20020,

Le Preneur étant déji dans les Locaux ainsi que dans ceux de I'Immeuble, en vertu d'vn bail qui fera
P'objet d'un avenant le jour de l'entrée en viguewr du présent bail, il déclare en avoir parfaite
connaissanee et d'engage 4 w'élever aucune objection au sujet de leur état ou consistance.

De convention expresse entre les Parties, le Preneur renonce & exercer son droit de résilistion &
l'expiration de chagque période triennale. En conséquence, le présent bail prendra fin 4 son échéance
contractuelle sous réserve de lenvol par le Prenewr d'un congd adressé par acte extrajudiciaire
respectant les formes prévues par l'article L. 145-9 du Code du Commerce.

En cas de rencuvellement du présent bail, le Preneur recowvrita 4 "échéance de chague périnde
triennale du nouveau bail, sa faculté de résiliation prévue par 1'article L. 145-4 du Code du Commerce
i laquelle il & expressément renoncé en verm des présentes.

Le Bailleur s'interdit de refuser le renouvellement du bail en application des articles L. 145-14 et
suivants du Code de Commerce, & I"expiration du présent bail et du premier renouvellement de telle
sorte que le Preneur se verra offrir deux renouvellements successits au moins, qu'il sera libre ou non

d’ aocepter.
ARTICLE 4. DESTINATIO AUX

4.1 Affectation des Locaux

1l est précisé que le Preneur exercera dans les Locaux, une activied d'exploitant de résidence de
tourisme avec services para-hiiteliers, consistant en la sous-location mevbléz des logements situés
dans lesdits Locaux, pour des périodes de temps déterminées, avec la fourniture en sus de
*hébargement, d"au moins trois des prestations suivantes |

- le petit déjeuner,

= le nettovage régulier des locau;

- la fourniture de linge de maizon,

- la réception méme non personnalisée de la clientéle.

Celte activité, soumise de plein droit 4 la TVA, répond aux dispositions des articles 261 [ 4° b) et 261
D 4° ¢) du Code Géndral des Imphts ainsi qu'awx prescriptions de la documentation de base du
200 petobre 1999 référencés 3 A 1152 i & celles de "instruction DGT n®79 du 30 avril 2003 (BO1 3 A-
2-037

Le Preneur s'oblige 4 respecter la destination contractuelle définie ci-dessus sauf & y adjoindre des
activités connexes ou complémentaires dans les conditions et les formes prévues par les prescriptions
de larticle L, 145-47 du Code de Commeree mais sans que celles-ci aient une incidence sur le régime
applicable en terme de TVA ou soient contradictoires 4 la destination de I'Immeuble.

Le Preneur fait son affaire personnelle des autorisations nécessaires & 'exercice de son activité dans
les Locaws. Il g'oblige, afin de se conformer & la réglementaiion en vigueur, & obtenir & ses seuls frais,
risques el périls, pendant toute la durde du bail, toutes autorisations ou licences administratives, de
maniére & ce que le Baillaur ne puisse en avcun cas éire recherché ni poursuivi & ce sujet.

Le montant du loyer du présent bail ne sera pas dépendant, ni directement, ni indirectement, du niveau
d’sctivite du Preneur,

Le Prensur devra se conformer aux dispositions du réglement de copropeiété qui seront applicables
aux Locaux.

- ('F'-F.-'_‘-'_
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4.2 Protectio statwt des b iaux — igsion ¥

Le Bailleur déclare avoir parfaite conscience de I'importance capitale que revét pour le Preneur la
joulssance de la totalitd des Locaux, lesquels somt destinds 4 8tre exploités direclement ou
indirectement par ce dernier pour I"exercice d’activités indispensables & 1'exploitation locative de la
résidence para-hiitelidre auprés d'une clieméle pom sédentaire i appartenant, que ces activités
présentent ou RoN UN caractére commercial,

A ce titre, Ie Bailleur consent expressément 4 reconnaitre 1'indivisibilité des Locawx dans I'intégralité
de leur consistance, & savoir, tant dans ses parties privatives que dans I"accés et la jouissance exclusive
des parties communes qu'ils conférent au profit du Prensur.

Les Parties décident expressément, 3 titre de condition essentielle et déterminante 4 ln conclusion des
présentes et en tant que besoin de se soumettre conventionnellemant, pendant toute la durde du présent
bail et de ses renouvellements successifs, au statut des baux commerciaux régi par les articles L. 145-1
et suivants du Code de commerce et textes subséquents, dans leur rédaction actuelle.

Le Preneur hénéficie donc, en tout état de ceuse, pendant toute la durée du preésent bail et de ses
renouvellements successifs, aprés leur expiration, de la protection instituée par ce statut, 21 ce, pour la
totalité des Locaux et pour la totalité des activités qui ¥ seront exercées, ce alors méme que toules les
conditions 1égales d'application de ce statut ne serajent pas réunies, ce dont le Baillsur ne pourra en
ancun cas se prévaloir,

ARTICLES. LOYER
3l Montant du lover

Le présent bail est nti ¢t accepté moyennant un lover annwel hors taxes el hors charges ézal 4

1l se décomposs comime suil pour chague appartement @

M* de coproprigté du )
lot A affecter ﬁ. affecter | A affecter | A affecter | A affecter | A affecter

et
N* d'exploitation du
lot appartement 3s0.>33

Loyer Anmuel HT. | bonll€

En cas de renouvellement du présent bail, le lover sera fixé & la valeur locative du marché, déterminde
selon les usages de la beanche dactivité. Towtefois, en c2 qui concerne le loyer des deux premiers
renouvellements, cette valeur locative ne pourra :

- &tre supérienre & 110% du loyer théorigue

- Etre inférleure & 100% du loyer théorigue.

Pour application des dispositions ci-dessus, le loyer théorique s entend comme le loyer 4'origine,
hors taxes hors charges, du bail expird index$ en fonction de la variation de l'indice du cofit de la
construction (ou tout indice légal en vigueur le remplagant) & hawteur des 23 de la variation de
I"indice, et ce, en cas d’augmentation, dans 1a limite de 2 % par an.
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5.2 Mpdalités de paiement du loyer

Le loyer sera payable au domicile du Bailleur par trimestre &che les 31 janvier, 30 avril, 31 juillet et
31 octobre de chaque annde.

Pour la premiére période, le lover sera caleuld prorata-temporis entre la prise d”effet du bail et la fin du
trimestre civil en cours,

Lz loyer sera payé par virement sur la base des informations bancaires communiquées par le Bailleur
(RLB).

5.3 Indexation du lover

Le loyer annuzl sera indexé pour la premidre fois le 1% novernbre 2012 ef par la swite tous les trois (3)
ans.

Le lover sera indexé en fonction de la varlation de lindice du coit de Ja construction & hawteur des 213
de la variation de I'indice, cf ce, en cas d'augmentation, dans la limite de 2 % par an.

Lindexation s'appliquera de plein droit et sans avcune formelité, demande ou mise en demaure en
fonction des variations de Findice du colit de 1a construction publides trimesiriellement par 'IMSEE.

Pour le calcul de cette indexation, Uindice de référence pris en considération sera le demier connu et
publi¢ au jour de la signature de l'acte authentique de vente relatif awx Locaux, lindice de
comparaison étant le dernier connu et publié au moment de 1"indexation intervenant pour la premiére
foig le 1" novembre 2012,

En cas de cessation de publication ou de disparition de I'indice choisl et si un nouvel indice était
publié afin de se substituer & celui actuellement en vigueur, le lover s trouverait de plein droit indexé
sur ce nouvel indice et le passage de U'indice précédent au nouvel indice s'effectuerait en utilisant le
coefficient de raccordement nécessaire. Dans une telle hypothése, 1"indexation sera fonction de la
variation du nouvel indice retenu & hasteur des 2/3 de la variation dudit indice, et ce, en cas
d"augmentation, dans la limite de 2 % par an.

Dans le cas oi sucun indice de remplacement ne serait pas publié, les Parties conviennent de lui
substituer un indice déterminé par un expert choisi d un commun accord entre elles. 11 est précisé que
quelgue soit I’ indice retenu, 1'indexation sera fonction de la varietion de V'indice choisi & hauteur des
2/3 de 1a variation dudit indice, et ce, en cas d’augmentation, dans la limite de 2 % par an. A défaul
d"accord enire les Parlies sur le nom de I"expert, celui-ci sera désigné par Ordonnance du Président du
Tribunal de Grande Instance territorialement compétent.

54 VA
Le loyer sera assujetti & la T.V.A. (en conformité de Iarticle 261 D du Code général des impdts)
taux en vigueur,

5.5 & paie du

Dians 12 cas oi les Locau deviendraient indisponibles ;
- soit du fait oud’une faute du Bailleur,
- soit & la suite de "apparition de désordres de nature décennale,
- soit & la suite de la survemance de circonstances exceptionnellement graves (telles

quiincendie de I'lmmeuble, etc.) affectant les Locaux el ne permenant pas ume
occupation effective et normale, aprés la date de lvraison,

=0\
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Le versement du lover défini ci-dessus sera suspendu, ledit loyer ne redevenant exigible qu'd compter
du premier jour du mois suivant la fin du trouble de jouissance. La perte de loyer en résultant sur les
deux derniers cas énoneds ci dessus pour le Bailleur sera couverte soit par la garaniie perte de loyers
souscrite par le syndic de I'Immeuable dans le contrat multirisques immeuble soit par 12 garantie perte
d'exploitation souscrite par le Preneur. Lo Preneur s'engage & notifier su Bailleur toule somme pergue
de sa compagnie d'assurance

5.6 Mandat de facturation

Les Parties soubaitant recourir & la procédure d'auto-facturation des loyers par le Prenear, signent 2
jour un mandat de facturation 4 cet effet dont une copie est annexée aux présentes (Annexe 3).

ARTICLE 6. NDITIONS

Le présent bail est en outre consenti ef accepté sous les conditions ordinaires et de droit ainsi que les
charges et conditions générales suivantes, que le Preneur s'oblige 4 exdcuter et & accomplir strictement,

6.1 Etat des lieux - Entrée en joui

Le Preneur prendra les Locaux dans I'état dans lequel ils se trouvent ce jour.

6.2  Entretien - Réparations

{a) Le Premeur devra entretenir de maniére constante les Locaux en bon élat de
réparations et d'entretien, prenant en charge notamment les frals d'exploitation,
I'entretien et si nécessaire le remplacement du mobilier ¢t du matériel, la maintenance
courante, entreien des insiallations de séourité e de tous Aquipements spécifiques. Tl
est précisé que, en cas de remplacement de mobilier en cours de bail par les soins du
Prengur, le Baillear conservera ['enfigrs propriété des meubles gernissant les
logements,

(b} Le Preneur devra faire exéeuter pendant le cours du présent bail, toutes réparations
d*entretien normalement 4 la charge du locataire ou du propridtaive, que celles-ci
soient petitss ou prosses, v compris les grosses réparations telles que définies &
[*article 606 du Code civil.

(c)  Parailleurs, le Preneur ne supportera pas les charges ©
- relevant de dépenses votdes en Assemblée Géndrale de copropriétéd, dASL,
décidées par le Bailleur sans I"sceord du Preneur ;
- nécessitées par la mise en conformité des Locaux avec les lois, réglements ou
preseriptions administrative,

{d) Le Prencur veillera 4 maintenir des conditions normales d'exploitation des Locaux,
conformément 4 son mode dutilisation fixé ci-dessus 4 lAnicle 4,

{&) Le Bailleur autorise le Prencur et en tant que besoin, le subroge formellement dans ses
droits et obligations concernant la mise en jea comfre le vendeur, construelevt ou
locateur d'ouviage de toutes les garanties de vente et de construction telle gue garantie
décennale & laquelle ce dernier est tenu et & mevre également en jeu Passurance
"dommages ouvrage” ou des garanties conre toute malfagon ; dams ce cas les
indemnités versées seront encaissées par le Preneur 4 hawreur des sommes qu'il eura
lui méme engagé pour procéder aux travaux de réparation.

< [
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{f) Le Prencur ne pourra faire awcune démolition, sucum changement de distribution,
ancune modification, aucun pereement de mur ou de claison, aucune surélévation, ni
sucume construction nouvelle sans l'accord exprés du Bailleur & moing que ces travaunx
ne soient exigés par l'urgence, la mise aumx normes des Loceux ou le respect de
dispositions réglementaires ou administratives. Le Prencur s'oblige & veiller 3
I'cbtention préalable de toutes les mutorisations administratives ou autres qui seraient
nécessaires 4 la réalization de ces traveux de maniére 4 ce que le Bailleur ne puisse en
aucun cas Etre recherché ou inquidté 4 ce sujet.

Les travaux ainsi exécutés par le Preneur devront 1"&tre sous la direction dun homme
de l'art dont les honoraires seront & la charge du Preneur de méme que le montant des
fravVaI.

En fin de bail, ils deviendront sutomatiquement, de plein droit, sans indemnité ni
réduction de lover, propeiété du Baillewr. Ce demnier ne sera en droit de requérir le
rétablissement des lieux dans leur éat primitif aux frais do Preneur, qu'en cis de non
respeet par le Preneur des dispositions stipulées ci-dessus au présent alinda (f).

(2) Le Preneur devra soutfirir et laisser faire, sans pouvoir prétendre & aucune indemnité ni
diminution de lover, tous travaux de réparation, reconstruction, surélévaiion,
agrandissement et autres au cours du présent bail s'avérant nécessaires 4 Ia bonne
conservation des Locaunx ou imposés par des réglements ou  dispositions
administratives, quelle qu'en soit 1a durde, cette demidre excédit-elle quarante jours, et
o, sous réserve que lesdits travaux soient effectués de manidre ininterrompue et en
dehors des saisons touristiques.

6.3 Conditions relatives i 1'exercice du commerce

Le Preneur devra fajre son affaire personnelle du paiement de toutes sommes, redevances, taxes et
autres droits afférents & ses activités dans les Locgux, de meniére 4 ce que le Bailleur ne soit pas
recherché i poursuivi & ce swjet.

Le Preneur déclare falre son affaire personnelle pendant toute la durde du bail de toutes aulorisations
administratives nécessaires & exercice de son activité dans les Locaux.

Le Preneur se conformera rigourensement pour I'exploitation de son commerce aux lojs, 1églements et
prescriptions administratives en vigueur, notamment en matidre d'hygiéne, de sécurité, de voirie, de
salubrité, de législation du travail ou autres de fapon que le Bailleur ne puisse ére inguiété ou
recherché & ce sujet.

Conditions Erales

(a) Le Preneur ne devra apporter avcun trouble dans Immeuble dont dépenden: les
Locaux et jouir et ewploiter cewi-ci en bon pére de famille conformément & leur
destination.

(b) 1 devra se conformer au réglement intérieur de I'lmmeuble applicable 4 tous les
coproprigaires,

() 1l devra veiller 4 toutes détériorations, de fagon que toutes mesures utiles puissent &ire
prises & temps pour empécher ou limiter les dégdts, le Preneur restant responsable dos
conséquences de sa négligence 4 ce sujet. Le Preneur procédera aux déclarations
auprés de son assureur comme précisé ci-aprés & IArticle 6.9,

(d} Le Prencur ne pouima ¢Xercer aUCUn récowss en garantie contre le Bailleur dans le cas
i il serait troublé dans la jouissance par le fait des voising ou des administrations
publigues, pour quelque cause que ce soit, sauf faue cavsale du Bailleur.

&
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64  Impbts et taxes

Le Preneur devra satisfaire 4 toutes les charges de ville, de police et de voirie dont les locataires sont
ordinairement tenus, de maniére 4 ce que le Bailleur ne pulsse &re inguidté 4 ce sujel.

En particulier, il devra acquitier les contributions personnelles et mobiliéres, les taxes locatives, la taxe
professionnelle et tous autres impits, le tout 4 l'exception de la taxe fonciére,

Le Baillewr supportera done la taxe fonciére mais pourra refactorer au Fremeur la part de taxe
d'ordures ménaghres afférant aux Locauwx.

6.5 Sous location

Le Preneur est autorisé par lz Bailleur i sous louer en meublé tout ou partie des Locaux 4 la condition
de veiller & ce que cette sous-location ne fasse pas perdre aux Locaux leur affectation.

En cas de sous location réguliérement consentie dans les conditions des présentes, le Bailleur s'interdit
expressément de se prévaloir des dispositions prévues par l'article L. 143-31 du Code de commerce ot
notamment renonce 4 étre appelé par le Preneur & concourir awx actes consentis i ce titre, le Preneur
restant toutefois tet d'un devoir d'information 4 'égard du Bailleur,

6.6 Cession duo droit an bajl

Le Preneur pourra céder son droit au présent bail & un successeur dans son fonds de commerce
constitué dans les Locauy et ce i la condition expresse que lo cessionnaire poursuive I'explodtation de
la résidence sehon les mémes droits et obligations telles qu'elles sont stipulées aux présentes.

Le nouvean cessionnaire devra disposer de garanties de solvabilité ot d’honorabilité équivalentes &
celles du Preneur.

Le Preneur restera solidaire de son cessionnaire peur la bonne exécution des obligations résultant des
présentes, ainsi que du paiement des loyers pendant la durée du présent bail.

Le Preneur est également sutorisé par le Bailleur & céder librement le présent bail, & une société que la
sociétd SAS SANTOLINE, sociéed par actions simplifiée au capital de 34.000.082 Euros, dont le siége
social est situé au 148, Bouleverd Haussmann & Paris (75008), immatriculée au Registre du Commerce
el des Sociétés de Paris sous le numéro 484 750 055, contrile an sens de l'article L. 233-3 du Code de
COMMErce.

1l est précisé que le présent bail sera automatiquement transféré & toute société en cas de fusion du
Preneur avec cette dernidre.

6.7 Remboursement des charges

L'ensemble des frais, charges, impéts, taxes (sauf taxe fonciére) lids & I'Tmmeuble et aux Locaws,
méme dus par le Bailleur, ainsl que les charges de copropristé futures, seront supportés par le Preneur,

De maniére 3 simplifier la gestion locative des Locawx, le Bailleur mandate le cas échéant
expressément le Preneur de verser pour son compte, et directement entre les mains du syndic de
copropriété qui pourra &re nommé, la quote-part des charges de coproprifté attachées aux Locaux et
ce, dans la lmite des sommes dues par le Preneur au Bailleur en vertu du présent bail. A cet effet, le
Preneur est habilité par le Bailleur & procéder 4 toute notification utile auprds du syndic de copropriété,

Le Preneur réglera donc entre les mains du syndic I'ensemble des charges, ¥ compris celle de la
copropriéé,

11 est précisé que le Preneur facturera an Bailleur une somme de 180 € HT annuel par lot appartement
tel que défini 4 I"article 2.1, soit la somme globale de ... € HT représentatifs d'un forfait de charges
1 de frais de gestion. Ce montant sera indexé dems les mémes conditions que le loyer.
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6.8 Assurances

Le Preneur assurera et maintiendra assurés, pendant toute la durée du bail, contre les risques
dincendie, dexplosion, de dégdts de Pélectricité et des saux, de catastrophes naturelles, les meubles
meublants ou objets mobiliers, matériel et marchandises garnissant les Locaux, les vitres et glaces
ainsi gue le recours des voisins 4 vne compagnie noloirement solvable.

Le Preneur garantira également les risques de responsabilité civile et tous risques spéciawx inhérents &
son activité professionnelle, en particulier les pertes 4" exploitation et le recours des voisins & des tiers.

Le Preneur réglera par la voie des charges de copropridté les primes d'assurance portant sur
I'Immeuble ef souscrites par le Syndic pour le compte de la copropriété, Le syndic de copropriété
assurers ot maintiendra assuré 1°'Immenble, selon wne estimation des locaux 4 I'état neud, notamment
contre les risques d'incendie, d explosion et d°attentats.

Le Preneur acquittera exactement et régulidrement les primes de ses assurances ef justifiera de tout &
toute réguisition du Bailleur.

Lo Bailleur et le Preneur, ainsi que leurs assureurs respectifs, conviennent de renoncer 'un envers
1" atre & TOUL FECOUrS.

En conségquence, toutes les polices d’sssurance qui seront édablies devront faire référence 4 cette
renomciation & recours réciproques.

69  Réclamation de tiers

Le Prensur prendra toutes précautions pour ne pas troubler les voisins ou les tiers, notamment pag
bruits, odeurs, chaleurs ou trépidations causés par lui et fera son affaire persconelle de toutes
réclamations 4 ce sujet.

Le Prencur fera son affaire personnells de tous dégits cousés aux Locaus et de tous troubles de
jouissance causés par les occupants de Immeuble, les voisins ou les tiers, et se pourvoira directement
contre les auteurs de ces troubles sans que le Bailleur puisse &tre recherchd.

6,10 ngés et tion

Dians les six (6) mois qui précédent 1'expiration du bail, le Preneur devra laisser visiter les Locaux par
toute personne munie di |"autorisation du Bailleur moyennani information préalable du Preneur et
S0us résarve que ces visites ne causent pas de géne objective 4 I'activizé de I'immeuble.

Le Preneur devra rendre les Locaux & la fin du bail, quelle que soit la cause de celle-ci, en bon état de
réparation et d'entretien, sauf 'effet de I'usure normale.

Linventaire et 1"éat des leux seront dressés le jour de I"expiration du bail.

ARTICLE7. CLAUSE RESOLUTOIRE

1l est expressément stipulé qu'é défaut de paiement d'un seul terme ou fraction de terme de loyer ou
accessoires 4 son fchéance ou en cas diinexécution dune seule des conditions du bail, €t un meis aprés
commandement de payer ou sommation d'exéeuter contenant déclaration par le Bailleur d'user du
bénéfice de la présente clause et demeuré infructueus, le bail sera résilié de plein droit, si bon semble
au Bailleur, sans qu'il soit besoin d’agir en justice.

Dans le cas oi, malgré ce qui précéde, le Preneur, ou tout occupant de son fait, se refuserait 4 évacuer
les Locaux, il suffirait pour 'y contraindre d'une ordonnance rendue en référé par Monsieur le
Président du Tribunal de Grande Instance territorialement compétent, ordonnance qui sera exécutoire
par provision nonobstant appel, sans que les ofTres ultérieures puissent améter effet de cette clause.

o ;\/
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ARTICLE 8. MANDAT

Compte tenu de l'éloignement du Bailleur et de lintérét du Bailleur de ne pas sc voir imposer de
décisions ou de travaux susceptibles daller i l'encontre d'une saine exploitation de ITmmeuble et de la
destination de I'Tmmeuble, e Bailleur donne un mandat imévocable au Premeur ou toule personne
désignée par Iui de le représenter aux assemblées générales de copropridté,

A et effer, le Bailleur devra lors de chague convocation aux asssmblées, donner un pouvoir spécial au
représantant que le Preneur lui indiquera le cas échéaunt, avec mandat de prendre part aux délibérations
en ses lieu et place, afin de conserver & I'mmeuble sa destination et prendre les différentes décisions
utiles & la bonne gestion de ITmmeuble, awx frais, risques et responsabilité du Preneur.

Ce mandat ne fera toutefois pas obstacle & la présence du Bailleur & ladite assemblée.

Le Preneur devra rendre compte de I'exécution de son mandat & premidre réquisition du Bailleur, qui
ne pourra pévoquer son mandat quen cas de faute lovrde dans Jexercice de sa mission de mandataire.

ARTICLES. CONDITION SUSPENSIVE

Les Parties conviennent de soumettre les dispositions du présent bail & la condifion suspensive
suivante :

- signature par le Bailleur de 'acte authentique de verme relatif aux Locaux,

11 est précisé que la condition suspensive ci-dessus est stipulée dans I'intdedt des denx Parties, qui
paurront en conséquence chacune invoquer sa défaillance et la caducité du présent bail

En cas de défaillance de la condition suspensive ci-dessus convenue, ef & déft de pouvoir se mettre
d*accord sur les conséquences de cette défaillance dans le cadre d'un avenant au présent bail, checune
des Parties pourra alors en invequer librement la caducité, de plein droit et sans autrs formalité, autre
guiune notification par letire recommandée avec demande davis de réceplion adressée 3 l'autre partie,
chacune des parties Tetrouvant, en ce sens, sa pleine et entiére liberté, sans indemnités.

ARTICLE 10. PACTE DE PREFERENCE
10.1 Pacte ce — i Loe

Pour le cas o, le Preneur &ant toujours titulaire du bail commercizl, le Baillear se déciderait 4 vendre
les Locaux, il s°engage fermement et imévocablement pour une durée ne pouvant excéder 30 ans, 4
compter de ce jour inclusivement, envers le Preneur qui sccepte cet engagement, 3 lui denner la
préférance sur foute personne intéressée par I"acquisition des Locaux et lui ayant £ait une offre d'achat
4 eet effet.

Le Bailleur 5" oblige en conséquence & faire connaitre su Preneur 'identité et la qualité de Pacquéreur
gventuel, le prix offert par celui-ci, ses modalités de paiement ainsl que toutes les conditions de la
vente projetde et & les lui notifier par letive recommandée avee demande d'avis de réception postale
adressde 3 son siége social, ou au domicile ou sitge social de toute personne auquel ce droit de
préférence aura été oédé ou transmis dans les formes et conditions figurant ci-apres.

.——"""-FF
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Ce pacte do préférence bénéficiera au Preneur au peésent acte, mais sera également cessible ou
transmissible & tous les ayans-droit du Preneur awx présentes, 4 savoir et sans que celte liste présents un
carackére exhaustif toute sockétd du groupe SANTOLINE VVF, ou toute société contrilée directement
ou indirectement au sens de 1'article 1.233-3 du Code de commerce par le Prengur evou la socidtd SAS
SANTOLINE, société par actions simplifide an capital de 34.000.082 euros, dont le siége social est sid
an 148, Boulevard Maussmann A PARTS (73008), et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétds de PARIS sous le numéro 484 759 055, Pour ce faire, toute cession ou transmission de ce droit
divra &re accompagnée des formalités prescrites par 1*article 169 du Code civil.

La date de I'avis de réception postale de cette lettre par le Prensur ou son ou 525 ayants-droit fixera le
point de départ du délai de dewx mois avant 1"expiration duguel le Preneur, ou A défaut son ou ses
ayants-droit devra, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception postale faire connaitre
an Bailleur son imtention d*user du droit de préférence. Passé ce délal sans manifestation de volonté da

sa part ou de la part de ses ayanis-droit, le Preneur et ses ayants-drodt seront définitivemnent déchus de
leur droit.

Le droit de préférence ci-dessus conféré ne jouera qu'en cas de cession, et non en cas d*échange,
d’apport en société ou de mutation A titre gratuit. Méanmoins, les ayants-droit du Baillear et ce, méme
s'ils sont incapables, seront tenus solidairement et indivisiblement d'exécuter ' obligation résultant des
présentes.

Toutefois, il est expressément stipulé que, dans le cas d"apport en société, d’échange, d'attribution par
partage ou licitation des lots sus-désignés, le drolt de peéférence ne pourra s'exercer que si
I"attributaire des Locaux, be co-échangiste, ou la sociétd & laquelle ils auront &é apportés vient & le
vendre & titre onéreux avant |"expiration du délai de validité du pacte de préférence.

10.2  Pacte de préférence ocatif

Au terme du présent bail, ou dans Uhypothése d'une résiliation, le Baillewr 8'engape fermament et
irrévocablement, dans 1"hypothise ol il envisagerait de louer sous quelque forme que ce soit les
Locaux, pour une durée de 30 ans & compter de ¢2 jour inclusivement, envers le Preneur qui accepte
cet engagement, 4 lui donmer la préférence sur loute personne intéressée par la location des Locaux et
Ini ayant fait une offre & cet effer.

Le Bailleur s'oblige en conséquence 4 faire connaitre au Preneur I'identité et la qualité du preneur
éventuel, le montant du lover offert par celui-ci, les modalités de paiement ainsi que toutes les
comditions du bail projeté et 4 les lui notifier par lettre recommandée avec demande d"avis de réception
postale adressée tant & son siége social, ou 4 foute personne auquel ce droit de préférence aura été cédé
ot trangmiz dans les formes ot conditions figurant ci-aprés.

Ce pacte de préférence bénéficiera au Preneur au présent acte, mals sera également cessible ou
transmissible 4 tous les ayants-droit du Preneur aux présentes, & savolr ef sans que cette liste présente
un coractére exhaustif toute société du groupe SANTOLIME WVVF, ou touwte société contrilée
directernent ou indirectement au sens de Uarticle L.233-3 du Code de commerce par le Preneur et'ou la
sociétd SAS SANTOLINE, société par actions simplifide au cepital de 34.000.082 euros, dont le siége
social est situé au 148, Boulevard Haussmann & PARIS (75008), et immatriculée an Registrs du
Commerce e des Sociétés de PARIS sous le numéro 484 759 055, Pour ce faire, toute cession ou
transmission de ce droit devea &tre accompagnée des formalités prescrites par Iarticle 16%0 du Code
civil,

La date de I'avis de réception postale de cette letire par le Preneur ou son ou ses ayanis-droit fixem le
point de départ du délai de deux mois avant I'expiration duquel le Preneur, ou & défaut son ou ses
ayants-droit devra, par letire recommandée avec demande d*avis de réception postale faire connaitre
au Bailleur son intention d'user du droit de préférence & titre locatif. Passé ce délal sans manifestation
de volonté de sa part ou dc la part de ses ayants-droif, le Premeur of ses ayants-droit seront
définitivement déchus de leur droil.

Le droit de préférence ci-dessus conféré ne jouera qu'en cas de bail, location, convention doccupation
précaire, ou commodat, quelle que soit la forme adoptée par la convention.

e
Bail commercinl w Lot Pighio g Le WFM Page [ sur 13
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ARTICLE 11. NULLITE

La nullité d’une des clauses du présent bail n'emtrainera pas la nullité de celui-ci et les Partjes
resteraient tenues des autres stipulations contenues aux présentss,

ARTICLE 12. FRAIS
Les frais d’enregistrement relatifs an présent bail seront pris en charge par la Partie requérant

I"enregisiremant.

ARTICLE 13. ELECTION DE DOMICILE

Pour I"exéoution des présentes, les Parties font élection de domicile en leurs siéges sociaux respectifs
ol toute notification quelcongue leur sera valablement faite.

ARTICLE 14. CLATUSE ATTRIR OMPETENC!

D'un commun accord entee les Parties, tous litiges survenus & V'occasion des présentes seront soumis &

I"appréciation des ?waux compétents du lieu de Flmmeuble dont dépendent les locaux.
Faim...%m.. ........................ LEL/LQ?HE:"' ...... = -

En deux exemplaires originaue

Le Bailleur [ Le Preneur ]

Monsieur

Pour Belambra Clubs b, Olivier Coloombet

-_.f_._,..-r"'"-'-

Bail commercial w Low B - m«: Page 12 e 13
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LISTE DES ANNEXES

Annexe 1 Plans des locaux.
Annexe 2 : Liste du mobilier et descriptif travaux

Anne : Mandat de facturation
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DESCRIPTIF TRAVAUX ET LISTE DU MOBILIER LOGEMENT DE TYPE F

70 ogements {2 pidces / 4 personnes) avec terasse privative

des 111112, 118115, 171-172, 173174, 175176, 177-178, 211-212, 223-224, 225-226, 227-
228, 231-232, 233-234, 261-262, 263-264, 265-266, 267-268, 301-302, 303-304, 305-306, 307-308, 311-312, 321-
72, 323-324, 325-326, 327-328, 331-332, 343-244, 345-346, 347-348, 351-352, 354-355, 356-357, 361-362, 391~
302, 393-394, 305-385, 411412, 414-415, 416-417, 418-419, 421422, 423424, 431-432, 433434, 435436, 437
438, 441-442, 443444, 445448, 447-448, 451-452, 453-454, 455-456, 457-458, 461-462, 463-464, 465-466, 467-
458, 471-472, 473474, 475-476, 4T7-478, 481-482, 483-484, 491402, 493-494, 405-498, 497-498, 501-602, 503-504

% Travaux prévus :
o Painture murs et menuizenes
o Reviement de sol
o Faence douche
o Electricié ; prises supplémentairas ~ appareils d'éclairages
o Plombare : mbinetterie - pare douchs

¥ Extérieur:
o Missen painfure des fagades
o Pesslenne bois devant la porte
o Mise en place d'une cloison séparative bois sur les temasses
o Mise en place d'un pare solsil menuisé au dessus e la porte,

¥ Liste du mobilier :
| it
e 1 cuisine, 1 placard séjourf dégagement, 1 placand chamire, 1 éaritoir séjour { chambre
o 1 tableau support tv, 1 t&te de it chambre
o 1canapé [if, 2 its simples, Table basse (selon plan), 1 table, § chaises, Banc (selon phan)
o 2 fabounsts chevet, 1 coffre fort
o Lt bitbé parapluie (selon logement), barriére séourité anfant (pour logement avec escalis)

hicilier e [ardin
o Ensamble mobilier de jardin

Electioménagar
o 1frigo congéiateur, 1 plaque 2 feuw vilro, 1 lave vaisselie 12 couverts, 1 micro onde grill
e 1 hotte, 1 bac évier, 1 aspirateur, 1 cafetiére, 1 grile pain, 1 écran plal, 1 supoon i
Texdile
o 1 rideau occultant séjour, 1 rideau chambre, 1 ridea placand
Luminaire
o Spols faux plafond, 5 appliques séjour + chambre, 1 applique dagagement / we ou spot
o 1 suspension repas ou spot, 1 lamge dcrliclre, 1 réglette cuising, 1 appligue temasse
e d'
o 1 meubls vasgue + minoir + applique, 1 doushe + porte, 1w, 1 radiateur séche serviatio
o 2 patéres sdb, 1 porte saven d'angle douche, 1 parte papler, 1 porte balal we, 1 poubelle sdb

Décoration _
o 1 miralr, 4 patéres, 2 séries de phoios, Cintres

w Qo e oAl

En deux orfginaux
I LE VENDEUR | L'ACQUEREUR
| (1
Liste di mobilier ef descriptif travaes - Annxe au bail « Low Pigno v Le Pradét -~ ' 51
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ANNEXE 3 AU BAIL
MANDAT DE FACTURATION

ci-aprés le "Bailleur",

D'UNE PART,

BELAMBRA CLUBS, SARL au capital de 28.712.160 Euros, dont b sisgs social est situé an 21/23 rue de
Ia Vanne, 92541 Montrouge, immatriculée au Registre du Commerce ot des Sociétés de Nantere sous le n®
322 706 136, :

représentée par M.Olivier COLCOMBET, dbment hubilité aux fins du préscnt contral, en sa qualité de
pérant, |

ci-aprés le "Preneur”,
IFAUTRE PART,

Ci-aprés conjointement dénomimées les "Parties” et séparément la "Partie”.

24 ”
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IL AETE FREALABIEMENT RAPPELE :

Les Parties ont signé ce jour un contrat de bail d'immeuble,

Ce bail comporte accord d'autofactiuration des loyers par le Preneur, en conformité avec les
dispositions de 1"article 289 du Code général des impdts (ci-aprés le "CGI") et de I"article 242
nomies de 1'annexe IT au CGL

A LA SUITE DE QU I18UIT:

ARTICLE 1. MANDAT

Le Bailleur donne mandat au Preneur aux fins d"établir en son nom et pour son compte les
factures relatives aux lovers qui seront versés par le Preneur au Bailleur en exdcution du Bail.

ARTICLE2. PRISE D'EFFET ET FIN DU MANDAT

Le présent mandat prend cffet & compter de ce jour. 1l prendra fin & la date convenue entre les
Parties dans le Bail ou & toute auire date 4 laquelle le Bail prendra fin et les loyers cesseront
d*étre dus.

ARTICLE3. OBLIGATIONS INCOMBANT AUBATLLEUR

Le Bailleur conservera pendant toute la durde du présent mandat 'entiére responsabilité de
ses obligations en matiére de facturation et de ses conséquences an regard de la TVA,
conformément aux dispositions de 'article 289-2 du Code général des impdis. Il ne pourra
notamment pas arguer de la défaillance ou du retard du Preneur dans I'éablissement des
factures pour se soustraire & ['obligation de déclarer la taxe collectée aw moment de
I'intervention de son exigibilité. De méme, il demeurera redevable de la TVA due lorsque
celle-ci aura été facturée 4 tort, en application des dispositions de I"article 283-3 du CGILL

ARTICLE 4. NT DU B

Le Bailleur s’engage 4 :
{2) verser au Trésor la taxe mentionnée sur les factures établies en son nom et pour son
compte par le Preneur dans le cadre du présent mandat;

(b} réclamer immédiatement le double de la facture établic en son nom et pour som
compte par l¢ Preneur dans le cadre du présent mandat si cette derniére ne lui est pas

parvenue ;
(c)} signaler au Preneur toute modification dans les mentions concernant I'identification de
son entreprise.
-
RAE d
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ARTICLES. OBLIGATIONS INCOMBANT AU PRENEUR

Le Preneur s’engage & envoyer sans délai au Bailleur au nom et pour le compte duquel elle
¢met les factures dans le cadre du présent mandat le double de ces factures,

Le Preneur s’engage & porter sur les factures émises au nom et pour le compte du Bailleur

dans le cadre du présent mandat la mention « Facture émise par le Preneur au nom et pour le
compte de [raison sociale, adresse, n® RCS et capital social du Bailleor] ».

ARTICLE6. CO DES FACT EMI LE CAD
MANDAT

Le Bailleur pourra contester les informations contenues dans les factures émises ¢n son nom
et pour son compte par le Preneur dans le cadre du présent mandat dans le délai [d'un mois] &
compter de [la réception du double des factures en cause].

En cas de contestation, le Bailleur aura la charge d’émettre touts facture rectificative, Le
Preneur ne pourra en aucun cas s'en charger, ni dans le cadre du présent mandat ni de tout
autre mandat.

Fait ..... @M} J./ ......... e Jﬂﬂ.ﬂlﬁ.ﬂmﬂ

[Signature du {W Preneur]

[Signamre du représentant 1égal du Bailleur]
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( Etat des risques naturels et technologiques

en oppfoation des arficles L 125- Set B 125 - 24 du code de lervionnenent

1. Cel éfat des risques est &labll surla base des informations mises a dispasifion par amété préfecteral

K
a du P B 2004

i mk & fouw i

Situation du blen immaobilier (bati ou non bali

2. Adresse commung code posdol
RESIDERCE LA FIGNG
370 Rue des Fonds Verts
B3220 LE PRADET

3. Sivation de Mimmevble au regard d'un o plusieurs plans de prévention de dsgues nafurels prévisibles [PPRn]
L rremnevicle et stud dons ke péirmdive d'un PRREN prescit oui ] nan [« |
Limmeutle e stod dors b plnirreiee 3 un PRRN oppligué par anficipalion oui[ | nen |« |
L irrirmesubde sl silud deirs la pdirmédte o'un FPRN opprowé ol [ ] e |_1
Les riscyuses naburels pris en comple sont
Imandation [+ Crua forentiole [ | Remontée de nappe ||
Avatanche || Mouvement de temaln [« Sécheresse | |
Sétme || Cyclone | | Velean ||
Feux de forbt D oulra

4. Siuation de MNmmeuble auv regard " un plan de prévention de risques technologiques  [PPRE
L'imrneicle ast situé dons e pénméine d'un PRRE opprouve oui || non (x|
Limmeubie et siue dors le pdirméine &'un PRR! presenl * oui [ ] mon | x|
* L risquees fechnologloues pris en comple send
Effet thermigue | | Effet da surpression || Hifet toxicpee ||

5. Sitvation de I'immevble au regard du zonage réglementaire pour la prise en comphe de |o sismicité

en oopication du decret $1-441 du 14 mai 1956 relalll & ko prévention du isque ssmiges . modfie por le décrel n®2000-8%2 du 13
ssptemize 2000

L'immeutls a5t siud dons une cormmre e siricibé onela D onz b |_ mnell| | zooell |_ rone [r—l

&. Localisation

exliralls de decumants cu de dossiars de réfdrence parmetiant ko locollsotion da mmeukis ou regord cies Mouwies gis en cample

7. Vendewr- - Bailleur
rerver e rrention inutie

B-Acqudmur - Localalre hom prénom BELAMEBRA CLUB
reryir b menlion nutike

Mo prdnanm

7. Date a  Parls le  14/02/2009

L& présant tat des risques notursl et techroiglouss sstfordd sur les ormations mises & cisposilion por e prédet de déponement,
Encas de nan rasect, focousraur ou e beolaie peut poursuivie K rsclufion oy confrot ou demonder ou jupe une diminution du pric
¥ e Nerlicls 125-5 du code da l'ardannement]
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AVENANT N°1 AU BAIL COMMERCIAL
DE LOGEMENTS MEUBLES
« Lou Pigno » au Pradet (83)

ENTRE

D'UNE PART,
ci-aprés e « Ballleur »,

ET

Lz société BELAMBRA CLUBS Société par Actions Simplifiée au capltal de 28.712.160 euros, ayant son siége
soclal situé 63, Avenue du Général Leclers 4 Bourg-fa-Reine (92340), immatriculée au Ragistre di Commerce et
des Socistés de Nanterre sous le numéno 322 706 136,

représentia par son Président an exercice Monsleur Olivier Colcombet,

lul-méme représents par Monsieur Patrick liano, diment habilitds aux fing das présantas,

d-gprés la « Prenaur o,

D'AUTRE PART,
Cl-aprés conjointement dénommaées fes "Parties” ot séparément la "Partie”,

IL A ETE PREALABLEMENT RAPPELE :
EXPOSE
1. Par acte sous seing privé en date du 10d4/2009, ks Bailleur a consenti aul Praneur un ball commercial (g

aprés le « Ball Commercial ) portant sur les locaus (ci-aprés « les Locaux #], situés a Le Pradet (83),
380 chemin des Fonds Verls, Club Belambra alou Pigno », & décits dans s tableay ci-aprés:

N° de lot | 3561357
Surface carrsz 28 m J

2. Les Parties ont souhaité sa rencontrer aux fins da modifier d'un commun accord differantes dispositions
du Bail Commercial en vigueur au moyen du préssnt avenart,

CECIETANTRADDEI E | EQT AAMNUVEMITAE AN ZINT -

641

P.V du 02 Décembre 2025 ) Référence : 9847081
Page 45/ 48


Administrateur
Texte surligné 

Administrateur
Texte surligné 


Commerclal {I}, mais aussl actualiser cariaings dispositions dudit bail qui ne sont plus en vigueur i oo jour ou
bien qui ont 8té modifides au cours de son axecution II).

11 MODIFICATIONS D'ARTICLES DU BAIL COMMERCIAL

Les Parties conviennent, d'un commun aceord, de modifier les aricles 3 et 5 du Bail Commercial, aux fins da
conskdérer que ces darnlers seront redigés, & compler de la date deffat prévu au présent avenant, comme suit

« ARTICLE 3. DUREE DU BAIL

Le bail prendra effet s jour da lo réalisation de | condition suspenshve visse & FArlicls § ci-apres soif
concomilarmment & I signature ds 'acte authentique ds vanfe affgrant aux Locaux ef se famminers s 1
octobra 2024,

) n

Le reste de larficle 3 du Bail Commercial demeurs inchangd.

TARTICLES.  LOYER
5.1 Montant du loyer

Le prézent bail asf consenti et accaplé moyennant un layer sAnuel dont 13 rédackion de ia clause gstd
choisir parmi las 4 aplions figurant respectivement en Annexes 1 & 4, en cochant Ja case comespohdanty
ci-dessous el en paraphant juste apnés :

[ &J Option n®1  (telie que figurant en Annexe 1
paraphe | 1

Option n°2 (et que figurant en Annexe 2)
paraphe{ ____ }

i

. J Option n°3  ftelie qus figurant en Anneve 3)

paraphe 1

L | Option n°4 fteits que figurant en Annexe 4)

paraphe {__ }
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Il est précisé que le choix de Voption 01 offre s possibiflé de passer & Foplion £°2, 3 ou 4. En revancha,
la chodx inftial entre l'oplion n°2, 3 ou 4 ne permef pas d'emizager un évanlusl passags au choix de
I'option n*1, l changement entre les ootions n°2, 3 ou 4 demeurs, quant 4 Jui, possible,

Le passage o'ihe option & ume autre, dans fes conditions susvisées, ne peut s'effectusr que tous les frois
ans {base annés civile), 4 ls demande dy Baifsur. Le Baieur est fanu d'en informer fe Pransur sl mais
au maing svant lexpiration da la période des lrofs ans préctde, parlefine recommandée avet accusd ds
récaplion. Ladite modification fera slors fobjel o' rowvel svenant,

5.2 Modalités de paiement du loyer fixe of du loyer varisbie
Les modaiités de régiament du foyer five en numéraire rastent inchangées,

La parte variabie du loyer sera payse sy cours o froisime fimesine da Fannde complable N+ 1 surla
base dias comples de [a résfdencs validds par un expert-complable. Elle sera épartie au profif oy Bailleur
dans les mimes proportions que fe loyer fine,

Les foyers fixe et variable en numéraire saront payés par vimment sur la base des informations bancains
communiguées parfe Baileur (815 ),

5.3 Indexation du loyer fixe

Le foyer five annuel sera indexé pour la premigre fols s 01 octobre 2018 et par ts suite fous lss trois (3)
ans.

L foyar sera indexé en fonction de ia variation de Mndics des loyers commerciauy (ILC) & hauteur deg 243
e I3 variafion de lindice, ef ce, en cas daugmentation, dang /s iimile ds 6 % par échéance tiannale.

Lindexalion s'appliquara de plein drod et sans aucune formallté, demande ou mise en demeurs an
fonclion des vanations de Findice des loyers commerciaux (ILG) pubhé Irimeskrisiament par [INSEE,

Fotrfe caloul de la pramidre indexation, findice de référence pris en considération sere le dermier connu
&l puiblié ati jour aiz fa signature du présent avanant, findice de comparaizon &tant le demisr connu &t
pubiié au moment de Fndexation Infarvenant pour fa premigne fufs fe 01 ocfobre 2018,

En cas de cessation de publication ou de dispention de findice chelsf ef s un nouvel indics &tall pubifé
afin de se substiver & calul scluslisment en vigueur, fe ioyer se frowverait de piain droit indexé sur ce
mouvel indice ef fe passage de lindice précédant au nouvel ndice s'efectueralf an wlilizant fa cosffoient
da raccoidement nécessaire. Dans une lelle hypothése, Mindexsfion sera fonction de la variation dy
nouvel indice refenu & heuteur des 243 de le variation dudit indice sur la période considénse, ef oe, an cas
d'sugmeniation, dans fa fimife de 6 % per échéance iannale,

Dlans ig cas ol aucun indice de remplacemsnt ne sersit pas pullfs, les Parfies conviennant de lul
substittier un indice déterming parun expert chods d'un commun accard entre elias, If st précizd gue qual
qu soit [indice refenu, Mndexation sera fonction de o varialion da Findice choisl & hawtaur des 202 de Ja
varlalion dudlt indice sur la périods considénde, &f o8, en cas d'augmentation, dans fa fimfe de & % par
dchéancs trignnale. A défaul daccord entre las Parties sur fe nom da Mexper, celui-cf sera designe par
Ordonnance du Président du Trbunal de Grande Inetanco terntarfalement compéfent,

(o)

Le reste de Farticke 5 du Bal Commersial demeurs inghangé.

I/ ACTUALISATION DE CERTAINES DISPOSITIONS DU BAIL COMMERCIAL

Lss Parties conviennend, d'un commin aceord, Tactualiser certaimas dispasitions du Bail Commercial qul ant £t
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modifigss au cours de 'exéowtion da calui-g,
A cet effel, les Parties décident

« g substifusr 4 l'ancisnne compandion de fa sociélé SAS SANTOUINE dont i est faif mention dans Jo Bal
Commerciai, la comparulion schializée suivants @

SAS SANTOLINE, société par actions simplifiée u capital da 38.376.103 euros, dont le sidge social es!
situd au 3, Avenus du Général Leclarc 4 BOURG-LA-REINE (92340), et immetriculée au Registre du
Commerce et das Sociétés de NANTERRE sous le numéro 484 755 055,

EEEETT R

A 'excaption des modifications d'articles ainsi que des actualisations des dispositions précitées, les Parfas
reconnalssent expressement que tous les aufres fermes, clauses et conditions du Bail Commercial demaurant
inchangés.

Les Parties décident, d'un commun accord, que la date d'effet du présant avenant est fxds =u 1% octobre 2015,

Fail & : Bourg la Reing

La: 28 Octobre 2015

En deux exemplaires originauy
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